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Y UME HAPO A

AIIEJIAIMOHU CY Y BEOI'PALLY, y Behy cactaBibeHOM on1 cyauja MenaHuje
CantoBan, npenceanuka Beha, Jlparame Mapuetuh u Jacmune BykoBibak JoBanoBuh,
ymaHoBa Beha, y mapHUIM Tyxuona AA w3 ..., uuju je myHomohnuk Jlyka Pamymosuh,
anBokar u3 beorpama, Yuka JbyOouna 16, nmporus Tyxenor bb u3 ... unju je mynomohHuk
Munan Jlykuh, agBokat u3 beorpana, Cranoja [maBama la, paau yTBphema HUIITAaBOCTH H
yrHUA0e, omTydyjyhu o >kanbOu Ty>XeHOI, M3jaBJbeHO] MPOTHB mpecyae Bumer cyma y
beorpany I1 2376/22 on 18.09.2023. roqune, y ceaauiy oapxkanoj 13.3.2025. ronune, 10HEO
je

NPECYAY

INOTBPBYJE CE mpecyna Bumer cyma y beorpamy I1 2376/22 on 18.09.2023.
ToJIMHe y cTaBy NpBOM U TpeheM u3peke u xkanba tyxxenor OABUJA kao HeocHOBaHa.

OABUJAJY CE, xao HEOCHOBaHHU, 3aXTE€BH TYXKHOLA M TY>KEHOT 3a HaKHAIy
TPOIIKOBA JPYTOCTEIICHOT MOCTYTIKA.

O0pasaoxeme

[Ipecynom Bumer cyna y beorpamy I1 2376/22 on 18.09.2023. roguHe, CTaBOM MPBUM
u3peKe, YyTBpHEHO je Jda je HumTaBa ofpeAda uigaHa S5 yYroBopa O KyNoOMpoaaju
HEMOKPETHOCTH, COJIEMHH30BAHOT KO jaBHOT OenexxHuKa ... 05.09.2016. ronuxue, mox OITY
2370/2016 u 10 y nmemy: “IIpomamarl je carniacaH W JO3BOJbaBa Jia C€ Kymall Ha MPEIMETHO]
HETMOKPETHOCTH MOXKE YMHCATH Yy KaTacTpy HEMOKPETHOCTH Kao BIACHUK, Oe3 HaKHaJHe
CarTacHOCTH W TMPUCYCTBA MPOJaBIa, IO OCHOBY TOTBPJE MPOJABI[a OBEPEHE KOJ jaBHOT
Oene)XHMKA J1a je Kymall y IeJIOCTH MCIUIaTHO HaKHaIy MpoJaBlly Kao u3Bohauy MO OCHOBY
yroBOpa O Jieiy, Koju he yroBopHe cTpaHe HaKHAJIHO 3aKJbYYHUTH ™ IITO je TY>KCHU JyXKaH Ja
pU3HA U TPIH.

CraBoM apyrum u3peke, oa0MjeH je, Ka0 HEOCHOBAH, TY>KOCHH 3aXTEB TYXKHOIIA Jia C€
o0aBexe TYKEHHU JIa TYXKHOIy W3/a MHUCaHy H3jaBy OBEPEHY KOJ jaBHOT OCJIC)KHUKA Ja je
carlacaH H Jia JI03BOJbaBa Ja C€ TYKWIAll Kao Kymal MOXe YIUCaTH y KaracTpy
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HETIOKPETHOCTH Kao BJIACHUK cTaHa 0poj 10, mo cTpykTypu TpocobaH, moBpumrae 90 M2, Koju
ce HaJjla3u Ha YeTBPTOM CIpary cTaMOeHe 3rpajie y ..., ..., yia3 I, nsrpahene Ha karacTapckoj
napuess ..., ynucade y Jlucr Henokpersoctu ... KO ...

CraBom TpehuM wu3peke, oOaBe3aH je TYKEHH Ja TYXKHOIy HAKHAJH TPOIIKOBE
NapHUYHOT NocTynka y u3Hocy o 513.000,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM Of1
JlaHa U3BPILHOCTHU IpeCcyse A0 UCILIATE.

[IpoTtuB HaBeneHe mpecyze, U TO OIyKe U3 cTaBa MpBOT U Tpeher u3peke, Ty>KeHU je
0JaroBpeMEeHO H3jaBHO jkajly, M3 CBUX 3aKOHCKHX paszjiora. Tyuiai je OIroBOpHO Ha
*Kasoy.

Hcnuryjyhu mpaBumHOCT mobOujaHe mpecynae, y cMmuciay uwiaHa 386. 3akoHa o
napHuyHoM moctynky (,,Cia.rmacauk PC®, Op. 72/11 ca u3MeHama M JOIyHama),
Anenamuonu cyn y beorpany je nHamao na je xanba Ty)K€HOT HEOCHOBAaHa.

VY mpBOCTENEHOM MOCTYIIKY Y OAHOCY Ha OJUTyKy M3 CTaBa MpBOT U Tpeher nzpexe
HUje yuyumeHa OMTHA moBpena oapenada MapHUYHOT MOCTYIKA MPOMHCAaHa YWiaHoM 374.
craB 2. Tauka 1,2,3,5,7. u 9. 3akoHa 0 MapHUYHOM TMOCTYNKY Ha KOj€ APYTOCTENEHU CY/
nasu 1o cly0eHo0j Ty KHOCTH, a HIje YUukheHa HI OUTHA MoBpeaa oapenada mapHUYHOT
noctynka u3 wiana 374. craB 2. tauka 12. 3III1, Ha KOjy ce kanbOM TyX)eHOT TOCEOHO
yKasyje jep je M3peka mpecyaa pa3yMJbHBa, a JaTH Pa3jio3d O OUTHUM YHH-CHHUIIaMa
jacHH M TOTITYHH.

Y TOKy mnpBOCTemeHOr mocTynka yTBpheHo je ma cy 05.09.2016. romune
NapHUYHE CTpPaHKe 3aKJbyuuJie MpeJl jaBHUM OEIe)KHUKOM yrOBOp O KYIMOIpPOJAaju cTaHa
6poj 10, mo cTpykrypu TpocoOHu mopirrHe 90 M2, KOjU c€ Haja3u Ha YETBPTOM CIIPATy
crambeHe 3rpane y ..., ..., ynas Il, usrpahene Ha karactapckoj mapuenu ... U ynucaHe y
JIuct HenmokpeTHOCTH ... KO ..., KIbH)KHO BIACHUIITBO TYXXEHOT, 32 KyHONPOAajHY IIEHY
on 165.000,00 espa. Unmanom 5. yroBopa oapeheHo je Aa je MpojaaBall cariiacaH u
703BOJbABA JIa C€ Kymall Ha IpeIMETHO] HANOKPETHOCTH MOXKE YIHUCATH y KaTacTpy
HEMOKPETHOCTH KAao BJIACHUK, 0€3 HaKHAaJHE CarlaCHOCTH M MPHUCYCTBa MPOJAABIA, a MO
OCHOBY OBOT YroBOpa O KyNONpOAaju W TOTBPJAE NpOJaBIla, OBEPEHE KO jaBHOT
OenekHUMKA Ja je Kymain y LEeJNOCTH HCIUIaTHO KYMOMpPOJajHy IeHY, Kao W MOTBpIe
IpoJIaBIla OBEPEHE KOJ jaBHOT OelekHHKa Ja je Kymnall y HeJOCTH HCIIATHO HaKHAaTy
npoJaBIily, Kao wu3Bohauy, MO OCHOBYy yroBopa O Jely, Koju he yroBopHe cTpaHe
HaKHaJHO 3akJpyunTH (clausula intabulandi).

[Ipen jaBHUM O€NEKHUKOM MPUCYCTBOBAIN CYy M CTAIHH CYJCKH MPEBOAMIIAI 32
¢pannycku je3uk, e BB u I'T, kao mo3Banu cBegouu, paau NoTBphuBama HcHpase.
Tyxunan je Ipod4uTao O3HAYEHU YroBOP O KYNONPOJAaju M y IENOCTH OMO ymo3HaT ca
oJpes0oM wiaHa 5. 03Hau4€HOI' yroBOpa.

Tyxunan je ucniatuo KynomnpoaajHy 1eny y usHocy ox 165.000,00 espa u ymiao
y Tmocej craHa AoOWjakeM KJbyda, a M3 HCKaza TYXEHOT yTBpheHO je ma je IeHa
dbopMHupaHa Ha OCHOBY TaJallllbX OPjEHTAIIMOHMX I[€HA 3a pPyWHUPAH CTaH, T¢ Ja je Ha
Taj U3HOC Tpebayo jour JojaTH M3HOC HA WMe ajanTtamuje. [lapHUYHE CTpaHKe Cy ce
JIOTOBOPHJIC U Jla TYXKEHHU Kao W3Bohau pajoBa M3BPIIM aJanTalujy CTaHa, Te J1a YKyITHA



3 I'x 1120/24

neHa peHoBupanor crana usHocu 240.000,00 eBpa. Y ToM 1Iuiby MapHUYHE CTPAaHKE Cy
3aKJbY4YHJIE ¥ YTOBOPO O JIeNy, KOJUM Cy YTOBOPHWJIM Ja TYXEHHU y POKy o1 4 mecemna o
JaHa 3aKJby4yeHa OBOT YroBOpa WM3BPINM CBE paJOBE Ha ajanTaluju CTaHa, a CBE Y
CKJIaJly ca CIeNH(UKAIMjOM paaoBa Ha aJanTalujd, y3 YyroBOp O KYMOINPOAaju CTaHa
KOja je cacTaBHU JICO yroBopa, a Ja he tyxwuinarm 3a oBe pamose mcruiatutu 75.000,00
€Bpa y JHMHApCKO] NTPOTUBBPEAHOCTH, T€ Ja he CcTpaHe NOTIHCATH 3alUCHUK O
npuMoInipenaju pajgosa. Tyxumnan je 1oouo cnenudukanujy paaosa, ypaheHu cy pamoBu
u3 cneundukanuje, ajau TYXHiIal HUje OMO 3aJ0BOJbaH KBAJUTETOM H3BOEHa HCTHUX.
PagoBu y kojuma je TyXwyial aKTHBHO Y4YE€CTBOBAaO Cy 3aBpmieHH y janyapy 2017.
TOJMHE, TYXKHUJIAll C€ YCENHO y CTaH, alu je oa0uo na muaru ueny ox 75.000,00 eBpa 3a
U3BEJICHE paJoBe TYXEHOM, cMmarpajyhu na je meHa paaoBa Mama. lyxkmiarn je 2018.
rOJMHE MOKYIIAo Ja C€ YKHHXKU Kao BJIACHUK CTaHa KOJ HaJJISKHOT OpraHa KaracTpa,
ajJy je TO3BaH J1a JIOCTaBM TMOTBPAY TMPOJABIA Ja je Yy MEJOCTH HUCIUIATHO HaKHAIy
NpoJaBIly Kao u3Bohauy, O OCHOBY yroBopa O Jielly, CBE CarliacHO 4jaHy 5. yroBopa o
KyIOTPOJaji HETIOKPETHOCTH.

[IpBocTenenn cyn je momao oOja Tora Ja ce MOCTyHmak ymuca y Karacrap
HEMOKPETHOCTH CIPOBOAM IO MpaBUJIMMa YHOPaBHOTI MOCTYNKa Mpel HaJJIeKHUM
opraHoM, y ckjany oapenaba 3akoHa o Ap>kaBHOM mpemepy U katactpy (“Ci. riacHUK
PC”, 6p. 72/09, ca u3smMeHama M JOomyHama), OJHOCHO 3aKOHAa O NOCTYNKYy ymuca y
Karactap HemokpeTHoctH W BomoBa (“Cn. rmacauk PC”, 6p. 41/18), Te ma ce mpema
ONIUTHUM YCJIOBHMA 3a YHUC CTBApHUX MpaBa y KaracTap HEMOKPETHOCTH YNHC BPIIU Ha
OCHOBY IIpUBaTHE WJIM jaBHE UCIIpaBe, Koja je 1Mo caapXuHu u (GopMu mogoOHa 3a ymuc,
Ja yKibIKOa MpaBa CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTH Yy jaBHE KHbHUIE INpeJcTaB/ba OUTaH
eJeMeHaT TpaBHE CUTYPHOCTH Y IMpolecy CTulama, Te na clausula intabulandi je
U3pUYUTAa U CTPOTO (OpMaliHa H3jaBa BOJbE 3EMJBHMIIHO-KEHIKHOT HPETXOAHMKA Jaa
npucTaje aa ce mpubaBuiall yKIBIKH, 1a U3jaBa Tpeda ga Oyne M3pu4uTa, a TO 3HAYU Ja
He cMme Ja Oyae HeoapeheHa u HejacHa, HUTHU YCIIOBHO jJara, Te Jla ce€ Jaje Ha camoj
UCIIPaBH, TAaKO J1a YMHU CACTaBHU JI€0 MHUCMEHO CAcCTaBJLEHOT yroBOpa O MPOAAju WIIH
pa3MEeHM HENOKPETHOCTH, a MOXXe OMTH JaTa M Ha MoceOHO] HCIpaBH, OJIBOjeHA O]
yroBopa W 3a CTHIake MpaBa CBOjUHE HAa HENMOKPETHOCTH MOTpebdaH je MyHOBa)kaH
yTOBOp O KYNOINpPOJAaju M YNHC, OJHOCHO yKIMK0a. Y KOHKPETHOM ciyuajy, uMajyhu y
BHJIYy CMHCA0 ¥ IMJb 3aKJbyUea KynmomnpoaajHor yrosopa u clausule intabulandi - ma ce
JI03BOJIM YNHC CBOjJUHE HOBOM BJIACHMKY, a KaKO jeé CTHULalke MpaBa CBOJUHE TYXKHOILA
YCIIOBJBEHO OOJNIUTAlMOHO-TIPABUM 3aXTE€BOM TYXEHOT U3 JAPYror MpaBHOT TOCIHa,
OJIHOCHO yTroBOpa o JAeny, uMajyhu y BuAy Aa pagoBu IpecTaBibajy HEeU3BecHy Oyayhy
OKOJIHOCT, O]l KOje He CMe Jla 3aBUCH MOTYhHOCT mpeHoca mpaBa CBOjUHE TY)KHOIA, Kao
CaBECHOTI KyIIlla CTaHa 3a KOjU je Yy IIeJIOCTH HCIUIaTHO KYMOINPOJAajHy LEHY M yIIao Y
1oceJl UCTOT, MPBOCTEIICHH CYJ je OICHWO Ja je CIopHa oapenda djaaHa 5. yroBopa y
JieTy KOJOM je TY>KEHM a0 YCIOBHY M3jaBy O NMPUCTAHKY 3a YKIMKOY MCIUIATOM LIEHE U3
yroBopa o Jiesy, CynpoTHa oxapendama wiana 10, 12, 13, 16, 17. ctas 1. 300, y Be3u
onpen6bu wiana 3, 9, 20. u 33. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOMPAaBHUX OJHOCA, M Kao
TaKkBa HWINTaBa, y cmuciy oapeade unana 103. 300 jep caapku yCIOBJbEHY H
HeonpeleHy u3jaBy TyKEHOT O CarIaCHOCTH 3a YKIHXKOY, a yak U Jia je BoJba NapHUYHUX
cTpaHaka Owuna ycioBJpaBame maBama clausule intabulandi wu3Bpmemem o06aBese
TY’KHOLIa U3 YyTOBOpa O JIeNly, UCTO j€ Y CYNPOTHOCTH ca LIUTUPAHUM oJpeadama U HOoMe
Ce M3UTpUBa CMUCA0 M LWJb MPOIIHCA O CTUIakY MpaBa cBojuHe u clausule intabulandi ,
300r uera je mpBOCTeNeHM cyn npumeHoM wiaHa 103, craB 1. m 105. cra 1. 300
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YTBPAHMO NEIUMUYHY HHUINITABOCT Yy MOTJEAY Jeia oApende uiaHa 5. 03HAa4eHOT yroBopa
U JIOHEO OJJIYKY Kao y CTaBy IIPBOM U3pEKe Ipecyie.

CynpoTHO kajJ0eHUM HaBOAMMA TY>KEHOT, IPABUJIHO j€ MPBOCTENEHHU Cyl OLIEHHO
1a je oxpenda wiaHa 5. 03HAUCHOT yrOBOpPa O KYIMOPOIaju HUIITABA Y HABEICHOM Jey.

Hawmwme, oapendom umana 103. craB 1. 300 mpenBuljeHo je ma yroBop Koju je
NPOTUBAH MPUHYAHUM MPOMUCHUMA, JaBHOM MOPETKY WU A0OpUM oOMYajuMa je HUIITAB,
aKo IWJb moBpeleHor mpaBuia He ymyhyje Ha HEKy JApPYTY CaHKIH]y, WJIA aKO 3aKOH y
onpeheHoOM ciyyajy He TPOTMHUCYj€ IITO IPYTO.

Onpen6om unana 105. cra 1. uctor 3akoHa npeaBuleHO je Ja HUIITABOCT HEKe
oapende He MOBJIAYM HUINTABOCT M CAMOT yrOBOpA, aKO OH MOXKE OIcTaTu 0e3 HUIITaBe
onpende u ako OHa HHje OWyia HU yCJIOB YroBopa, HH omiyuyjyha moOyma 300r koje je
yTOBOp 3aKJbyUEH.

Unanom 87. craB 1. 3akoHa o Ap>kaBHOM npemepy M karactpy (“Cu. rmacHHUK
PC”, 6p. 72/2009, ca u3MeHama | JomyHama) npeaBul)eHO je Ja NMpUBaTHA HCIpaBa,
OJTHOCHO HCIpaBa O MPaBHOM IIOCIY, IMOpEJ OMIITHX yCJIOBa KOjH Ba)ke 3a MCIpaBy 3a
ynuc, Aa 6u Ouna mogoOHa 3a ynuc Mopa: 1) OuTu caunmeHa y miucanoj GopmMu y3 oBepy
noTnuca Juia u3Mel)y Kojux ce mcrpaBa cadumaBa, ako mocebHa (opma mcrpaBe HUjE
npomnucaHa MOCeOHUM 3aKOHOM; 2) caJprkaBaTH HM3jaBy O JO3BOJHM yIHCa, KOja HUjeE
yCIIOBJbEHA, HUTH oOpodeHa. [lakie, W3 nuTHpaHe ofpende MPOM3MIA3HM Ja H3jaBa o
no3onu ymnuca (clausula intabulandi), Mmopa 6uTH U3pHUYUTa U jacHA U HE MOXE OUTHU
yCIIOBJbEHA, TIa CAMHM THM HE MOXE HU OWTH Jara IMoj YyCJIOBOM HCILIaTE€ yrOBOpEHE
HaKHaJe 3a aJanTalujy HpeMEeTHOT CcTaHa, a Kako TO NPaBUIHO 3aKkjbydyje M
NpBOCTENEHH cya, 300r yera je oapenba wiaHa 5 O3HAYEHOT yroBOpa HHINTAaBA Y
HAaBEAEHOM Jeny, cartacHo unany 103. cras 1. u 105. ctas 1. 300. VYroBapame oBakBOT
yCJIOBa TPOTHBHO j€ HAaBEJACHO] WMIIEPATHBHO] OApEAOM 3aKOHA W Hadely IpaBHE
CUTYPHOCTH, a MOCTaBJbakbeM OBAKBOI' yCJIOBa CE€ M3UIPHUBA CMHUCAO0 U LIMJb MPOIHUCA O
CTHIamky TpaBa cBojuHe u clausule intabulandi. HaBeneny mMmepaTuBHy onpendy, Koja
U3pUYUTO MPOIKCYje Ja W3jaBa O JO3BOJM YNHca HE MOXK€ OUTH YyCIOBJbEHA, HUTHU
opodeHa, Tpeba YCKO TyMauuTH U Yy KOHKPETHOM CIIy4yajy paad c€ O 3aKOHCKOM
orpaHuyemy cia000/e yroBapama, Koje yToBOpHE CTpaHe MOpajy MOIITOBATH.

Xanbenu HaBOAM TYXKEHOT, KOJUM yKa3zyje Ja Ty>KuJjall MoCTyna CyIpoTHO Havyelry
CaBECHOCTH W TOINTEHa M 3a0paHe 3JIoynorpede mpapa, Te J1a je 3a ajanTanujy cTaHa
npBo nonyauo 30.000 espa, 3atum 25.000 eBpa, a morom Hehe HumITa Aa niuatu cy 6e3
yTHUIaja Ha IpyTrayujy OANyKy cyna. Hamme, Kako TO MpPaBHIIHO 3aKJbydyje MPBOCTEIICHH
CyZl, UCIJIaTa HaKHaJe 3a M3BpUICHY aJanTalujy Moxke OUTH MpeIMeT paclpaBibamba,
€BEHTYaJIHO, Y HEKOj JpYyToj MapHHIM, a HUKAKO YCJIOB 32 YKIHIKOy mpaBa TyXuoIla y
HaJJIe)KHHU perucrap.

Cyn je LeHMO M ocTajle HaBoJe jkajnbe, ajli je Halllao Jia Cy, KOJ OBaKBOT CcTaBa
cyaa, UCTH 0e3 yTHIlaja Ha JOHOIICHE ApyTraduje oJIyKe Y OBOj IPAaBHO] CTBApH.

Ha ocnoBy wmana 390. 3I1I1 ommyyeHo je kao y cTaBy MpBOM U3peEKe, C TUM IITO je
noTBpheHa W OMTyKa O TPOIIKOBUMA MAPHUYHOT IOCTYIKa, ¢ O03MPOM Ja TMpPaBUIHOM
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npumMeHoM onpenada umana 150, 153. u 163. 31111 tyxwuony npunaga Behu u3Hoc Tporikosa
o nocyheHnx, alii Kako je caMO TYXKCHH HM3jaBHO KaJIOy, OJIyKa O TPOIIKOBUMA MTAPHHUYHOT
MOCTYIIKA HHje MOIJIA J]a Ce€ MPEHHAYH Ha IITETy Ty>KEHOT, carnaHo wiany 395. 3I1I1.

C 003upoM Ja TyKCHH HUje YCIEeO y KAIOSHOM IMOCTYIIKY, a Ja TPOIIKOBH TYXKHOIIA-
cacTaBa OIroBopa Ha >kanlOy HUCY OWJIM HYXXHH, ONOHMjEHH Cy, Ka0 HEOCHOBAaHH, 3aXTEBU
MNapHUYHUX CTPAaHAKa 3a HAKHAAy TPOIMIKOBA APYTOCTCICHOT IMOCTYIIKAa, IMPUMCHOM YaHa
165. 311I1.

Ipencennuk Beha-cynmja
Menanuja CantoBan,cp.

3a Ta4HOCT OTIIPaBKa
VYipaBuresb NUCApHHULE
Jacmuna Hoxuh



