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Y UME HAPOJA

AIIEJIAHIMOHU CY]J ¥ BEOI'PAJY y Behy cacraBibeHOM of cyauja Jenene
CreBanoBuh, npencennuka Beha, Panmune Paguh n MBane MapkoBuh PanojeBuh, unanosa
Beha, y mapHUIM 110 TyXO0u TyXusbe AA u3 ..., unju je mynHomohnuk [Ipeapar Jamuh, agokar
u3 beorpana, yn. Bojeoae llymbukma 6poj 37, mpotus TyxkeHor “U Macrep” n.0.0. beorpan,
yn. Kueza BumecnaBa 6poj 57-a, unju je mynomohnuk Pajko Jemymmh, agsokar u3 beorpana,
yi1.Hemamuna 6poj 4, paau 4uHUAOE M MO MPOTUBTY)KOM TY>KEHOT MPOTHB TY>KUJbE paau
packua yropopa u MCIUiaTe, BpeIHOCT npeameta cropa 19.374.498,00 nunapa, omryuyjyhu
0 Kajnbu TyXEHOT' Wu3jaBJbe€HO] MpoTHB mpecyae Bumer cyna y beorpamy I1 240/23 on
16.12.2024. roqune, y ceaqHuiy oapkanoj nana 3.6.2025. roguHe, T0HEO je

IHNPECY Y

OABUJA CE, xao "HeocHoBana, xanba TyxeHor u [IOTBPBYJE npecyna Bumer
cyna y beorpany I1240/23 ox 16.12.2024. ronquHe y cTaBy IpBOM, JIpyroM u TpeheM uzpeke.

INPEMHAYYJE CE pemewme 0 TpOUIKOBUMA IApHUYHOI IIOCTYIIKA M3 CTaBa
4yeTBpTOT M3peke npecyae Bumer cyna y beorpany IT 240/23 ox 16.12.2024. ronune, Tako
mro ce OBABE3YJE TyxeHM 1a Ty)XWJbU HAKHaJu TPOILKOBE [MAPHUYHOI IOCTYIIKA Yy
u3Hocy o 631.625,00 nunapa, y poky ox 15 naHa on gaHa mpujema npecye.

OABUJAJY CE 3axTeBM TNapHUYHHUX CTpaHaka 3a HaKHAJy TPOIIKOBA
JPYTOCTENEHOT MOCTYIIKA.

OO0pa3aoxeme

[ToGujanoM mpecyaoM, CTaBOM IIPBHM H3pEKe, HAJOKEHO je TYKEHOM Ja, Kao
npojaBall, y pOKy oJl 8 JaHa o1 JlaHa MpHjeMa Mpecyle ca TYKHUbOM, Kao KyMIeM, IPUCTYIN
3aKJby4elby YroBopa O Kymompojaju crana 0poj 50, mpojexroBaHe HeTo moBpuuHe 125,45
M2, KOJU C€ Haja3W y JIaMeJId .. Ha CEIMOM CIpary CTaMOEHO-IOCIOBHOT OO0jeKTa
cuparaoctu 3 Ilo + IIp + 7 + Ilc y ..., ca npunanajyhum npasom Ha xar. [lapuenu ... KO ...,
no KymnomnpozaajHoj nenu ox 206.992,50 eBpa, ¢ TMM 1a je Kymail y o0aBe3d Ja IUIaTd oIl
165.594 eBpa, a YKOJIHMKO TY)KEHH y OCTaBJbEHOM POKY HE 3aKJbydd yroBop, mpecyaa he
3aMEHUTH YTOBOp O KyIlompoaaju u Owhe OCHOB 3a yHHUC MpaBa CBOJUHE TYXHJbE Kao
BJIACHUKA HA MPEIMETHOM CTaHy Yy PETHCTPY HEHMOKPETHOCTH Koju ce Boau koj CiyxOe 3a
Karactap HemokpeTHoctn PakoBuma — KO ..., mITO je TyXeHU AyKaH MPU3HATH U TPIETH.
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CraBoM JIpyruM Of0HjEH je MPOTUBTYKOSHHU 3aXTEB TY>KEHOT KOJHM j€ TPAXKHO Ja CE PACKHHE
IPEeAyroBOp 3aKJby4yeH Ipes jaBHUM OenexHukoM ... OITY: 280-2021 ox 17.3.2021. ronune
u3Mel)y TyXKCEHOI, Kao MpOAaBIa, W TyKWbe, kao kymma. CraBom Tpehum ondmjeH je
MPOTUBTY)KOCHH 3aXTEB TYKEHOI, KOJUM jeé TPaXHo Ja ce oOaBeke TYKWJba Jla TY>KEHOM
ucrutati u3Hoc on 15.000 eBpa y AMHAPCKO] MPOTHUBBPEIHOCTH MO cpeameM kKypcy HBC Ha
IaH WCIUIaTe ca 3aKOHCKOM 3aTe€3HOM KamaroM modeB of maHa 9.3.2023. romuHe. CtaBoM
4eTBpTUM 00aBe3aH je TYKEHU Ja TYKHWJbH HAKHAIUd TPOIIKOBE MOCTYIKa y HW3HOCY O]
631.875,00 nunapa.

[IpoTuB HaBemeHe mpecyne TyXKEeHH je OnaroBpeMeHO H3jaBHO >kajly, 300r OuTHe
noBpene onpenada MapHUYHOT TIOCTYNKAa M TOTPEIIHE TNPUMEHE MaTepHjaIHOT IIpaBa,
nobujajyhu je y nenoctu. TporikoBe ApyrocTeneHor NOCTynKa je TPaXHo U OMpeneiHo.

Tyxuma je OmaroBpemMeHo oaroBopmwsia Ha xaiOy. TpolikoBe JpyrocreneHor
HOCTYIKA je TpaXkuja U OIpeesuia.

Hcnuryjyhn mpBocTeneHy mpecyny y cMmMuciy wiaHa 386 3akoHa O MapHHYHOM
noctynky - 3IIT (“CnyxOenu racuuxk PC” 6poj 72/11, 55/14, 87/18, 18/20 u 10/23),
ATnenanyoHu cy je OLEeHHO JIa je kanda Ty>KEHOT HEOCHOBAHa.

VY copoBeneHOM MOCTYNKY HHCY Y4HIbeHE OHWTHE MoBpene ojapenada MmapHHYHOT
noctynka u3 wiana 374 craB 2 tauka 1, 2, 3, 5, 7 u 9 3IIII, Ha koje oBaj cyd ma3u MO
CITy’)KO€HO] Ty’)KHOCTH, a HE CTOj€ HU KaJOEH! HaBOIW KOjUMa CE€ yKa3yje Ha YUHIbeHY OUTHY
noBpeny oapeaabda MapHUYHOT MOCTyIKa U3 wiaHa 374 craB 2 tauka 12 31111, jep je u3peka
oXaJOeHe Tpecyie jacHa, pa3yMJbUBa U HEe MMPOTHBPEYN cama ceOu U pa3iio3uma mpecyse, Kao
HM JI0OKa3uMa KOjH ce Hajase y CIHCY, a Ipecy/ia Caip>kKu jacHe, MOTIIyHE U JOBOJbHE pasiiore
0 CBMM OMTHHUM UYHH-E€HHUIIaMa, TaKo J1a C€ HEeHa 3aKOHUTOCT U MPABHJIHOCT ca CUTypHoIIhy
MO€ UCTIUTATH.

[Ipema yTBpheHOM uYMEEHWYHOM cTamy, naHa 17.3.2021. romuHe, 3akibydeH je
[IpenyroBop 0 Kymompojaju HETOKPETHOCTH OBEPEH OJf CTpaHE jaBHOT OeNe)KHUKA ... U3
beorpana mox OITY: 280-2021 usmely TykeHOr, ka0 NMpoAaBLa, U TYXWUJbE, Kao KyIIa.
Unanom 1 yroBopeHo je Ia mpojaBail Mmpojaje, a Kymail KyIyje HEMOKPETHOCT U TO CTaH y
U3rpajiiby, IITO MOAPAa3yMeBa 3aBPILIETAK HEMOKPETHOCTU IO CUCTEMY “KJbyd y pykKe”, KOjU
npema IMpojekTy 3a rpal)eBHHCKY M03BOIY M CHenU(UKAINjH MOCEOHUX JIeTI0Ba 3rpajie HOCH
o3HaKy Opoj 50, mpojexToBaHe HeTo moBpiIMHE 125,45 M2, a Koju ce Haja3u y JaMelu ... Ha
CeJIMOM CIpaTy cTaMOeHO-TociIoBHOT oOjekra cmparHoctu 3[lo + Ilp + 7 + Ilc y ..., ca
npunazaajyhum npaBoM Ha kar. nmapuenu 0poj ... KO ... Unanom 2 ctaB 2 yroBopeHo je jaa
KyTOTIpoJajHa IIeHa 3a NpPeAMETHY HemoKpeTHOCT m3Hocu 188.175 eypa mimyc m3HOC of
18.817 eypa, npunanajyhu I1JIB — 10%, Tako na ykynHa neHa ca ypadyHatum I1/IB uznocu
206.992,50 eypa, y AMHAPCKO] MPOTUBBPEAHOCTH 10 cpenmeM Kypcy HBC. Unanom 3 cras 2
YTOBOPEHO je J1a ce Kymall obaBe3yje 1a yrOBOpPEHY KyIOIpOAajHy LeHY UCIUIaTH MpOJaBILy
Ha cienehm Haumu: 20% KynornpojajHe IICHe CTaHa Ha MMe aBaHca y m3Hocy of 41.398,50
eypa y Koju u3HOC je ypauyHar mnpunamajyhu II/IB, xyman he wucrmatuté mponaBiy
HajKacHWje 7 JaHa Of] JaHa TMOTHHCHBamka M OBEpPE MPEAyroBOpa KO jaBHOT OeJeKHUKA,
npeoctanux 80% oJ] yKYITHO YTrOBOpEHE KYIONpojajHe LieHe y HM3Hocy on 165.594 eypa y
KOju M3HOC je ypauyH npumangajyhu I[1/IB kyman he wmcrmatutu mponaBma M3 cpencraBa
cTaMOeHOT KpeauTa, koju he kymary o0aBe30eAUTH KO MOCIOBHE OaHKEe W TO Yy poky ox 60



3 Ik 2144/25

JlaHa OJ1 JIaHa KaJa OoBJIAmIheHHn NMPOICHNTEsh OaHKe KyIIa Jja Hajla3 ¥ MUILBEHE O CTETICHY
usrpaheHoctu oOjexkTa momoOHOTr 3a omoOpeme cramOeHor kpeaurta. Umanom 3 craB 3
YTOBOPEHO je Ja ce Kymam obaBesyje na y poky of 15 maHa ox JaHa Kajga ra IpoJaBail
obaBecTn 0 cremneHy u3rpaheHocTu o0jeKkTa, Tj. Y MOMEHTY KaJa cTeleH uirpaleHoctu
objexTa Oyzie momo6aH 3a 0100peme CTaMOSHOT KPeIuTa, U3Bele OBJIANTNEHOT MPOIEHUTEIhA
O0aHke M amuiUpa 3a cramOeHu kpeautT. UmaHom 4 craB | yroBopeHo je na ce Kymail
obaBe3yje J1a pa3luKy Ol YKYITHO YTOBOPEHE KyIMOIpoaajHe IieHe y u3Hocy on 206.992,50
eypa u yrmiaheHor nena kymomponajHe neHe y u3Hocy o 41.398,50 eypa, mTo yKymHO
u3Hocu 165.594 eypa, mcrmatu w3 cpelcTaBa CTaMOCHOT KpEIHWTa MOCIOBHE OaHKE M TO
HaKOH 07100pema cTaMOeHOT KpeauTa KyIIlily, OBepe 3a0esie’KHe 13jaBe Ofl CTpaHe MpojaBLa U
HAKOH 3aKJbYYEHOT KOHAUHOT YTOBOPA O KYIOINPOAAjH HETIOKPETHOCTH KO/ HA/JICKHOT jaBHOT
OenexxHuka. Ymanom 6 craB 1 yroBopeHo je na ce mpozaasall oOaBe3yje Ja NpeIMETHY
HETIOKPETHOCT M3rPaJd M W3BPIIU 10 CUCTEMY “KJbYdY Yy pyKe” W Tpeaa Kymiy y Hocern y
np>kaBuHy HajkacHuje 10 20.07.2022. roguHe, moa MpeTHOM JeTHOCTPAHOT pacKuaa yroBopa
of ctpaHe Kymia. YimanoMm 7 ctaB 1 yroBopeHoO je J1a ce poK 3aBpIleTKa M3rpambe U mpeaaja
CTaHa y MOcCeJa KyMIly MOXe MPOXYKUTH JEIUHO Y CIy4ajy BHILE CHJIE WU 3HadajHUX
BPEMEHCKMM HETIPHIINKA, KOjeé Cy OMeTaje 3aBpIlieTak Tpal)eBUHCKHX pajoBa O 4eMmy je
npojasall Ay)KaH Ja 00aBecTH KyIllla OfMax HAKOH HAcTylama BHIIE CHJIE U 3HaYajHUX
BPEMEHCKMX HENMpPUJIMKA Ca HA3HAKOM KOJIMKO TPOAYKeHhe Moke aa Tpaje. CraBoM IBa
YTOBOPEHO j€ Jla YKOJIMKO C€ POK 3aBpLIETKa H3rpajmhe U Ipefaje cTaHa y IMocel KyIIly
NPOIYXKH 3a BUIIE O 4 Mecela O JlaHa HaBeIeHOr y wiaHy 6 craB 1 oBor mpemyroBopa
onHocHo nana 20.11.2022. roamHe, Kymall ¥Ma MpaBo Jia pacKUHE OBaj MPEIYroBOp y KOM
CIIy4ajy je mpojaBall 00aBe3aH J1a My BpaTH M3HOC aBaHCA M3 4WiaHa 3 OBOT MPEAyroBopa.
CraBOM TpM YrOoBOPEHO j€ Jla Kymall y CBAKOM CJIy4ajy MOXe Ja Op>KH OBaj YroBOp Ha
NpaBHO] CHA3W, HAKOH HAaBEACHOT pOKA, OCTaBJhajyhW HOBM JOAATHH POK IPOJAABIy 3a
3aBpIlETaK U3rpajmhe U Mpenaje cTaHa y noces Kymniy. Ynanom 12 cras 1 yroBopeHo je na je
y Ciydajy Ja Kymam He W3BPIIN CBOjy YTOBOpeHY o0aBe3y mpenBul)eHy WiaHOM 2 OBOT
IpeayroBopa, T€ He MPUCTYNH OBEPU YTOBOpa O KyHOIPO/aju HEMOKPETHOCTH WM 0/10M]je J1a
3aKJbYYM W OBEPH YTOBOpP O KYyIOIPOIAjU HETMOKPETHOCTH, OBaj MPEIyroBOp CE cMarpa
pPAcKMHYTHM, a NpoJaBall 3ajp)kaBa NMPUMJbEHU M3HOC Jiesla KYIOINpOAajHE LIEHE Ha HMe
aBaHCa ¥ TO Ha UME YTOBOPEHE Ka3He, a KyIall je TyXKaH Ja MPUCTYIH U 3aKJbyYH CIIOPa3yM O
packuy MpeayroBopa mnpej jaBHUM Oelle)KHUKOM, O CBOM TpoiKy. CTaBOM JBa OBOI' YJlaHa
YTOBOPEHO je Ja y CiIydYajy Ja KyIlal He WUCIYHU CBOjy YTOBOpPEHY oOaBe3y, HE H3BPIIU
o0aBe3y yKyIlHE KyIOIpOjajHE IIeHe, Ha JAMHAPCKM JIM J€BU3HHM padyH NpOJaBla, Kako je
npeaBuleHo WiaHOM 4 OBOT MPEIyroBopa, a Mo YCIOBOM JIa je MPOaBall CBE CBOj€ yTOBOPHE
o0aBe3e ypelHO U3BPIINO, OBEPEHU YTOBOP O KyMONPOIaji HETOKPETHOCTU Ce MMa CMaTpaTu
PacKMHYTHM, a TpOJaBall 3aJap)kaBa YKyIIaH W3HOC NMPUMJBEH Ha MME Jejla KyIMONpoJajHe
IIeHe Ha MM€ aBaHca, 003MpOM Jla YyrOBOpPEHE CTpaHe cariacHo YTBphyjy na je oQjekar y
W3rPa/IbU U J]a Ce TPOIIKOBU U HITETAa KOjy TPIH MpojaBal 300T HEU3BpIeHha Ha 0Baj HAYMH
Ha/l0KHal)yjy, a Kymnall je JQy’kKaH Ja IPUCTYIH U 3aKJby4H CIIOpa3yM O pacKuay MpeayroBopa
npes jaBHUM O€JEeKHUKOM, O CBOM TPOIIKY, & CTABOM TPH JIa ¥ CIy4ajy Jia c€ OCTBapH OMIIO
KOJU OfI HaBEeIEHUX YCJIOBa y CKJIay ca OBHUM WIaHOM, a OMJIO KOja YrOBOpHa CTpaHa He
NPUCTYIIH OBEPHU W HE 3aKJby4YH CIIOpa3yM O PACKUAY TPEAyroBOpa, OJHOCHO YTrOBOpa y3
o0aBe3y J1a joj ce MPEeTXOJHO ymyheH MO3MB MHCAHUM IyTEM Ha aJpecy YyroBOpPEHE CTpaHe
KOja je HaBeJeHa Kao aJpeca 3a KOPECIOHCHIIN]y Y OBOM IPEIYroBOPY Iy>KHA j€ J1a IPyTroj
CTpaHM MCIIJIaTU Ha MMe yroBopeHe ka3He u3Hoc o7 15.000 eypa. CTaBoM 4eTHPH YTOBOPEHO
je ma y cimy4ajy Ja mpojaBall He W3BPIIN CBOjy 00aBe3y M3 OBOT IPEAYroBOpa M HE M3BPIIU
U3rpajilby 00jeKTa, OTHOCHO Ipeia HETOKPETHOCT ONKMCAaHy Y WiaHy 1 OBOT MpeayroBopa HH
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1o nana 20.11.2022. rogune, Kynai ©Ma IpaBo Ja pacKWHE OBaj MPEIyTOBOP Y KOM CIIy4ajy je
npojasal; o0aBe3aH Ja My BpaTd M3HOC aBaHCa U3 4YjaHa 3 OBOI NpexyroBopa, Kao M Ja
NPUCTYIIH PAcKUIy TPeIyroBopa Mpeja jaBHUM OEIIeKHUKOM O CBOM TpoImKy. CTaBoM meT
YTOBOPEHO j€ Ja y CiIy4ajy Ja Kyrall He W3BpIIM CBOjy YTOBOPHY oOaBe3y M3 ujaHa 3 OBOT
NpEeAyroBOpa M HE M3BPIIM MCIUIATY Jejia KYIMONpOAajHe IIeHe Ha UMe aBaHCa y M3HOCY O
41.398,50 eypa y poky oa 7 maHa of JaHa mpenBUl)eHHM 4WIaHOM 3 OBOT MpPeayroBopa, OBaj
IPEAYroBOp Ce CMarpa pacKMHYTHM, a Kymall je TyXaH Ja MPHUCTYIH OBEPU W 3aKIbydd
CHOpa3yM O pacKuay NpeayroBopa Ipei jaBHUM OENeKHHKOM, O CBOM TpOILIKY. YHTameM
u3jBemraja “Alfa real estate” m.0.0., og 14.10.2022. roguHe, yTBpheHO je aa je mpeamer
npouene ctad 50 Ha ceqMoM cripary jgamerne 2 noBpumuse 125,45 M2 y ... y ..., Ha Kar.nmapil...
KO .... Crenen 3aBpmieHocTr ctana je oko 90%, a CTeneH 3aBpIICHOCTH JIaMelie ... j& OKO
85%. TprkuiHa BpeIHOCT CTaHa MO MPETIIOCTaBKOM 3aBpuieTka n3Hocu 242.000 eypa, 1ok
rpal)eBUHCKa BPEIHOCT CTaHa O] MPETIIOCTaBKOM 3aBpiieTka uznocu 98.000 eypa. Uuramem
u3BemTaja “Alfa real estate” m.0.0. og 5.12.2022. roguHe, yTBpheHO je nda je mpeamMer
MIPOLIEHE Tapa)XHO MECTO ... Ha HUBOY -2, moBmpure 11,55 M2 y ... y..., a Ha kar.mapir... KO ...
CreneH 3aBpLIEHOCTH Tapaxe je oko 96%, a cremeH 3aBpLIEHOCTH Jamene je oko 93%,
TP>KUIIHA BPETHOCT rapa)ke IOj MPeTIOoCTaBKoM 3aBpiieTka uzHocu 12.000 eypa nok
rpalleBUHCKa BPEJHOCT Trapake IOJ MpPeTHOCTaBKOM 3aBpuieTka u3Hocu 6.000 eypa.
Uwnramem umejn npernucke o 29.12.2022. ronuHe yTBpheHo je na je Tyxuibu of ctpane bb
u3 “PBA Ganke* nobuna morBpay na je gana 14.11.2022. ronuHe Ha KPEAUTHOM KOMHUTETY
“PBA 0OaHke™ BEH 3aXTEB 32 CTAMOCHH KPEIUT MPEITMMUHAPHO OI00pPEH, C TUM MITO j€ Taja,
Kao jeIMHHU JOAATHH YCJIOB 3a 0100peme OaHka Tpaxkuia nosehame BpeJHOCTH KoJjeTepaa.
Tana je qoroBopeHo aa monarHo obezbeheme Oyae rapakHO MECTO Y BIACHHUIITBY ... 11.0.0.,
KOjU C€ Halla3W y MCTOj 3rpaad Kao W HpeAMETHH cTaH. HakoH nocTaBibama IpOIEHE
BPEIHOCTH TapaKHOT MECTa W JI0Ka3a O BIIACHUINTBY, OaHKa je Ha HapeTHOM KPEIUTHOM
KOMHTETY U 3BaHMYHO NOTBPNIIA O100pEH-E 3aXTEBa.

W3 nckaza Tyxuibe yTBpheHo je aa ce mweH cynpyr uyo ca BB, npencraBaukom “U
Mactepa” u 1a My je OH peKao Ja je MCTEKao POK 3a UCIUIATy KyIOIPOajHe IIeHE daHa
17.12.2022. ronune, na Tpeba 1a pacKWHy MPEIyroBOp, a YKOJIMKO KelW Ja KyMu CTaH Ja
MOXE Ja Ta KylH 10 HOBUM yCJIOoBUMa W 3a IieHy ox 2.200 eBpa mo M2, IOK je TO
npenyroBopy neHna o6una 1.650 eBpa mo mM2. U3 GaHke Cy je KOHTaKTUpanu naHa 26.12.2022.
TOMHE, pajy IO0rOBOpa OKO pealn3alifje KpenuTa, ald ca TYKEHHM HHje YCIOCTaBJbEH
KOHTaKT paJii peanu3aiyje npeayroBopa. Huje noduna nnpopmaiujy 300r yera npeaMeTHU
CTaH HHje uirpaleH, a IpeayroBop je CaYMHUO IMTyHOMONHUK TY)KEHOT, JOK MPEAMETHU CTaH
HUje noBpuIeH HU cajga. M3 uckaza cBenoka bb yTBpheHo je ma je mpobimem ca GaHKOM
1oCTOjao jep je Omia Benuka pa3imka m3Mmel)y [eHe Kojy je TPOICHHTEJb OMPEAeIio Y
NpPOLICHN U IIeHEe HaBeleHe y mpenyroBopy. Op 3akibyuyerma MperyroBopa A0 MOAHOIIEHA
3axTeBa 3a O00peHEe KpeauTa, MPOIUIo je TYKH BPEMEHCKH TMEePHOA W JOLUIO je 10 pacTa
neHa. MIHTepHHM NpOIEHUTEb j€ M3BPIINO KOMIIEPATHBHY aHaIM3y U OaHKa je O TYKUIbE
3axTeBasia Jia moseha ydemrhe wim nmoseha 3aory, OHOCHO J1a U3BPIIH JIOIAaTHO 00e30eheme
npeaMeTHOr KpenuTta. HakoH Tora ca GaHKOM je JOTOBOPEHO Aa JomaTHO obe3beheme Oyme
rapaxa Koja ce Haja3u y ucrtoM oOjekty. HakoH mporieHe rapaxke J00HO je 00aBelTeHhe O
TY>KUJbE J1a je TpojiaBall 00aBeCcTHO J1a je MpoOUjeH POk 3a miuahame HEMOKPETHOCTH.

W13 ucka3za ceenoka I'T, cynpyra Tyxusbe, yTBpheHO je Aa HUCY JOOUIN HU YCMEHO HU
NICMEHO 00aBEeIITEHE J1a HCTUYE POK 32 3aKJbyUeHEe YTOBOPA.
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CBe BaXHE YMIHLCHHIIE 33 JIOHOIICH-E MOOHjaHe OIIYKe OIUTYKE MPBOCTEICHU CYI je
MOTIIYHO W TOY37[aHO YTBPIMO HM3BEICHHM JIOKa3uMa, KOje je MPaBUIIHO OLEHHO MPUMEHOM
onpenode wiana 8 3I1I1.

Ha yTBpheHO YMIeHNYHO CTame MPBOCTEIIEHH CYIl jeé PUMEHHO MaTepHjaHO TPaBO
u 1o onpende ui. 45 craB 1, 124 u 125 3akoHa 0 OOMUTallMOHUM OJHOCHMMA KaJa j& OLEHUO
1la je Ty>KOeHHU 3aXTeB OCHOBaH, a MPOTHBTYKOEHH 3aXTeB HeOCHOBaH. HanMe, y KOHKpETHOM
CIIy4ajy HUCY MCIYHE€HHU YCIOBH 32 PACKUJ MPEAMETHOT MPEAyroBopa, MPOMUCaHH YJIaHOM
124 u 125 300 wu3 pazyiora mTo TYKCHH HEMa IMPaBO Ha PACKHUJ IMPEIyroBopa, jep HUje
UCIIYHHO CBOjy 00aBe3y W3 MpeayroBopa, Aa MpeIMeTHH CTaH M3rpaau HajKacHUje 0
20.11.2022. roguHe, HA OCHOBY WiaHa 6 u 7 MpeayroBopa, Mpu YeMy CTaH HHje u3rpaleH Hu
1o 20.12.2023. ronune, 300T 4yera NpeayroBop He MOXKe OMTH PACKUHYT HU MO CAMOM 3aKOHY.
VY Be3u ca THMM, HEOCHOBAaHU Cy HABOIHM TY)KEHOT JIa je POK 3a ucruiary mpeocranux 80%
M3HOCA lIeHe ucTekao aana 17.12.2022. rogune, onHocHO npotekoM 60 maHa o naHa Kaja je
opnantheHn mporeHuTeSh OAHKE a0 Halla3 U MHIUJBEHE O CTeleHy mirpalieHoctn oOjekra
(17.10.2022. rogune), mpu yemy je uwiaHoM 4. mpemyroBopa yTBpheHo ma he Tyxuiba
IPEOCTaIN U3HOC LIEHE UCIUIATUTH U3 CpeAcTaBa cTaMOEHOI KpeauTa MOCIOBHE OaHKe U TO
HAaKOH IITO Ja00uje omoOpeme KpeauTa, OBEpe 3alloKHE H3jaBe O] CTpaHe TYKEHOT U
3aKJbYYEHEM IJIABHOT YrOBOpa O TPOAaju HEMOKpeTHOCTH. bymyhu ma HuCy wucmymeHn
YCIIOBU 3a pacKu] MpeayroBOpa, HEOCHOBAH j€ M 3aXTEB TYXKEHOT 3a HCIIaTy M3HOCa Off
15.000 eBpa Ha UMe yroBOpEeHE IIEHE.

WNmajyhn y Buay na je mpeayroBOp 3ak/bydeH y 3aKOHOM MpPOMHCaHO] (OpMH, Ha
OCHOBY CJIOOOTHO H3paKEHE BOJbE yroBapaya, Kao M Ja je TYXCHH IOTIHUCHBAEKHEM
MIPeyroBOpa U3pa3nuo BOJBY 3a 3aKJbYUCHE TIIABHOT YTrOBOpa, T Oymyhu a mocToju 0CHOB U
Jla je TY)KeHU OJ0MO MPUCTYIH 3aKJby4eHy TJIABHOT YrOBOpa, OCHOBAH je TYXOCHH 3aXTEB
KOJUM TYXHJba 3aXT€Ba Jla C€ HAJOXKH TY)KEHOM Jia 3aKJby4d TJIABHH YTOBOP O TIPOJIajH
HETOKPETHOCTH y CKiamxy ca ompenoom wiaHa 45 300. YKOIHMKO TYKEHH HE TPUCTYIH
3aKJby4eHy IJIAaBHOT YTOBOPA O MPO/aju HETIOKPETHOCTH, OBa Tpecyna he 3aMeHHUTH TIIaBHU
yroBOp O MpPOJAaju M TMPEICTaB/baTH MPABHU OCHOB 3a YIHC INpaBa CBOJUHE TYXHJbE Kao
BJIaCHHKA Ha NNPEAMETHOM CTAaHY Y HAJJIC)KHOM PETUCTPY HCIIOKPETHOCTH.

UWBeHIYHO CTake je TIOTITYHO W MPABUITHO YTBPhEHO M OHO ce )ajnOeHUM HaBOIUMA
KOjUMa Ce HamajJa CcJI00OJHA OIlleHa J0Ka3a OJf CTpaHe MPBOCTENEHOT Cy/la He IOBOAU Y
cymmy. Ha mpaBuiiHO yTBpheHO YMH-EHHYHO CTame MPABWIIHO je TPUMEHECHO MaTepHjaHO
MpaBoO Te ce Mpecyna AeTajbHO He oOpasiake Ha OCHOBY OBiallhema u3 uinaHa 396 cras 2
3[1I1-a. [IpaBunan je cTaB MPBOCTEIICHOT CYy/la O OCHOBAHOCTH TYXXOCHOT 3aXTeBa TY)XKHJbE U
HEOCHOBAHOCTH TMPOTUBTYKOCHOT 3aXTeBa TY)KEHOT M3 Pa3liora Koje HaBOAHM MPBOCTEICHH
Cyll, KOje 0Baj Cy/, Kao APYrOoCTEIIeHH, y TIOTIYHOCTH NPUXBaTa, KA0 jaCHEe W HEIIPOTUBPEUHE,
aJy U U3 APYTUX pasjora.

Haume, ocHOBaH je TyxOeHM 3axTeB TyXuJbe MMajyhu y Bumay oapealy umana 45
3akoHa o obmuranuonnM omHocuma — 300 (Cm. mmer CDOPJ", 6p. 29/78, 39/85, 45/89 -
omtyka YCJ u 57/89, "Ca. muct CPJ", 6p. 31/93, "Cn. muct CHI™, Op. 1/03 - YcraBHa
nosesba 1 "Ci1. mmacauk PC", 6p. 18/20).

[IpenyroBop y cMuCIly HaBeleHE 3aKOHCKe ofpeade je TakaB YroBOp KOJUM Ce
npeay3uMma o0aBe3a J1a ce JOLHMjE 3aKJbyyd JpYyrd, IMaBHU yroBop. Kako cy mapHuuHe
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CTpaHKe 3aKJby4yHJie TPEIYyTroBOp Ca CBHUM OWTHHM eJIEMEHTHMa IJIaBHOT YroBOpa, TO je
NPEAyroBOp CTBOPHO 00aBe3y 3a CBAaKy Of HHX Jia 3aKJby4d IJIABHU YroBOp ca OWUTHHM
eJIEeMEHTHMa HaBEJCHUM Yy TpenyroBopy. TyKuiba mMa MpaBHU MHTEPEC Ja 3axXTeBa Jla ce
TYXEHU 00aBeXe Ha 3aKJbyUCH-¢ TIABHOT YroBopa. AIEJIaluOHH CYJ je UMao Y BHIY U Ja je
Ty)KWJba y ckiagy ca wianoMm 45 ctaB 5 300 mogHena Tyxk0y y pOKy O IIECT MECEIH O
UCTEKa poKa MpenBul)eHOr 3a 3aK/byueHhe INIAaBHOT YTOBOpa, MMajyhu y BUIY Ja je TyKEHOT
1o3BaJjia Ha 3aKkibyueme 22.12.2022. ronune, 10K je Tyx0y nognena 9.2.2023. ronuse.

HNaxo cy Taunu sxaj0eHr HaBOJH TYXXECHOT Ja y U3pEIH OKaJIOeHe Tpecyie Hije HaBeIeH
POK y KojeM OM TyXWJba Kao KyIlall Mopajia HCIUIaTUTH KYIPONPOAAjHY IIEHY OIHOCHO
wiatuia jom 165.594 eBpa, miTo M jecte OMTHH €IEMEHT YroBOpa, Y OBOj (a3u MOCTyIKa
Tyk0a ce He MOXe O0aINTH, a YNHECHHLIA /1a Ta] POK HUje HaBEICH HE YHHU 3aXTEB TYKNUJbE
HeocHoBaHUM. OBO jep je Taj OMTHH €JeMEHT yroBopa ojapeheH mpemayroBopoM, Mako HUje
UCTAKHYT Y NEeTUTYyMy 3axTeBa. Ocum Tora, oapenoom unana 391 cras 1 3akoHa 0 U3BpLICHY
u o6e3zbehemy- 31O (106/15, 54/19 m 10/23 np. 3akoH), KOja Cc€ OJHOCH HAa YCJIOBHO
NOTPaKUBambE, MPOIICAHO j& /1a aKO JIaBame HM3jaBe BOJbE (TYKEHOT) 3aBUCH O] HCIYHEHa
HeKe o0aBe3e M3BPIIHOT MOBepHoIa (TYXKUJbE) WM O] HACTyMama yclioBa, cMaTpa ce Ja je
U3BPLIHM TY)XKHUK J1a0 M3jaBy KaJa W3BPLIHM MOBEPHJIALl MCIYHH CBOjy 00aBe3y WIIM Kajaa
ycnoB HacTynu. CTaBoM TpehrM HUCTOT WiaHa MPOMHCAHO j€ J1a jaBHU M3BPIIUTEIb, HA 3aXTEB
U3BPLIHOT MMOBEpHOIa, yTBphyje Kaaa je u3jaBa Bosbe nara. CTora TEK Kaaa TyKHJba UCIyHH
CBOjy 00aBe3y mahama KymornpoajHe IeHe Ha HAYMH KaKo j€ TO MpeaBul)eHO MPeayroBOpOM,
Ty)keHu he OuTm y o0aBe3M Ja NMPHUCTYNH 3aKJby4ely yroBopa O KyIONpOIaju craHa. Y
cllydajy Aa TY)KEHH He TPHCTYNH 3aKJbydyery YroBopa, mpecyrna he 3aMeHUTH YroBop O
KYIIOTIPOJIajH, ajli CBaKaKo HaKOH HCIUIATe IIEHE Off CTpaHe TyXuibe, Te he Tyxubpa Mmohu na
yIHIIEe CBOje MPaBO CBOjUHE KAa0 BIACHHUK IMPEIMETHOT CTaHA y PETUCTApP HEMOKPETHOCTH
Koju ce Boxu oz Cimyx0Oe 3a karacrap HernokpeTHocTr Pakosuna — KO ...

be3 yrunaja cy xajOeHn HaBOIU TY>KEHOT Jia jeé MPBOCTENEHH CyJ MOTIIYHO U3ryOuo
U3 BHJA YHMIEHUIy J]a Cy C€ YrOBOpDHE CTpaHE cIlopazyMene Ja ce€ MENOKYNaH H3HOC
KyNomnpoJajHe IIeHe CTaHe HUCIUIaTH Ipe 3aBpILIeTKa CBUX PAaJa0Ba, OJHOCHO KaJ TY)KEHHU
00e30enu 80% m3rpaljenHoctn o6jekra, OJHOCHO CTaHA, T€ JIa j€ MPBOCTENECHH CYyJ TOTPEIIHO
3aKJbYYMO Jla je KyMall Jy’KaH Jla MCIUIaTH KyHOIpOJAajHy LEHY IO 3aBpLIETKYy pajoBa Io
NPUHINITY “KIJbYd y pyKe” jep oOaBe3a Ty>KEHOT HacTaje TeK MO MCIUIATH KYTOTpOajHe [IeHe
y LEJOCTH U 3aKJbyuery yroBopa. IIpBocTenenu cya je mpaBHIIHO OLIEHHO Ja TYy>KEHH Hema
MIPaBO Ha PaCKH/ MPEAYToBOpa jep HUje UCITYHHO CBOjy 00aBe3y y POKY.

Haume, nmpema onpendu uiana 6 mpemyroBopa mpojasail je Ouo TyKaH Ja U3rpaau u
3aBpIIM CTaH MO CUCTEMY “KJbyd y pyKe” U Ipela KyIily IMocea U JpXKaBUHY HajKacHHje 10
20.7.2022. romuHEe ITOK je TpeMa oApeAdW uWiaHa 7 MpeayroBopa Taj POK MOTrao 1a Iice
poxyxu 3a HajBuie 4 mecerna ogHocHo 10 20.11.2022. roguHe y ciydajy BHIIE CUIIE WU
3HAYajHUX BPEMEHCKHX HETIPWINKA Koje OM oMesie 3aBplieTak rpal)eBUHCKHUX pajoBa O YeMy
je mpopasal] 610 TyxaH aa obaBecTu Kymnua. [Ipema uckasy TyKusbe OpBHU MyT j€ O CTENEHY
m3rpalieHoctn nobmna gomuc ox TtyxkeHor 11.10.2022. roamue, ¢ THM 1na HUje Owuia
o0aBelITeH: 0 pazno3uMa 300r yera objekar Hije 3aBpIlieH y poKy (U3 uiaHa 6).

VY TakBOj CHUTyalWjH, Y KOjOj je TyXKUJba MOIJIa J]a PAaCKUHE TPEAYTOBOp, A TO HHjE
yuuHHIA, Beh je y HaMepH Ja OJp KU MPeIyroBop Ha cHasu y jieto 2022. roauHe ca Cynpyrom
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y CTaHy M3BOIMIJIa PAJOBE HE IMOCTaBJbakby KepaMHKe, PaloBE BE3aHO 3a CTPYjy, Kpeuewme U
Ip. jep cy u3BoheHu pagoBH OWIIM JIONIMjEr KBAJIWTETa HEro INTO Cy YTOBOPEHHU, a CBE Y
JIOTOBOPY Ca MHBECTHUTOPOM, TY>KEHU HEMa IPaBO Jla 3aXTE€Ba PacKuj MpeayroBopa, 3aapxKu
NPUMJbEHU aBaHC Ha UME UCIUIaTe KymonpoAajHe 1eHe y usHocy ox 41.398,50 eBpa u 3axteBa
UCIUIaTy yroBopeHe kasHe y uzHocy ox 15.000 eBpa, a mro He Ou OWiI0 y CKIagy HU ca
HaueJIOM CaBECHOCTH U noluTewma u3 wiana 12 300.

HaocHoBanu cy >xanbeHu HaBOAM Ja TYXKEHH MMa MPaBO Ha PacKui MpeayroBopa jep
Cy C€ YroBOpHE CTpaHe cropasymene naa he TyXuba HCIUIATUTH LEJIOKYNaH H3HOC
KyHoIpoAajHe IieHe y poky ox 60 maHa o JaHa Kaja OBJIAIIheHU MPOICHUTEb OaHKe KyMiia
Jla Hajla3 ¥ MHIUUBEHE O CTeleHy m3rpaljeHoctn o0jekTa, a Koju pok je ucrekao 17.12.2022.
TO/IMHE, jep ce oOparuia TyKEHOM 3a 3aKJbydere yroBopa nana 22.12.2022. ronune. Haume,
npemMa MCKa3y TYKUJbe, KOjU je MPBOCTENICHN CyJ IPUXBATHO, TYXKHJbA j€ O CTpaHE CBEeIOKa
bb, pagnuka “PBA 6anke®, noOuna notBpay na je mana 14.11.2022. roguHe Ha KPEAUTHOM
xomuteTy “PBA OaHke™ HEH 3aXTeB 3a CTaMOEHM KPEIUT MPETMMHHAPHO OJOOpEH, C TUM
HITO j€ Taja, Kao jeJMHH JAO0AAaTHU YCIIOB 3a ofo0peme OaHka Tpakuia nosehame BpeaHOCTH
Kosetepana (jep je y mehyBpeMeHy IOILIOo 10 mopacTa IieHe CTAaHOBA), T j& TaJa JOTOBOPEHO
na nofatHo obesbeheme Oyle rapaxHO MECTO Yy BIACHUIITBY ““...” 1.0.0., YHjU j€ BIACHUK
CYIIpYT TYXHJb€, KOj€ Ce Hajla3u y MCTOj 3rpajy Kao ¥ MpeAMeTHH cTaH. HakoH fmocraBibama
MpOIEHE BPETHOCTH rapaxHor MecTa ox 8.12.2022. roguHe U A0Ka3a O BIACHUIITBY, OaHKa je
Ha HapeJHOM KPEIUTHOM KOMUTETY M 3BAHUYHO MOTBPMIa 0100pEHE 3aXTEBA.

Takohe, nmajyhu y BuIy 1a je KOHa4HA TMpOIlEHA paju noOWjama KpeauTa Jarta ca
MpOIEHOM TapakHor Mecta 8.12.2022. roquHe He MOXe ce MPUXBATUTHU /A j€ MPOTEeKao POK
on 60 mana w3 umana 3. craB 2. mpexyroBpa. Ca apyre crpaHe, wiaHoMm 12 craBom 3
IpeAyroBopa je MponucaHo jaa he ce mpeayroBop cMaTpaTH paCKMHYTHM YKOJHMKO Kymall He
UCITYHH CBOjJy YTOBOpHY 00aBe3y u3 wiaHa 4 (1miahame IeHe ¢ TUM Ja ce He TIOMHEbE POK Off
60 naHa) ¥ yKOJIMKO je IpoJaBall CBE CBOj€ YrOBOpeHe o0aBe3e ypeJHO M3BPILHO, a IITO Ce
HUje IECHJIO Y KOHKPETHO] CUTYAIIH]H.

HeocHoBanu cy u xaOeHH HaBOIM Ja je crereH m3rpahenoctu obdjexra o 80% O6mo
JIOBOJbAH 3a ONOOpeme KpemuTa, Ma je TyKuba nMmana koMmdopan pok on 60 mana na
00e30em cpelcTBa U3 KPenuTa, jep je cUTyalruja Ouia ynpaBHO CYNPOTHA C 003UPOM Ja je
OaHKa MpOLIEHWNIA Ja CTaH u3rpal)eH y ToM IMpoIEeHTY HHje AOBOJbHO 00e30eheme, 300r uera
je 3arpaxuiia o TyXuJbe Ja rmoseha ydemnrhe uimu na 06e30e1u jornr HeKy HEMOKPETHOCT Kao
cpencTBo obe3behema, MTo je Ty>KUba U YIHHUIIA.

Ca n310XeHOT, HEOCHOBAHU Cy KaJI0€HH HABOIU TYXEHOT Jla JI0 3aKJby4YeHha YroBopa
0 KYIIOTIONPOJaju HHje JOIUIO MCKJbYYMBOM KPUBHUIIOM TYXHJbE Kao Kymia. HeocHoBaH je
KaJOSHH HaBOJ TY>KEHOT J1a je MPBOCTENICHH CY/ MOHMIITHO jeIHO Of HajBAKHHUjUX Hadesa
yroBapama Ha4yelo MOLITOBamka YroBOpHHUX oapendu — Pacta sunt servanda jep je Tyxuan
OHa] KOjU je TIPBH MOBPEIUO OBO HadeJIo THME IITO 00jeKaT HUje M3rPagro Y YrOBOPEHOM

POKY.

CynpoTHO Hayedy CaBECHOCTH M momTema u3 wiaHa 12 300-a TyXeHH je MOKyIao
7la MICKOPHCTH MPWINKY 32 JOAATHOM 3apajioM, jep je y MelyBpemeHy Iomuio a0 mopacra
[IEHEe CTAaHOBA Ha TPXKMIUTY U Y TOM 00JEKTy, T€ J1a IPUCWIN TYXKUJbY Ha 3aKJby4YeHe yroBOpa
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0 KyNOIpOIaju 1O HETOBOJFHUJUM YCIIOBHMAa 3a by, a Kopuctehu curyamujy y Kojy je
TY>KuJba JOILIA yclea Hensrpal)eHocTu ctaHa, OAHOCHO oA0ujajyhu a 3akJby4dH YroBop 300T
Kallllberha Of] HelyHHX 5 JaHa TyXube ( Kaga OM ce pOK padyHao Ha HAYMH KAaKO TY)KEHHU
TyMa4d [IUTHPAHE OApea0e MPeayroBopa).

AnenanyoHu cyj je IICHUO U 0CTajle XaJlOeHe HaBoJIe, alli X MMOCEOHO He o0pasiaxe,
jep HajasW Ja HUCY O] YTUIaja Ha JOHOIICHE Apyradrje oJyTykKe Ha OCHOBY oBlamrhema u3
ynaHa 396 cras 1 3I1I1.

Pasno3u npyrocreneHor cyjaa Ccy JaTH y CKJIaay ca akTyelHOM mpakcoMm EBporckor
Cyla 3a JbyJICKa TIpaBa IO KOjOj IPYTOCTENEHH CyJl MOXE HABECTH COIICTBEHE pasJiore 3a
OJUTYKY Yy IIHJbY JaBama 00pa3jioKeHe OJJIyKe W MpaBa Ha MPaBUYHO cyheme cariaacHo wi. 6
EBporicke koHBEHIIM]€ 3a 3aIUTUTY JbYJICKUX MpaBa U ocHOBHHX cinoboxa (Ciu. muct CHI —
mehynapoauu yrosopu®, Op. 9/03, 5/05 i1 7/05 — wucnp.m ,,Cnyx6enn rinacauk PC —
Mehynapoaau yrosopu 12/10) - mpecyxa ECJBIT ox 27.cenrem6pa 2001.roqune, Hirvisaari
v. Finland (49684/99, § 30-33).

MehyTtum, xayba Ty>KEHOT je AeTUMUYHO OCHOBAaHA y MOIVIELY OJUIyKe O TPOIIKOBHMA
MIOCTYTIKA M3 CTaBa JPYTOr M3peKke MoOHujaHe Mpecye, 1a je UcTa MpernHaueHa IPUMEHOM HJI.
153, 154 n 163 3IIII, tako mro je oOaBe3aH TYKEHHM Ja TY>KUJbM HAaKHAJIU TPOLIKOBE
NapHUYHOT TOCTYIIKAa M TO Ha WME cacTaBa TY)XOe W jeIHOT OOpasiIoKEHOT IOTHECKa Yy
u3HOCY on 1o 56.250,00 nuuapa, 3a 3acTyname MyHOMONHHKA W3 pela ajgBoKara Ha YEeTHUPH
oJpkaHa pouuiiTa y uzHocy ox mo 60.750,00 guHapa, 3a IPUCTYIT HA JeAHOM HEOAPKAHOM
pouHITy Y u3Hocy on 32.625,00 nuHapa, Kao ¥ Ha UMe CyACKe TaKCe Ha TyKOy U Mpecyay y
u3zHocy ox no 97.500,00 nunapa u Ha UMe CyACKE TaKCe Ha OATOBOP Ha TYXOy y M3HOCY O
48.500,00 munapa omHOcHO ykKymHO 631.625,00 munapa (a He 631.875,00 nuHapa kako
yTBphyje MPBOCTEINIEHH CyJ] OYHITIETHOM TPEIIKOM MPHUIIMKOM cabupama), CBe mpeMa Baxehoj
AZBOKaTCKOj Tapu(H y BpeMe T0HOIIEHa PBOCTENEHe npecye U TakceHoj Tapudu y Bpeme
HAacTaHKa TaKceHe o0aBese.

Ca mnoxenor, Ha ocHOBY Wwiana 390 3I1I1, ommydeHo je kao y cTaBy MPBOM H3pEKe,
Ha ocHOBY wiaHa 401 tauka 3 3IIII kao y cTaBy Apyrom u3peke, a Kako je Ty’KEHH yCIleo caMo
y HOMIeAY OAJYKE O TPOUIKOBHMA IMOCTYNKa M TO JEIMMUYHO, T€ KAaKO OArOBOp Ha KaJlOy
HMje HY>KHHU TpOILaK, Ha OCHOBY ofipenoe wiaHa 165 y Be3u ca unanoM 153 u 154 3I1I1 kao y
ctaBy Tpehewm.

IIpeacennuk Beha-cynuja
Jenena CreanoBuh, c.p.
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