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Y UME HAPOJA

AIIEJIAHIMOHU CY Y BEOI'PALLY, y Behy cactaBibeHOM 011 cynuja CBetiaHe
[TaBuh, npeacennuka Beha, Anexcannpe Jlekosuh n Camwe Kuexesuh Jojuh, uianosa seha, y
NapHUIM TYXHbe AA u3 ..., unju je mynomohuuk Hemamwa Munetuh, agBokar u3 beorpana,
yi1. MatepHaumonannux Opuraza Opoj 59, mpotuB Tyxkenux [lupekuuje 3a rpaleBHHCKO
3eMJBMINTE W M3rpaamy beorpana, yin. Bberomesa 6poj 84, bb u3 ... u BB u3 ..., unju je
nyHomohnuk ['opnana Muxaunosuh, aaBokat u3 beorpaza, ya. MHTepHanuonannux Opurana
Opoj 13, pamu moHUIITaja YroBopa, OMIy4dyjyhu O XanOu TyKWUJbE€ H3jaBJbCHE IMPOTHB
npecyne Bumer cyna y beorpamy IT 2316/24 om 20.12.2024. roaune, y cemuuiu Beha
onpxkanoj nana 21.5.2025. ronune, 10HEO je

IHNPECY Y

OABUJA CE, kao neocHoBana xanba tyxxuwbe 1 [IOTBPBYJE npecyna Bumer
cyna y beorpany I1 2316/24 ox 20.12.2024. roguHe y cTaBOBUMa IIPBOM H JPYTOM H3peEKe.

OABALYJE CE xanba TyXuJbe H3jaBJb€Ha NPOTUB OJUIyKE CAApXKAHE y CTaBy
Tpehem uspeke mobujane mpecyae Bumer cyma y beorpamy IT 2316/24 ox 20.12.2024.
roJlMHe, Kao HE03BOJbEHA.

OO0pa3aoxeme

OsxanbeHoM IpecyoM, y CTaBy MPBOM H3PEKe, OI0MjeH je Ka0 HEOCHOBAH TY>KOCHU
3aXTeB TYXKWJbE KOJUM j€ Tpakmjia Ja ce MOHMIITH YroBop Opoj 18307/044-2-11-3 on
10.4.2007. ronuHe, uMju je MpeAMET HaKHA/Aa 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3€MJBHIITA 3a
u3rpaamy cramOeHo-nmocinoBHOr objekta crparHoctu [lo+Cy+IIp+2+[Ix y ym. .., Ha
rpaljeBuHCKOj mapuenu koja je ¢opmupana ox kar. [lapuene ... KO ..., 3akipyuen usmely
Hupexnuje 3a rpaleBUHCKO 3eMJbUINTE U M3rpaamy beorpana JI1, ca jeane crpane u bb, I'T
u BB, ca apyre crpane. CtaBoM ApyruM H3peKe OIOMjEH je 3aXTeB TY)KUJb€ 3a HaKHaIy
TPOIIKOBAa TapHUYHOr mocTynka. CrtaBoM TpehuM wu3peke on0HjeH je 3aXTeB TYy)KCHE
Hupexiyje 3a rpaheBUHCKO 3emibuiITe U M3rpaamy beorpama JII 3a HakHagy TpouIKoBa
HapHUYHOT MOCTYTIKA.

[IpotuB oBe mpecyne xkanly je OJaroBpeMeHO H3jaBUjIa TYKWUJba, MoOHjajyhu je y
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LIEJIOCTH U3 CBUX 3aKOHCKUX pasJiora.

Ucnutyjyhu nmpaBuiHOCT moOujaHe Mpecyle Ha OCHOBY oBjamihema u3 uiaHa 386
3akoHa o mapHUYHOM TocTtynky (“Ciyx6enn mimacauk PC” 6poj 72/11, ca kacHUjuUM
M3MEHaMa U JJoIyHama), ATeJallioH| CyJl je OLIEHHO J1a je jkanda Ty)KUJbe HEOCHOBAHA.

VY copoBeneHOM IMOCTYNKY HUCY Y4MI€He OHWTHE MoBpeae ofapenada MapHUYHOT
noctynka u3 wiana 374 cras 2 Tauke 1, 2, 3, 5, 7 u 9 3akoHa 0 MApPHUIHOM TIOCTYTIKY, Ha KOje
OBaj Cyll, Kao JpyrocTeleHH, Ma3u Mo CIykOeHOj AYy)KHOCTH, Ka0 HM OHWTHa IMOBpena
ofpenaba TMOCTyNKa M3 Tadyke 12 MCTOT wiaHa, Ha KOjy C€ HEOCHOBAHO KaJlOOM TYKUJbE
yKasyje, ¢ 0031MpoM J1a je MPBOCTEINEHH CYJl 3a CBOJY OJUIYKYy Ja0 jacHe pasjiore O OTyYHUM
YHBbEHUIIAMA T1a C€ TIPABMIIHOCT U 3aKOHUTOCT MCTE MOTY Ca CUTypHOIThy HCIIUTATH.

[Ipema yTBph)eHOM YMEHEHUYHOM CTambYy, cajia IMoK. cynpyr Tyxuibe [T 1 meros crpui
BB cy nana 11.8.2005. roquHe, Kao CyBJIacHHIIM ca yAelIoM of o 1/2 uaeanHux nenosa, kyhe
6e3 3emspuniTa, onucane kao 3K Teno 1I, mocrojehe Ha kar.mapuenu ..., noBpuuHe 638 M2,
ynucane y 3KVJI ... KO ... u xopucHuuu Kar.mapuene ..., Bohmwak, moBpmuHe 40 M2,
3aKJPYUMII YTOBOpP O 3ajeAHHYKO] M3TPaJbH CcTaMOCHOT o0jekTa, oBepeH mpexn Jpyrum
onumTHHCKUM cynoM y beorpany mox Os. 12325/2005 ca bb u /1, y cBojcTBy MHBECTUTOpA.
OBHM YroBOpOM MHBECTUTOpH Cy ce o0aBe3alii /la y UM€e BJIacHHMKa, Kao U y CBOj€ UME U 3a
CBOj padyyH Ipeay3My CBE HEOIXOJHE pajme Mpel Ap:KaBHUM OpPraHuMa y IUJbY H3Tpajiimbe
cTaMOeHOT 00jeKTa, OTHOCHO Jla CHOCE CBE TPOIIKOBE y BE3W ca MPHOaBIhAEM MOTPESOHHMX
JIOKyMEHaTa, ofoOpema 3a Ipajmy U ILEeJOKyIHE TpPOIIKOBE H3rpaime o0jeKTa, Kao U
ypehewma rpal)eBUHCKOT 3€MJbUINTA, T€ /1a BIACHHLMMA HA MME HAKHA/E 3a YCTyName KaT.
[Tapuene ... u pymema 06jekTa Ha 0BOj MaplLeiy U ycTymnama Kart. [lapiiene ... 0 CBOM TpoOIKy
y Oymyhem o0jekty wm3rpage crambOeHu mpoctop, moBpmmHe 20% on HeTto cramOeHe
HOBpIIKHE 00jeKTa, MpeaBuleHe 0J00pemeM 3a Tpajilby U TO MO CHCTEMY “KJbYY y pyke”, O
yemy he HampaBuTH aHekc yroBopa. HakoH 3akipyuema oBor yrosopa caja nok. I'T u BB cy
nyHoMohjem, oBepeHuM mpen Jpyrum ommruHckuM cyaom y beorpany mox Os. 9893/2006
nana 31.7.2006. ronune, oinactunu bb u3 ... u Bb u3 ..., 1a y muxoBo nme, uzmely ocraior,
HNOTHMILY YroBOp M MeHuly ca Jlupekiujom 3a rpaljeBUHCKO 3eMipuIinTe M u3rpaamwy JII
“beorpan”, Te 1a MOTIHUIITY YyTOBOP O MPUKJbYUYEHY HA JaJbUHCKH CHCTEM Tpejara, Kao U Ja
u3Mupe cBe obaBese Mmiahama koje cy y Be3u ca TuMm noanere. Jlana 10.4.2007. rogune,
3akJpyueH je yrosop miamely Jlupekmuje 3a rpal)eBUHCKO 3eMIBHINTE W M3Tpaamy beorpama
JIT u BB, I'T u BB, kao uaBectuTOpa, 4Mju je mpeaMeT HakHaaa 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT
3eMJBHINTA 332 H3TPABY CTaMOCHO-TIOCTIOBHOT 00jekTa, criparHocTH [1o+Cy+IIp+2-+I1k y yi.
..., Ha rpa)eBUHCKOj MmapLenu koja je popmupana ox kat. [Tapuene ... KO ... Oaj yroBop je y
ume I'T u BB nornimcao BB, a Ha ocHOBY mmyHOMOhja koje My je uznaro y jyiy 2006. roguse.
Caga mnok. I'T je mana 22.5.2018. romuHe omo3Bao myHoMmohje oBepeHO mpen /[lpyrum
ommuTUHCKUM cynoM y beorpany momn OB. 9893/06 mana 31.07.2006. ronune. Ceenok Bb je
NPUIUKOM caciyllama u3jaBuo 1a He no3Haje I'T u BB u na Huje ymo3Har ca myHomohjem
KOJUM Cy Ta OBJIACTWJIM JIa Y BbUXOBO MM€ TOTIHIIE yroBop ca Jupeknujom 3a rpal)eBHHCKO
3eMJBHIITE, T€ Ja HeMa OWJI0 KakBa Ca3Hama O YroBopy koju je 3akspyueH 10.04.2007.
ronuHe. TyXHJBbH je TO3HATO Ja je WmeH caaa mok. cynpyr [T 3a xuBora mo6mo TyxOy of
Jlupekuuje y Be3u AyroBama 3a MIOMEHYTO 3€MJBHIITE, a TTO3HATO jOj je U /1a je Ha 3€MJBUIITY
Koje je OmIo mpeaMeT yroBopa ca J[upekiujoM MmoaurHyT o0jekar y yiI. ... U TO CTaMOCHU
o0jexar koju je ycesbeH. Cmarpa na TyxeHu bb Ha ocHOBy Tor myHoMmohja Huje 6uO
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opnamrheH na 06e3 APyror Juila o3HadyeHor y myHomohjy, B'D, 3akibyun mpeaMeTHu yroBop
KOJUM Cy HAMETHYTE 00aBe3e BEeHOM cajia oK. cynpyry. CMmarpa 1a yroBop HHje Y CKIaay ca
3aKOHOM U JIa je MPOTHBaH MPUHYAHUM MPOIMUCUMA, JaABHOM MOPETKY U A0OpUM oOuyajuma,
cxonmHo onpendu wiana 103 3akoHa 0 OOMMTallMOHUM OAHOCHMA, T€ /1a KA0 TaKaB HE MOXE
OCTaTH Ha CHa3H.

[Tonazehu ox oBako yTBphEeHOT YMHECHUYHOT CTamba, MPBOCTEIICHU CYJ j€ OILIEHUO Ja
ce Ty)KOEHHM 3aXTE€BOM TPaXXH NOHUINITA] YTOBOPA, IITO MPEACTaB/ba CAHKIN]Y 33 PYIIJbUBE
NpaBHE MOCJIOBE (peJaTUBHA HHUINTABOCT), IOK YHEHCHUIIC M MPEIOKCHU JI0Ka3u Ha KojuMa
Ce 3acHMBa TYXKOCHM 3aXTeB yKa3yjy Ha IIOCTOjame pa3jiora 3a HHINTABOCT, Te Ja Yy
NPEAMETHOM CIIOPY TOCTOjU CYNMPOTCTaBJbEHOCT M3Mel)y HaBosia TykOe M MeTUTyma TyxOe.
VYkazao je Ha pa3nuKy u3Mel)y arcoiayTHO HHUIITABOT YTOBOPA KOjU je MPOTHBAH MPUHYIHUM
NPOMKHCHUMA, JaBHOM IOPETKY W JO0OpUM OOMYajUMa W PEJaTUBHO HHUIITABOT, OJHOCHO
PYIUBMBOT YTrOBOpa KOjU TOCTOJH aKO Ta je 3aKk/bydwsia CTpaHa OTrpaHHYeHE IOCIOBHE
CIOCOOHOCTH, OJHOCHO KO KOTa je OWjio MaHa y TOIVIeqy BOJbE YTOBOPHHX CTpaHa. Y
Cllydajy KaJla ce paJd O arcolyTHO HHUIITABOM YTOBOPY YTBplyje ce HeroBa HHIITABOCT, a
aKo je YrOBOpP PYIIUBHMB OH C€ TOHUIIITABa, C TUM IITO O aliCOJyTHO] HUIITABOCTH YTOBOPa CYI
BOJM padyyHa M IO CIY>KOCHO] AY>KHOCTH, a TOHHMINTEHE YroBOpa M3 pasliora pelaTHBHE
HUILITABOCTH MOXE C€ U3BPIIUTH CaMo 110 3aXTeBY CTpaHaka. [I[pBocTeneHu cyj je OIeHHO Jia
jé Yy KOHKPETHOM CIIy4ajy TYyXOEHU 3aXTeB HEOCHOBAaH W3 pasjiora INTO je HACTyIWIa
3acTapesiocT IMOTPaKWBamkba, jep MPaBO Ja CE 3axXTeBa IMOHHINTCHE PYIUBHBOT YroBopa
npecTaje UCTEKOM POKa O]l jeJIHe TOIWHE O JIaHa ca3Hama 3a PasJior PyIIJBUBOCTH, OJHOCHO
Ol TIpECTaHKa MPHUHY/IE, a TO MPABO y CBAKOM CJIy4ajy MpecTaje UCTEKOM POKa O] TPU TOIUHE
O] JIaHa 3aKJby4eHha YTOBOPA, IIITO j& OBJE CIydaj, C 003UPOM JIa je CIIOPHU YTOBOP 3aKJbyUeH
10.4.2007. rogune, a Tyx0a monuera 29.5.2018. ronune. Mehytum, npBocTenenu cyn je y
CBAaKOM CJIy4ajy IIEHHO W 3aXTeB 3a yTBpleHe HUIITABOCTH HABEICHOT yrOBOpPAa, MAKO TaKaB
3axTEB HUje TIOCTaBJbEH Y OBOj MPABHO] CTBAPH, T€ OLIEHHO Ja jé UCTH HEOCHOBAH M3 pasjiora
IITO y TEKCTy MMyHOMOhja HHje M3PHYUTO HABEACHO 3ajeHHYKO nenoBambe bb u B, Beh cy
camo Ha0OpojaHa KLUXOBAa UMEHA, TIa CE€ CTOra MOXE 3aKJbYYHTH JIa je CBAKOME OJI HbUX JaTo
opnamheme Ja mpemy3uMa palme y HMe BiacromaBana. DD Huje KopucTHo CBOja
opnamhema, HUTH je OMo YKJbYYEH y CIIOPHU TPABHU OCAO0, IMITO HJC y MPHIIOT TOME Jia je
BB ¢aktuuku 6mo 3acTynmHUK BiacronaBana. Takole, mpBocTenenu cya cmarpa aa Jupekimja
3a rpal)eBUHCKO 3€MJBHIITE U M3TPajiby, KA0 YTOBOPHA CTpaHa, HUje cyMmana 1a bb He moxe
Jla Ieyje caMOCTaITHO, OTHOCHO Jia IIOCTOj€ HEeKa OTpaHnueha y MyHoMohjy.

CymnpoTHO KaJlOEHUM HABOAMMA TYXXHJbE, NMPABIIHO j€ MPBOCTENEHH CYJ MOCTYIHO
KaJia je 01010 Ka0 HEOCHOBAH TY>KOCHHU 3aXTeB KOJUM j€ TPAKEHO J1a C€ IOHUIITH MPEAMETHU
YTOBOp, a 300T HEMOCTOjama pasiiora PynUBUBOCTH yroBopa. Hamme, onpendom uwiana 111
3akoHa O OONMMralMOHMM OJHOCHMA, TPOMHCAHO je Ja je YroBOp pPYILBHMB KaJga ra je
3aKJby4HJIa CTpaHa OTPAHUYEHO MOCIOBHO CIIOCO0HA, Kajla jé IPU HeTOBOM 3aKJbydery OMIIo
MaHa y TOTNIeAy BOJbE CTPaHa, Kao U KajJa je TO OBUM 3aKOHOM HIIM MOCEOHHM IMPOIHCOM
onpeheHo, a Ty)kujba TO HUYMM HHje JoKa3ana. Takole, mpaBo na ce 3axXTeBa IMOHHUIITECHE
PYLLJUBOT yroBOpa, CXOAHO onapendu wiaHa 117 3akoHa o OONIMralMOHMM OJHOCHMA
IpecTaje UCTEKOM POKa OJ1 jeIHE TOAWHE Ol Ca3Hama 3a Pasjior PYILBUBOCTH, a TO MPABO y
CBaKOM Cllyyajy IpecTaje HCTEKOM poOKa O TpU TOIMHE Of 3aK/byuyewa yroropa. Y
KOHKPETHOM CIIy4ajy, CIOpHH YroBop je 3aksbydeH 2007.rommHe, a Tyx0a je TmomHeTa
2018.ronuHe, YMTABUX jellaHAECT TOMHA KAaCHUje U MpeMa TOME HACTYMWIa j€ 3acTapernocT
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NOTpaXKHBama, 300r yera je onpaBJaHO MPBOCTENEHH CyJ OI0MO TyXOEHH 3axTeB Kao
HEOCHOBAH.

MehyTtum, Tpeba UMaTH y BUIY J1a C€ TY)KUJba U TOKOM MOCTYIIKa MPe]T IPBOCTECIICHUM
CYZIOM U y ayou mo3uBa Ha oapenly wiaHa 103 3akoHa 0 OONMHMralMOHMM OIHOCHMA, KOja
pEryJMiie HUIITABOCT YIOBOPa, a TO j€ YrOBOP KOjU je MPOTHBAH MPHUHYIHUM IPOMUCUMA,
jaBHOM TIOPETKY M JOOpUM oOnuajuma. HUITaBoCT ¥ pylnbHBOCT YTOBOpA Cy JIBa pa3jinyUTa
NpaBHA WHCTUTYTA, KOja HAa mocebaH HauuH ypehyje 3akoH 0 OONMHMralMOHMM OJHOCHMA U
pazy ce o JBa MOTIIYHO pa3inyuTa Ty)KOeHa 3aXTeBa, Ia He MOCTOju MOTYhHOCT Ja 3aXTeB 3a
MIOHUIIITA] YTOBOPA CAAPXKH 3aXTEB 3a yTBpEeHE HUIITABOCTH YrOBOpa, YIPABO M3 pasiiora
IITO PYNUBMBOCT M HHUIITABOCT MPOU3BOJAE PA3JIMUMUTE TpaBHe mocienuie. Mehytum, y
CUTYyaIMju Kaja Ce PaJy O ariCOJyTHO] HUIITABOCTH YTOBOPA HA KOjy CY/ Ma3H IO CITYKOSHO]
IY’KHOCTH, UCTH HHj€ BE3aH MOCTaBJbEHUM TY)XOCHMM 3aXTEBOM 3a IMOHHMINTA] YyroBOpa M3
pasJiora peaTiBHE HUINTABOCTH, 11a j& MPBOCTENCHH CY/I MPABUIIHO IMMOCTYITHO Kaja je [EeHHO
U pasjiore 3a HUIITABOCT YroBOpa. YKOJMKO je YrOBOp 3aKJbyueH OJI CTpaHe HeoBiantheHor
JHIa cMaTpa ce Jia je 3aKJbydeH Oe3 jeHe YroBOpHE CTpaHe W Ja CaracHOCT BOJba HUjE
NIOCTUTHYTA, 300T Yera yroBop HUje HU HacTao. Kapakrepuctuka HermocTojehnx yroBopa je na
Ce TI0 CBOM ITPaBHOM JICjCTBY HM3je/IHAYaBa]y Ca aliCOyTHO HUIIITABHM.

VY KOHKpeTHOM ciy4ajy, Ty>)keHu bb je mo myHomohjy Ouo ommamrhen na 3akipyqn
yroBop ca Jlupekiujom 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE U M3Tpaamy y uMe caaa nok. [T u BB,
Kao mTo je Ha To Omo osnamhen nu BD, xkako mpomsmnaszu U3 3akJbydeHor myHoMohja, amu
HUTIJIE Y TyHOMON]y HUje HaBEJACHO HHUXOBO 3ajeJHHUKO JIeJI0BabEe, U3 Yera Mpou3nuiasu J1a je
CBaKM OJ BHHUX OWO OBJamheH Ja CaMOCTAlHO Mpeay3uMa palmke y HWMe TOCIOoAaBala,
OZJHOCHO /1a Y HHUXOBO MME€ 3aKJbyud NpeIMEeTHU yroBop. Jlakie, He MOry ce MpHUXBaTUTH
HABOAM TYXHJbE y JKaJIOM Ja yroBop HHUje HACTAao0 W Ja je arncoiyTHo HumrtaB.Taxobe,
HEOCHOBAaHO ce aJboM yka3yje na cajga nok. [T Hukaga HMje HaKHagHO 0100pHO
3aKJbyUeH-E IPEIMETHOT YTOBOPA, TE /1a HE MOXe OUTH y 00aBe3H 10 HaBEIEHOM YTOBOpY, Ha
OCHOBY ofjpeniou unaHoBa 87 u 88 3akoHa o obnuranuoHuM onHocuma. OBO U3 paszjora IITO
je cama mok. I'T omo3Bao myHomohje Tex 2018. romuHe, a 3a KUBOTA HHUjE TPAXKHUO Ja CE
VYroBop 3aksbydeH ca JlupekuujoM packuHEe WM MOHMIUTH, U3 Yera Mpousia3u Ja je Ouo
carjiacaH ca pajmamMa Koje je Mpeay3e0 HberoB MyHOMOhHUK.

[IpaBUIIHO je MPBOCTENEHU CyX MOCTYIHO W Kaja je Ha OCHOBY ozapende wiaHa 153
3aKkoHa 0 MAPHUYHOM MOCTYIKY OJ0MO Ka0 HEOCHOBAH 3aXTEB TY)KUJbE€ 32 HAKHALy TPOLIKOBA
IOCTyIKa, ¢ 003MPOM Ja HCTa HHje yCIleNa y CIOpy, a CTpaHKa Koja y IEJIMHU H3ryOu
HapHHUILY Ay>KHA j€ J1a MPOTUBHO]j CTPAHIIM HAaKHA/IU TPOIIKOBE.

Ca u3noxkeHor, AnenanoHu Cya je Ha OCHOBY onpende unana 390 u unana 401 Tauka
2 3akoHa O MapHUYHOM IOCTYTIKY, OAJTy4YHO Ka0 Y CTaBy IIPBOM H3PEKE OBE MPECY/IE.

enehu xanly TyXuibe U3jaBJbeHY IPOTHUB OUIYKE cajpxaHe y cTaBy Tpehem uspeke
oXxasiOeHe mpecyze, IPyrocTereH  CyJl cMaTpa Ja je y OBOM Jiely Jkayiba Hemo3BoJbeHa. OBO
CTOra IITO je y TOM JIely On0HjeH 3axTeB TyxeHe J(upekmnuje 3a rpal)eBHHCKO 3eMJBHIITE U
u3rpaamy beorpana 3a HakHaIy TPOIIKOBA TOCTYIIKA, A TYy)KWJba HEMa MPaBHU WHTEPEC 3a
W3jaBJbHBAC JKAIOE Y TOM JieTy, 300T Yera je Ha OCHOBY oxapende wiaHa 389 ctaB 1 3akoHa
0 MAPHUYHOM TOCTYTIKY, OJUTYY€HO Kao y CTaBy JPYTOM HU3PEKE OBE MPECYIE.
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