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AIIEJJAITMOHU CYA Y KPAT'YJEBIY
Bpoj: I'x-2673/16

Jlana: 28.09.2016. roaune
KparyjeBan

Y UME HAPOJA

AIIEJJAIIMOHHU CY ] Y KPAT'YJEBIY, y Behy cactaBibeHOM 0O cyanja
np Wmuje 3unnosuha, npencennuka Beha, ['po3ne Aprayt u Ane Cnacuh, wianosa Beha, y

napHULM TyXRube “AA* u3 ..., unju cy nyHomohuuuu agsokatu Hukona MpsomeBuh u
3opunia Konapesuh, o6oje u3 MBamwuiie, npoTuB TyxeHor ,.bb* u3 ... u ymemnada Ha
cTpaHu TyxeHor ,,BB“ u3 ..., unju je myHomohnuk amBokaT Ausekcuh Anekcanpgap u3

beorpana, panu yrBphema, omnyuyjyhu o xanbu TyXuJb€ W3jaB/bEHO] MPOTHUB Ipecye
OcHoBHor cyna y UBamunu I1. 82/16 ox 26.02.2016. rogune, y cenaunu Beha oapkaHoj
naHa 28.09.2016. rogune, TOHEO je

NPECYAY

OIBUJA CE xao HeocHOBaHa Jajmba Tyxwbe ,AA“ U3 ... U
HOTBPBYJE npecyna OcnoBror cyna y UBamwumm I1. 82/16 01 26.02.2016. roaune.

O0pasaoxkeme

CraBoM mpBUM U3peke moOWjaHE Tpecyle OoAO0HMjeH je Kao HEOCHOBaH
Ty>)KOCHHM 3aXTE€B TYXXWJbE, KOJUM j€ Tpakwia Ja ce YTBPAU Jia je BJIACHUK CTaMOCHO-
NOCJIOBHE 3rpajie Koja ce Hama3u y ..., Ha Kar. mapuenud Op. ..., ymucane y Jlucry
HernokpeTHocTu 0p. ... KO ... u To gena nmpusemsba, Ha CEBEPOUCTOYHO] CTPaHU 00jeKTa, y
noBpmHU o7 31,10 M2 KOpHUCHOT TPOCTOpa — YHYTpallllhe Mepe, KOju C€ CacToju O/
poJajHOT MpocTopa y noBpiuHu oa 18,51 M2, kanuenapuje y noBpumunu ox 11,24 M2 u
ToaJieTa y MOBPIIMHU oA 1,35 M2, a 'y crioJbHUM Mepama U rpaHHiiama, OJIMKe 03HAYEHHUM Y
OBOM CTaBy M3peKe, Kao U MpaBo Kopulthemwa Ha jeny kaT. napuene op. ... KO ... ucnoa
MOCJIOBHOT MPOCTOPA, HAIpe] OMUCAHOT, IITO je TYy>KeHU JyXkKaH Ja mpu3Ha U oMoryhu aa
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Ce TYXWJbU KA0 UCKJbYUYMBU BIACHUK HA OMKCAHOM MOCIOBHOM MPOCTOPY M KOPUCHUK HA
neny kart. [lapuene ... KO ... ynuimie y jaBHUM KibHUTama.

CraBoM JpyruMm wu3peke oOaBe3aHa je TyKusba Ja TY>KEHOM HCIUIaTH
TPOLIKOBE MAPHUYHOT MOCTynkKa y usHocy ox 1.350,00 nunapa, a ymeniauy ,,BB* uznoc oz
15.000,00 qunapa.

[IpoTuB HaBeneHe mpecyje, Ty>KUJba je OJaroBpeMeHo MPeKo MyHOMOhHHKa
u3jaBwia xanlOy 300r: OuWTHE TOBpene onpenaada MAapHUYHOT IOCTYNKA W TOTPEIIHE
MpUMEHEe MaTepHjaTHOT MpaBa.

Tyxenu je 1a0 oAroBOp HA Kaoy.

Hcnutyjyhu mpaBWIHOCT MOOHWjaHe Tpecylie Ha OCHOBY oapende wi. 386
3III (,,Ciryx0enu rmacauk PC* 6p. 72/11 u 55/14) Anenanuonu cyq je yTBpauo ja je:

Kanda HeocHoBaHna.

[Tobujana mpecyna HHUje MOHETa y3 OWTHE MOBpene oapenada MapHHUIHOT
nocTtynka u3 wi. 374 cr. 2, tau. 1 - 3, 5. 7 u 9. 3111, Ha xoje AnenanuoHu CyJl Ma3u IO
cnyk0eHoj nykHoctu. [loOujana mpecya HUje ToHeTa y3 OUTHY MOBpEIy MOCTYIKA U3 HII.
374 cr. 2 Tau. 12 3IIII, jep Hema HemocTaTKe Ha Koje kamba ykaszyje, a Cy pasJio3u
npecyne CyHnpOTHH HM3peld W Jla MpecyAa He CaapKd TOBOJHHO jaCHE pasjiore O CBUM
OWTHUM YMH-EHUIIAMA OJ1 KOjUX 3aBHCHU U OJJTyKa O TJIABHO] CTBApH.

Ha ocHoBy npaBuiHe onieHe n3BeneHux qokasza y cmuciy 4wi.8 31111 yrpheno
je nma cy Tyxkuiba U TyxkeHu gaHa 13.03.2006. roguHe 3aKJbyuUWIIM YTrOBOpP O 3aKYILy
MOCIIOBHUX TPOCTOPHja, KOju je oBepeHe mnpea ONMIITHHCKUM cyaoM y MBamuim moj
OB.Op. ... ox 14.03.2006. rogune. TyxeHH je U320 Y 3aKyIl TYKUJbU IMOCIOBHU MPOCTOP,
KOJU Ce Hajla3u y HEeroBoM craMOeHOM 00jeKkTy, Ha HeoapeheHo Bpeme. Y 3aKylJbeHUM
IpocTOpYjaMa TYKUJbAa j€ OTBOpWJIA allOTeKy M 3a MoTpede MocloBama, TYXKHiba je
anraxosaina hepky tyxkenor, ,,J' T*. Mehytum, ncrnocraBuio ce na je hepka TyxeHOr y
2007, 2008. u 2009. roayHu Ha IITETY amnoTeKe, MPOTUBIIPABHO MPUCBOjUIIA U3HOC O]
npeko 40.000 eBpa, 300r 4dera je MPOTHB HE MOKPEHYT KPUBHYHM IOCTYIAK, KOjU je
okoHuaH ocyhyjyhoM mpaBHOCHa)KHOM nipecyaoM Bumer cyaa y Vxkuiy K.6p.111/10.

300r mrere Kojy je TOM MPUJIMKOM HpeTprena, Tyxusba je ca ,J T, kao
Ty’)KHUKOM 3akJbyumsia yroBop OB.Op. ... ox 06.05.2009. roguHe, KOjUM ce IyKHUK
o0aBe3aia Jja Ty>KUJbM HajKacHHU]e 3a 6 Mecely, O/ JaHa 3aKJbydera YroBOpa, UCIIATUTH
u3zHoc of 27.000 eBpa. 3a ob6aBesy, K0Ojy je Ty>KHHUK MPEy3€0, TY>KEHU j€ TapaHTOBAO CBOJUM
NOTIHCOM Ha YroBOPY, Y CBOJCTBY rapaHTta. ¥ ciyuajy Ja AYyT TyKUJbH He Oyne BpaheH
1.5 yroBopa mnpeasul)eHo je Ja MOCIOBHU MPOCTOP, Ka0 U CBa OMpeMa y meMy, Koja je
1OCTOjajia y TPEHYTKY 3aKJbydeHa yTOBOpa O 3aKyITy JIOKaia, MPENa3u y CBOJUHY TYXKHIbE
¥ UCTOBpPEMEHO mpenBul)eHo wi.7, na he yroBop CIIly>KHTH Kao OCHOB 32 CTHIIaF€ CBOjUHE
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Ha JIOKaJly, Ha IITa Cy Ce AYXXHHK U TY>KEHU Kao rapaHT o0aBe3asid Ja TYXHJbH MPU3HAJY
OBO TIPaBO ¥ JIO3BOJIE YITUC Y jaBHUM KEbUTaMa.

HecnopHo je n1a yroBop HUje U3BpILEH U TYXuJbU uctuiahen uznoc o 27.000
eBpa, 300r yera je TyKuJba MOKPEHyJIa KOHKPETHY MapHUIy paaud yTBphuBama mpaBa
CBOJUHE Ha MOCJIOBHOM IIPOCTOPY KOjH j€ BIACHUIUTBO TYKEHOT.

Opnyuyjyhu 0 MOCTaB/bEHOM TYXOEHOM 3aXTeBY IPBOCTENEHH CYya je
nonazehu ox oapende wi. 973 cr. 1 300 y Be3u wi. w980 ct.1 300 oxbmo Tyx0eHU
3aXTeB TY)XUJbE, KA0 HEOCHOBAH U YTBPAMO Ja Ce HHUCY CTEKJIM YCIIOBH 3a CTHIIAIHE MPaBa
CBOjUHE TYXHJb€ Ha TMPEIMETHOM JIOKally W MpaBa Kopuiihema Ha Aely 3eMJbUINTA
noTpeOHOT 32 PeJJOBHY yNOTPeOy CIIOpHE HETOKPETHOCTH.

Hauwme, HumTaBa je cBaka yroBopHa oapenda KOjoM c€ y TPEHYTKY
3aKJbydemha yroBopa O 3aJI03M Ha HEMOKPETHO] cTBapu (xumoreka) mpeasuha na he
3aJI0KeHa CTBap mnpehu y CBOJUHY IOBEpUOIlAa aKO HETOBO MOTPaXKMBamke HE Oyne
HAMHPEHO Y MOMEHTY aocnenoctu. OBakBe o/ipei0e YroBopa HEe Y)KUBAjy MPaBHY 3alITHTY
jep oapenda un.13 3akona o xunorenu ( ,,Cin.rmacauk PC* 6p.115/2005) jacHo npomnucyje
HUIITABOCT OJpen0M O MPEHOCY IpaBa BIIACHUIITBA HEMOKPETHOCTH paau obe30ehema
notpakuBama. CTora je MpaBWJIHO TO OLEHU ATENAlMOHOT CyJa, MPBOCTENICHH CY/I
NOCTYNHO Kaja je 0J0MO0 TyXOCHHU 3aXTEB TYXHJbE, Mla HEMa YTHIIaja Ha MPABHIHOCT U
3aKOHHUTOCT OJTYKE UYMELEHUIIA Ja C€ MPBOCTEIICHH CYy/I MM03Bao Ha onpende wi.973 u 980
300 koje ce Tudy 3aJ10re Ha HOKPETHUM CTBapuMa.

HeocHoBanu cy HaBoaM y kajn0Ou KOjuMa ce TBP/IU J1a Ce paau O 103BOJLEHOM
MIPABHOM IIOCITY jep YYECHUIM y MPaBHOM IMPOMETy Mory na ypelyjy cBoje oOiuramuoHe
OJIHOCE JApYTyvje HEero IITO je 3aKOHOM mponucaHo cxojnHo wi.20 300, kao u TO Oa
HaBEJIEHW YroBOp MMa JIONMYIUTEH NpPaBHU OCHOB jep HHUje cynportaH YcrtaBy PC u
HaueInMa JPYyITBEHOT ypehema jep GuayiujapHu MpaBHHU MOCIOBH ( KOjuUMa ce MPEHOCH
IpaBO BJIACHMILTBA Ha HEMNOKPETHOCTMMA paau o0e30ehema MNOTpakuBamwa) HUCY
JI03BOJbEHU T€ TAKO HU CIOPHHU YrOBOp HE MOKE Ja Oy/e OCHOB 3a CTULaHk€ CBOJUHE Ha
HenokpeTrHocTu y cmuciy wi. 20 30CIIO, u3 vera cienu Ja HA 3aXTEB TYXUJbE Y OJTHOCY
Ha CIIOPHY HEMOKPETHOCT HUje OCHOBaH. CaMUM THM HHUJ€ OCHOBaH HH 3aXTEB TYKUJbE 32
yTBphUBame mpaBa Kopuilhewma Ha ey 3eMJbUINTAa MOTPEOHOT 3a PEIOBHY YIOTPEOy
CIIOPHOT JIOKaJa jep HEMOKPETHOCT U 3€MJBHILTE y HallleM MPAaBHOM CUCTEMY YMHE MPaBHU

3ajeTHHUILY.

Takolhe, HeocHOBaHO ce y ’kaj0M HaBOJIM J1a je CIOPHU YTOBOP IPaBHO BaJbaH
¥ TIYHOBa)KaH 300T YMILEHUIIE J1a j€ 3aXTEB TY>KEHOT 3a IMOHMILTAj] YTOBOpa 300T MOCTOjamba
MaHe BoJbe, oa0ujeH, mpecyaom OcHoBHor cyna y Iloxerm — Cypacka jeauHuna y
Neamuru 117 I1 6p.2854/10, koja oanyka je moTBpheHa o cTapHe ATENarMoHOT Ccyla y
KparyjeBiy, kao 1 aa je 3aXTe€B TY>KEHOT 3a pacKuj] OBOI' YyroBopa oJ0HjeH, Takohe y
NapHUIM KOje je TY>KeHH BOAMO Tpe MOKpeTama oBe mapHuie. Mehytum, pasmosu 3a
NOHUIITA] yroBOpa WM PACKUI YroBOpa HUCY HWCTOBETHU pa3jo3WMa 3a HHIITaBOCT
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MPaBHOT TOCIA, IITO 3HAYU Ja aKo je YTBpHEHO Ja YroBop HHUje PYLUIJBUB WIU Ja YTOBOP
HUje paCKMHYT HE 3HAUM /1a CE HE MOJKE JI0Ka3MBaTh HeroBa HUMmTaBocT u3 4wi.103 300.

Hajzan, 6e3 yrumaja je u HaBo y »KajaOu J1a MPBOCTEIICHH CYJ] HUJE OTYIHO O
JIely 3aXTeBY TYKHJbE KOJU C€ OJJHOCH Ha /IO 3€MJBHINTA UCTIPE MIOCIOBHOT POCTOPA jep
Ce pajy O OYMIJIEIHO) TEXHUUKO] Tpellld YUYUIEHO] pHU NMpucamwy y cmuciy wi. 362 31111
KOja HUje MMaJla yTHIlaja Ha MPaBUJIHOCT OJUIyKe, TUM Ipe IITO je MPBOCTENEHU CYH y
u3peny NoOHjaHe OJUIyKe HaBeO Mepe W TpaHule U TOr Jejia Mapuese, Ha Hako je
MPBOCTEINEHU CYJ YMECTO PEYH ,,MCIIPEe MOTPEITHO HaBEO peu “UCMoj’ JacHO j€ Jia je€ O
Ty>KO€HOM 3aXTEBY TY>KUJbE OJJTYUYECHO Yy LIEJIOCTH.

W3 uzHeTux pasnora, a Ha ocHoBY ofpeade wi. 390 31111 oamydeHo je kao y
U3pEIH OBE OJITYKE.

[ToTBpheHa je u omIyKa O TPOIIKOBHMA MOCTYIKA jep je JOHETa Ha OCHOBY
npaBwiHe npuMene wi. 153 u 154 3III1, a Ha KOHKpETHE HENPABUIHOCTU y JOHOIICHY
OJIITyKe Kajba M He yKa3zyje.

IIpencennnk Beha-cyauja,
ap Unuja 3ungosuh,c.p.

3a TAaYHOCT OTHIPABKAa
Ynpasure/b nucapHuie
Becna Asiekcuh



