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Y UME HAPOJA

AIIEJTAIIMOHU CYJ Y BEOI'PAJIY y Behy cacraBibeHOM ox cyauja lBana
Heruha, npencennuka eha, Onre Apcosuh um JacHe Jlo3yk, wianoBa Beha, y mapHUIM
Tyxuona AA wu3 .., uuju je nyHomohHuk azaBokar MBan bepesneB u3 beorpana,
[ymatoBauka 108, mpotuB TyxxkeHux ‘“Real estate rent 4” n.0.0. beorpan, ca ceaumrem y
Beorpany, bBopha CranojeBuha 7b, unju je mynomohuuk anBokat Hemama BacuipeBuh u3
beorpana, Tepasuje 29 u “S1 rent investment” 1.0.0. beorpan, ca cequmrem y beorpany, Iyt
3a Manauha kpaj 21A, uuju je nmyHomohHuk aaokar Karapuna Bymosuh u3 beorpana,
Kpyncka 41/27, pagu yTBphema HUIITABOCTH MEHHUIIE U YTOBOpa O KPEauTy, OIydyjyhu o
xKanmbama Ty)KEHHX, M3jaBJbeHUM NpOTUB mpecyne Bumer cyna y beorpany IT 2019/23 on
28.02.2024.ronune, ucrnpaBibeHe pememeM uctor cyaa I1 2019/23 ox 23.12.2024.rogune, y
cemnunu Beha 27.03.2025.ronuue, 10HEO je

NPECY Y

HOTBPBYJE CE npecyna Bumer cyna y beorpagy IT 2019/23 ox 28.02.2024.
roAnHe, UCIpaBsbeHa peremeM ucror cyaa I12019/23 ox 23.12.2024.roqune, y CTaBy IpBOM
u TpeheM uspeke, a xanode tyxenux ce OJABUJAJY kao HeocHOBaHe.

OABUJAJY CE 3axTeBH TyXHOLA M TYXEHMX 3@ HaKHaay TPOIIKOBA
JPYTOCTENEeHOT NOCTYTIKA.

O0pa3aoxeme

OsxanbeHoM MpecyioM IPBHM CTaBOM H3peKe, YTBphEeHO je Ja je MEeHHIa cepuje ...
u3/1aTa ol CTpaHe TyXHola AA u3 ..., Kao OJJaHKO MEHHIIA a TOMYHkEeHa O]l CTPaHe TYKEHOT
“Real estate rent 4” 1.0.0. beorpan, ca narymom uznasama 03.09.2008. roguHe Ha U3HOC O]
291.277,50 eBpa y AMHApPCKOj MPOTUBBPEIHOCTH 1O cpenmeM Kypcy HBC Ha nman yrutare u
nocrnehem 27.03.2018. romuue, HumTaBa, Te ce TykeHnma “Real estate rent 4” m.0.0.
beorpan m “S1 rent investment”n.0.0. beorpan, 3a0pamyje Ouio KakBa peanu3aiuja
MpeIMEeTHE MEHHUIIE, Py HaIJaTe MOTpakHBama U3 UCTE MEHHIE. J[pyruM cTaBOM U3pEKe,
0ZI0MjeH je Ka0 HEOCHOBAH TY>KOCHH 3aXTEB Jla C€ COJIUAAPHO 00aBEKY TYKCHH J1a TYKHUOILY



2 I'x 3515/24

BpaTe MEHHUILY OJMIKE ONHCaHy Y IPBOM CTaBy u3peke. Tpehum craBom u3peke, 00aBe3aHu cy
TY’KE€HHU J]a TY’KUOILy HaKHaJie TPOIIKOBE MMOCTYNKa y YKyIHOM u3Hocy o 795.000,00 nunapa,
ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM OJ] M3BPIIHOCTH Mpecye A0 UCIIare, y poKy of 15 naHa ox
JlaHa IpyjeMa Mpemnuca npecyJe.

[TpotuB oBe mpecyde W jenaH W APYTH TY)KEHH Cy MOCEOHO M3jaBWIN OJaroBpeMeHe
xanoe, nodujajyhu mpecyny y npBom u Tpehem craBy M3peKe, U3 CBUX 3aKOHCKHX pasJiora.
Tpaxunu cy onpenesbeHe TPOIIKOBE APYTOCTEIEHOT MOCTYIIKA.

Tyxwunar je onroBopro Ha anoly. Tpaxuo je onpeaesbeHe TPOLIKOBE JPyTroCTEIeHOT
MOCTYIIKA.

Hcnuryjyhu npaBrIHOCT npecye y cMucity oapende wiana 386 3akoHa 0 MapHUIHOM
noctynky-3I1IT (Cinyx6enn mmacaux PC” 0p.72/11, 0p.72/2011, 49/2013 - omnyka YC,
74/2013 - ommyka YC, 55/2014, 87/2018, 18/20 u 10/23-mp.3aKoH), aneimamuoHU CyI je
OLICHHO J1a CY ’kaji0e HEOCHOBAHE.

[Tobujana mpecyna Huje 3axpaheHa OUTHOM MOBpPEOM oapenada MapHUYHOT MOCTYIIKa
u3 wiaHa 374 ctaB 2 tauka 1, 2, 3, 5, 7 u 9 3I1I1, Ha koje 0Baj Ccy/, Ka0o APYTrOCTEICHH, Ma3H
1o ciry>k0eHoj Ty>kHOCTH. Huje yunmena Hu OuTHa moBpea oapenada mapHUYHOT MOCTYIKa
u3 wiada 374 craB 2 tauka 12 3III1 Ha kojy ce HaBommMa »kanbe MOCEeOHO yKasyje jep
IPBOCTENEHA MpecyAa CaApKH jacHe, MOTIIYHE W HENPOTUBPEYHE pas3yiore O YHEEeHUIaMa
BO)XHUM 3a Tipecyleme KOji HUCY Yy CYNPOTHOCTH Ca CaJpKHHOM U3BEACHUX JI0Ka3a, U3peKa
npecyae je jaCHa M HEMpOTHBPEYHA pa3lio3MMa JaTHM Yy 00pas3liokemwy, Kako y OIHOCY Ha
YHEHUYHE 3aKJbyUKe, TAKO U IPUMEHEHE MPOITUCE.

[Ipema yTBpheHOM YHEHEHHYHOM CTamy, U3Mehy ..., Koje je 3aCTymnao ITUPEKTOP OBE
Tykunan AA kao npogasail, u [IpuBpennor apymrsa “Real estate rent 4” 1.0.0. beorpan kao
kyrma, gaHa 03.09.2008. rogwHe, 3ak/bydeH je KyMNOIPOAAJHH YTOBOP YHjH TPEAMET Cy
YKIbIDKEHe Onmke ofpeheHe HEMOKPEeTHOCTH Yy BJIACHUIITBY IMPOJABLA 33j€HO ca CBUM
cBOjuM cactaBHuM jenoBuma yrnucane y JIH ... KO ..., Ha xar.mapuenu ... KO... y ynmumm ...
HUcror gana 03.09.2008. ronune, u3aMehy UCTHX CTpaHaKa alld y OOPHYTO] YA03H 3aKJbYUECH j€
yroBOp O JYyTOPOYHOM 3aKyIly HeKpeTHHHE U To u3Mely “Real estate rent 4’kao 3akymnonasia
U ... Ka0 3aKyIla KOju je 3acTynao AUPEKTOp OBAe Tyxkuijal AA a 4Mju HpeaMeT je HcTa
HETIOKPETHOCT M3 yroBOpa O KyMONPOajH, Koja ce 3aKyIily u3Aaje y 3akyn Ha nepuox ox 10
roJIMHa O JaHa MOTNHUCHBa®ka yropopa. Yinanom 10 Tor yroBopa o 3aKkymy, HaBeJIeHO je Ja 3a
UCIYICHE CBUX O0aBe3a 3aKyllla ykpydyjyhu m o00aBe3y HakHagy mTere W obaBesy
wiahamka 3aKylHUHE W YrOBOpPHE Ka3He, 3aKymojaBal] ce obaBe3yje na he kao cpeicTtBo
00e36ehema ynucaTi XUnoTeky Ha 00JeKTy y YIIMIM ..., ¥ 1a he 3aKymail u31aTty 3aKynoaaBIily
10 6rmaHKO COJO MEHHIla ca Kjay3yJoM Oe3 MpoTecTa, OBEPEHUX M MOTIHCAHUX Of CTpaHe
oBnanmheHux JiMa KOpUCHUKA y3 oaroBopajyhe opnamtheme 3akynonasiy. O6a yroBopa o
03.09.2008.romquHe cy oBepeHa mpen cyaoM. Kako 3akynall HUje UCIyHaBao CBOje€ YTOBOPHE
o0aBe3e, CTpaHKe M3 YroBOpa O JAYTOPOYHOM 3aKyIly Cy CIIOPa3yMHO PAacKHHYNIE Taj YTOBOP
28.02.2010. rogune, ykJbydyjyhu cmopazymMHO yTBpheme YKyIHOT Ayra, a TO Cy OJnxe
peryaucaie yroBOpoM O peryinucamy Mel)ycoOHux onHoca, 3akibydeHum 04.05.2010. ronune.
Y oBUM yroBopy, KOju HUje OBEPEH IpeA CyAoM, YTOBOpHE cTpaHe cy ~Real estate rent 4 kao
HaJorozasarl, ... kao jemarn, u [Ipemxysehe 3a usrpammy mpomeT U peHTHpame “Alfa sfera”
1.0.0. beorpan kao mocpenHUK. Y yBOIHUM KOHCTaralyjama, HaBEIEHO je 3aKJbyueme o0a
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yrosopa oz 03.09.2008. roguHe, criopa3yMHU PacKu, CPABHEHE IyTa, IPUKA3aHU CY YKYITHO
HAJIOTOIaBYE€BO TMOTPAXKHMBAKE a JeMUeB Iyr y Mpuiory 1, Koju je cacTaBHHU J1€0 yroBOpa, y
u3Hocy of 2.212.620,33 eBpa, Te ce “Alfa sfera” xoa mocpennuk o6aBesyje Aa HacToju Hahu
U 7oBecTd y Besy ca “Real estate rent 4 kao mpoaaBiieM, JTUIlE KOju OM ca IBUM IIPEToBapaio
0 3aKJbyU€HY yroBOpa O KYyIONPOaju HEMOKPETHOCTH a HAJIOTo/IaBall ce o0aBesyje a My 3a
TO UCIUIaTH ofpeheHy HakHaay ako yroBop Oyne 3akJbydeH, MpU yemy ce ... obaBesyje na he
HAJIOKHAIUTH TENIOKYITHY pa3iMKy 10 IIyHe TMpOAajHEe IEeHe YKOIUKO Ce€ MpeaMeTHA
HETOKPETHOCT MPOAA MCIIOJ] TPaHULIe TOCPEIHNYKE NTPOBU3H]jE KOja Mpe/ICTaB/ba MUHUMAIIHY
nponajHy 1eHy oodjekra ox 2.112.500,00 eBpa. o peanu3anuje muiba YToBOpa O PETyIHcamy
mehycoOHux omnoca on 04.05.2010. roguHe HMje OOLLIO, Ma je YTOBOPOM O YCTyHamy
norpaxuBama of 18.11.2019. rogune, “Real estate rent 4” kao ycTynmian, HIpUBPETHOM
apymtBy “Sl rent investment” 1.0.0. Ka0 IPUJEMHHKY, YCTYIIHO LEIOKYITHO MOTPaKUBaHE
yTBpH€HO OJUTYKOM y MOCTYNKY JUKBHAALH]je ... o1 26.03.2012. ronuHe, OAHOCHO YTBphEHO y
pemiemumMa 0 u3BplIewky [lpuBpeaHor cyma y ykynHoM usHocy o 1.552.474,76 espa y
JIMHAPCKO] TPOTHUBBPEIHOCTH Ca OIpPEIS/heHOM 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaTtoMm. HakoH
HaMHpEeHa MOTPAKUBabA O] ... U3 XUIOTEKe, IPO/1ajoM HEITOKPETHOCTH Koja je Ouiia nmpeamMer
KyTIOIIPOAAjHOT YTOBOpa M YrOBOpa O JIyTOpOYHOM 3aKyiry, ~Real estate rent 4 ” je oOpadyHao
ocTarak ayra y uHocy ox 291.277,50 espa ca ganom gocnenoctu 27.03.2018. ronune, Te je
npen [lpuBpennum cynom y beorpaay mo mpemiory 3a M3BpIICHE H3BPIIHOI MOBEpPHUOLA
”Real estate rent 4 ” MPOTUB U3BPUIHUX TYKHUKA ... Y JUKBUAAIMJU U AA, JOHETO pelieHe O
U3BPILIEHY Ha OCHOBY BEPOJOCTOjHE MCIIPaBe M TO MEHHUIIE cepuje ... (M3AaTe O CTpaHe...), u
MEHMLIE CcepHuje ... Hu3hare OJ cTpaHe Tyxuouma AA (IIpegMeTHE MEHHUIE), 3a H3HOC
norpaxuBama on 291.277,50 eBpa ca 6mmke onpel)eHOM 3aKOHCKOM 3aTe3HOM KamaroM. OBO
pemewse IlpuBpennor cyma y beorpamy Mus 2283/18 ox 30.03.2018.romune je mocrajo
npaBHOCHaXHO 20.06.2018. roquHe, a U3BPITHA Ty>KHUIY HACY W3jaBUJIM PUTOBOP HA UCTO.

[IpenqmerHa MeHMIIAa 4YMje YTBphEHmE HHUINTABOCTH TYXWIALl TPAXH je MEHHUIA
cepuje ..., MOTIHCAHa Of CTpaHe Tykuoua AA Kao TpacaHTa, u3nara y beorpany mana
03.09.2008. romuue, racu Ha HOBYaHW W3HOC of 291.277,50 eBpa ca maHOM JOCHENOCTH
27.03.2018. rogune, rmacu o HapenOu ~Real estate rent 4 ” ca kiay3ynom "0e3 uzBemraja’ u
"6e3 mporecra". HaBeneHy MeHHMILYy, Ty>KWIIall je U320 Kao OJIAHKO MEHHILY y TIOCTYTIKY KOjH
je mperxomuo 3akipyderwy yroBopa ox 03.09.2008. roawHe, M3 KOT Cy y TOKY MOCTYyIKa
JOCTaBJbeHE J1Ba puMepka nonyzae. [Ipema mpeoM, “Raiffeisen rent” je 15.08.2008. romgune
HalpaBHo MOHYAY 3a (pUHAHCHpame/3aKyIl HEMOKPETHOCTH HETO MOBpUIMHE 3a peHTy 850,85
M2, 3a KJIMjCHTA ..., YHjH j€ MPEJAMET ITOCIOBHU 00jeKar y ..., y KOjoj IOHYIH j& Kao IpoIaBail
HernokpeTHoCTH HaBeqeH “Alfa sfera”, nok je ”Real estate rent 4” 3akymoaasail, a ... 3aKyrmail,
3a mepuoy 3akyna 10 roguHa, a rapanyja cy 10 menuna ..., jenqHa tuaHa MmeHuna bb u jenna
JMYHA MEHUIIA TYXKHOIa, C TUM IITO j€ HaBeJIeHO /a he rapaHiiyja 3a HEU3MUPEHE 3aKyITHUHE
Outn nepuHHCAaHE YroBOPOM O JyTOPOYHOM 3aKkyIy HekpeTHHHe. OBaj NpHMepak Huje
nornucad. [Ipema npyrom npumepky, Koju je mormucao M AA Kao AMPEKTOp “..., U TO
uHpopmaruBHe ToHyne “Raiffeisen rent” 3a (uHaHCHpame/3akyn, 4Hju je MPEAMET HCTH
MOCIIOBHU O0jeKaT ajiu HeTo MmoBpIiuHe 3a peHty 1063,78M2, 3a kinujeHTa ..., Kao ImpojaaBail
HETIOKPETHOCTH HaBeZleH je AA, kao 3akymnozmasan “Real estate rent 47, a kao 3aKkymnail..., Kao
nepuoj 3akyna HaBeleHO je 10 roxmHa, Kao rapaHlidja HaBelE€HE Cy MEHMIE Ha 3aXTeB
CEKTOpa pHU3HKa, y3 HaBoheme fa he rapaHimja 3a HEM3MUPEHE 3aKyITHUHE OUTH JeUHICaHA
YTOBOPOM O JJOTOPOYHOM 3aKyIly HEKpETHHHE.

[To3uBajyhu ce Ha oapende unana 16, 107, 108, 110 3akona o meHunu, Te unaHa 12,
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13, 17, 32, 91, 103 te 109 3akoHa 0 OOJUTAIIMIOHUM OAHOCHUMA, MPBOCTEIICHH CYJI j€ Hajlpe
OLIEHHO J]a TY)KWJIall UMa MPaBHU MHTEPEC 3a IOAHOIIEHE OBE TyXkO0€ y CKIaay ca YIaHOM
194 3III1, ¢ 063upoM Ha TO Ja je MpeAMET TY>KOCHOT 3aXTeBa y OBOM IOCTYIIKY yTBpheme
HUILITaBOCTH, T€ 1a y TOM CBOM 3aXTeBY HMj€ NpeKIyaupaH Oyayhu aa ce mpaBo Ha UCTULAKE
HUILITAaBOCTH He racH. /{ajbe je OIeHno /a cy TY)KeHU MAaCUBHO JISTUTUMHCAHU, U TO TY)KEHH
”Real estate rent 4” kao yroBapau Mocia U3 KOT' TBPAU Ja MpEAMETHA MEHHUIa MOTHYE a
TyxkeHH “S1 rent investment” Kao MPHjeMHHK TMOTpPakKWBamka, KOje je HA Hera IMPEHETOo
3ajeJHO ca MpEeHOocoM cpeacraBa obezdehema. Ouemwyjyhu npaBHY BajbaHOCT IpEIMETHE
MEHHIIE, a Moja3ehn o mponmucaHor HaBeIeHNM ofipedamMa, 1a MEHHUIA MPECTaBIba XapTHjy
07l BPEIHOCTH 32 KOjy Cy INpOMHcaHu (pOpPMaTHU YCIOBU KOJU MOpPajy OUTH UCIYHEHH Paau
IBEHE TMYHOBAXHOCTH W Ja OM mcTa Momia OWTH ymoTpeOJbeHa y mpaBHOM caoOpahajy,
3aKJbYyUMO j€ J1a UCTH HHCYy OWinu ucnymeHdu. Hamme, kama je ped 0 MEHHIM Koja je Kao
cpencTBo 06e30ehema moTpakuBarma u3/1aTa Kao 0JIaHKO MEHHUIIA, 300T Yera TakBa MCHHIIA HE
CaJIpki M3HOC MOTPAKUBamka Kao jeAaH Of CBOJUX OUTHHUX elleMeHaTa, y TaKBOM CIIydajy
JMIIE KOje TONyHhaBa MEHUILY, MOpa J1a UMa MUCAHO OBJaIIhemne M3/1aBaolia MEHUIIE O JTUILY
KOj€ je MO)Ke MOMYyHWTU U HAuWHY Ha KOjU he MONMYHUTH MEHMIy. Y KOHKPETHOM CIy4ajy,
MaKO j€ TY>KWUJIAIl U37a0 CIIOPHY MEHHUILY, YTOBOPOM O IyropodHoM 3akymy oj 03.09.2008.
rOJIMHE, HU Ha KOJU HAUYUH HHj€ YCTAaHOBJbEHA 00aBe3a TyKHolla Ja U3/ia U CONCTBEHY OJIaHKO
COJI0O MEHHITY KOjoM OU ce 00e30emniio moTpakuBame TykeHor ~Real estate rent 4”7, HutH je
TakBa HEroBa 00aBe3a yCTaHOBJbEHA yroBopoM o Kymonponaju ox 03.09.2008. roquHe, HUTH
KacHHj€ 3aKJby4eHHUM YTOBOPOM O IOCPEIOBambY M peryiucamy MehyCOOHHX omHoca Of
04.05.2010. ronune. Ctora, u3 HaBeleHUX pasziora, yrBphyjyhu m na Tyxxwian Huje UMao
OMJI0 KaKBO MOTPaKMBambE Koje OM ce MOIVIO HAaIUIAaTUTH pean3alijoM CIIOpHE MEHULE, HUTU
je JIMYHO jJeMHO 3a UCIyHemhe oOaBe3e Tpeher uia, KOHKPETHO ... U3 HEroBOI' YroBopa ca
”Real estate rent 4, jep THYHO HHjE MPEY3€0 HUKAKBY 00aBe3y MpemMa OBOM TYKEHOM, U3 KOT
6u Tyxenu “Real estate rent 4” 6uo oBnamheH Aa Ty MEHUIY MOMYHHU ca CaApPKajeM Kako je
TO YYHMHHO TIPWIMKOM IIOKpeTama IOCTynKa H3Bpuiema npex [lpuBpennum cymaom y
Beorpany, HUTH je 3a Tako HEILUTO MMOCEAI0BA0 MUCAHO OBNalIheme TY)KHUOIIA, TO j& 3aKJbY4HO
A je TpeIMeTHA MEHUIIA HUIITaBa U YCBOjHO TY>)KOCHHU 3aXTEB.

Onbuo je TyxOeHU 3aXTeB KOJUM j€ TYKHJAIl TPAXHO Ja C€ TYKEHU COJIHIAPHO
o0aBexy Ja My Bpare MpeAMEeTHYy MeHuily Oyayhu na je ucrta ymnorpebsheHa y M3BPIIHOM
MIOCTYTIKY, a TY>KIJIaIl HUje JOKa3ao0 Jia Cy TYy>KEHH y MOCey UCTE, TO3UBAkbEeM Ha Opealy il
37 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOjJUHCKONPAaBHUX OAHOCA.

Anenanuonu cyn y beorpany Hanasu ga je omyka y o)kajaOeHOM ey MpaBUIHA U
3aKOHUTA, Ca JaTUM YMEHEHUYHO-IIPABHUM pa3jio3uma.

[Ipenmer Ty>XOeHOT 3axTeBa y OBOj MAPHUIA j€ YTBphEme J1a MpeIMeTHa MEHHIA He
NPOM3BOAM MPaBHO JiejcTBO. Ja OM comcTBeHa MEHHMIIa Kao CTporo ¢opmaiiHa XapTHja O
BPEIHOCTH OMIIa IyHOBa)KHA, Tpeba Ja caap KU OMTHE CIIEMEHTE: 03HAUCH:E J1a j¢ Y MUTAkY
MeHHIla, Oe3yciaoBHO obehame na he ce ompeheHa cBoTa HOBI@ HCIJIATUTH, O3HAUCHE
JOCTIENIOCTH, MecTO TJe Tuiahame Tpeda Ja ce W3BPIIN, UME OHOTAa KOME CE HIIH IO YHjOj ce
Hapen0u Mopa IJIaTUTH, 03HAYCHE JJaHa U MECTa TJIe je CONICTBCHAa MEHUIIA U3/aTa, U TIOTITHC
OHOTa KO je MEHHIy W37a0, Kako je To mponucaHo wi. 107 3akoHa 0 MEHUIU. YKOJIHKO
MEHHIAa HE caJpku OWIO KOju of MoOpOjaHHX cacTojaka, HE BPEOM Kao MEHHIIA, Kako je
nponucaHo wi. 108 ctaB 1 ucTOr 3aKkoHa, ¢ TUM IUTO Cy MPETNOCTAaBJbEHH MEHUYHU
€JIEMEHTH, U KaJla HUCY YIHCAHU Y MEHUYHO MHCMEHO: POK JIOCIIEIOCTH, MECTO M3/aBama U
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mecto miahama (wi. 108 craB 2 m 3 wucrtor 3akona). ComncTBEHAa MEHHIIA CE€ MPEHOCH
cTaBJbameM peun “no Hapenou” (wi. 10 u 11 Beszano 3a wi. 109 3akoHa o menunn). bnanko
MEHHIIA je MEHHIIA KOja HE CAAPXKHU CBE OWTHE €JIEMEHTE jep He CaApPKU MEHHYHY CBOTY, U
Tako ce Mpeaaje MOBepHolly y3 Kiay3ylny na he ocrane ejleMeHTe MOMyHUTH MOBEpHIIall
CarIacHO CIopa3yMy ca HM3/1aBaolleM, W O]l TPEHYTKa M3/1aBama MPOU3BOAM MPABHO JICjCTBO.
Kana nmoBepuuiall mormyHu MEHHIy carflacHO CIOpasymy, OHa TMOCTaje BepOAOCTOjHA HCIIpaBa
noJj00Ha 32 U3BPIICHE O]l MOMEHTA TOMYHaBamka, a TaJla MCHHYHU JTY)KHUK MOXE UCTHIIATH
IPUTOBOPE J]a MEHUIIA HUje TIOMyHheHa carylaCHO BOJBH M3/1aBaolia.

Cnenom HaBelneHHMX ofpenada, U3 MOTIYHO U NPABUIIHO YTBpH)EHOT UME-EHUYHOT
CTama, KOje ¥ 0Baj Cy Kao JPYTOCTENCHH MIPUXBaTa y MOTIYHOCTH jep je pe3yaTar IMpaBHiIHe
npumene wi. 7, 8 u 228-231 3IIII, npBocTeneHu Cy je NpaBUIHO NPUMEHHO MaTepujaaHo
IpaBo Kaja je 3aKJbY4ro Ja je TY)KOCHH 3aXTeB OCHOBAH.

CymnpoTHO >xanOeHMM HaBOAWMA, MPABHIHO je MPBOCTENCHU CyA 3aKJbY4YHO Ja je
MEHHIIA KOjy je Ty>KWjall u3la0o Kao OlaHKO MEHHUIly, Ty>keHu ~Real estate rent 4” momyHHO
0e3 oxaroeapajyher MeHWYHOr oOBIamhema OTHOCHO 0Oe3 cropasymMa ca H3JaBaOICM.
HecymMmuBO n3 yTBphEHOr YHMI-EHHMYHOI CTamka MNPOM3JIA3U Ja TYXWIAl HHUjEe MpPey3eo
o0aBe3y M3/aBama CONCTBEHE MEHUIIE (y CBOjCTBY jeMIla, jep HUje OMO yroBOpHa CTpaHa) 1o
yroBopuma ox 03.09.2008.ronune (oBepenum) u 28.02.2010.rogune (HeoBepeHOM ).

HeocHoBaHo ce »xanboM HaBOAM Ja je MOHYJAOM KOJy je IMOTHHCcAao TyXuial AA
15.08.2008.roquHe, CKIOIUBEH TpaBHU IMOCA0 KOjUM j€ OH Ipey3eo o0aBe3y H3/1aBama
COIICTBEHE OJIaHKO MEHMLIE M OBJACTHUO 3aKyIoJaBlla U3 Te IMOHyZe, OBIEe TyxeHor ~Real
estate rent 4”, na ucty nmonyHu. OBo 300T TOTa MITO MOHY/A 32 3aKJbYUEH-E YTOBOPA Y CMUCITY
yiaHa 32 3akoHa 0 00IMrallMOHUM OJHOCHMa, Tpeba J1a caip’ku cBe OUTHE CacTOjKe yroBopa,
Tako J1a OM MpHXBaTamkeM IOHYJEe MOTrao Jia ce 3akJbyud yroBop. KoHkpeTHa monyna, mpe
CBera, HacJIOBJb€HA je Kao MH(pOPMATHBHA, IITO CaMO MO ceOM MMILIMIMpa Ja HUje ped o
obaBe3yjyhoj moHynH, Yuju MPUXBAT OU MMPOU3BOAKO MPABHO JIEjCTBO CXOAHO HABEICHOM UII.
32 300. Haname, nonyny je nao “Raiffeisen rent”, koju Huje yroBopHa CTpaHa HUTH
KyTOIIPOAAJHOT, HUTH yroBopa O XyropodyHoM 3akymy, ob6a ox 03.09.2008. rogwne, HUTH
yroBopa o perynucamwy mehycoOHux omnoca on 28.02.2010.romune. Pasmukyjy ce, mopen
tora, moBpimmHe 3a peHTy (1063,78M2 y monyau, Hacmpam 825,96M2 y yroBopy o
QYTOPOYHOM 3aKymy), pas3iuKyje ce mpomamal] (y MOHyOu To je AA, JIOK je y Be3aHUM
KyTOIIPOAAJHOM W YTOBOPY O IYyTrOPOYHOM 3aKyIy, TO ...). Y OJeJbKy IMOHYyAEC y KOM je
HaBeJIeHO Aa Tyxuial AA Tpeba 1a Aa TMuHy OJJaHKO MEHUILY, HABEJICHO je U Ja je TO 3aXTEB
cektopa pm3mka (“Raiffeisen rent”, koju HHUje YroBopHa cTpaHa), Kao TapaHIHjy 32
HEM3MUpEHE 3aKyITHUHE, U M0ceOHOo, 1a he To OUTH JeUHUCAHO YTOBOPOM O AYTOPOYHOM
3aKkyny HekpetHuHe. Haj3aa, mpeaMeTHy nmoHyny AA je MOTHUCAao y CBOJCTBY AMPEKTOPA ...
CBe HaBeZIeHO yKa3yje Ha TauHOCT 3aKJbyuKa Jia MOTIUC TYXKHOLA Ha MOHYJH HE MOXe OUTH
MEHHUYHO OBJamheme.

W3 HaBesieHOT, a CyNpOTHO kaJlOEHUM HaBOAUMA, CIIEAM Ja y KOHKPETHO] CUTYyalluju
HE TTOCTOJ OCHOBHH IIPABHH T10CA0 KOjU O MPEJCTaB/ha0 OCHOB 3a M3aaBamke MeHuIle. OBaj
HeJI0CTaTaK Hajlipe YMHU MEHUIly HUIITaBUM IIPAaBHUM IMOcCioM, Oynyhu na Hema kay3y Koja
MOpa IMOCTOjaTH y CBAaKOM IPABHOM TIOCITY I1a M aliCTPAKTHOM, MaKO KOJl MEHHUIIE Kay3a HHje
BuUbMBa. OBO MOCEOHO BaXkM 3a KOHKPETaH ciydaj, UMajyhu y Buay crneunuyHocT O6JIaHKO
MeHHIIE Koja uMa Behy MmoBe3aHOCT ca OCHOBHHM IIOCIIOM OJ MOTITyHE MeHHIE (OHE Koja y
TPEHYTKY MU3[aBama CaJp>Ku CBE MPOMUCAHE €JIEMEHTE), IPU YeMy HelocTajyhu eneMeHTH y
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TPEHYTKy MH3/laBalba, HUCY OHM IPETHOCTaB/beHU cxoaHo ui. 108 craB 2 u 3 3akoHa o
menuim. Crora oBM Henmoctajyhu eneMeHTH (MEHWYHa CBOTA, JOCIEIOCT U JIUIE KOMEe Ce
wiaha), jequHO MOry OMTH NOINYHEHH Ocliamkajyhyn ce Ha OCHOBHHU IOCA0 ca M3PUUUTUM
opiamhemeM 3a TMOMyHY OJf CTpaHe HM3[aBaolia, Tj. HA OCHOBY MEHHYHOT oOBiamhema, a
HeJI0CTaTaK TaKBOT OBjIanthema, MpeMeTHy MEHHITy YHHU HEMOTIIYHOM, T1a UCTa Y CKIIaAy ca
HaBeJCHUM onpendamMa HE BpeId, OJHOCHO HE MOXeE Ja IPOM3BOAM IIPaBHO JIEjCTBO.
XKanbeno ykazuBame Ha oapendy wi. 16 craB 2 3aKkoHa 0 MEHUIIH, KOjOM je& TPOIHMCAHO Ja,
KaJa je MEHMIa Koja je y BpeMe Hu3JaBama Ouia HEeMoTIyHa, Oylde HAaKHAJHO HCIyH-EHa
NPOTHUBHO TocTojeheM cropazyMmy, moBpena criopasyma He MOXE C€ HMPUTOBOPHTH MMAOILY
MeHuIle, 0e3 yTullaja je Ha ApYyraddjy OAIyKy, 300T TOora MITO jeé y KOHKPETHOM CIy4ajy,
MeHuIIa u3nata 6e3 mpareher o6aBe3Hor oBamhema.

HeocHoBaHo ce *xaibama IOHOBO yKa3yje Ha CTBapHY HEHAJICKHOCT OBOT cy/a, 300T
TOTa IITO je MpeIMeTHAa MEHHUIlA JaTa Kao cpencTBO o0ez0eherma y M3BPIIHOM MOCTYIIKY, O
KOM TIPUTOBOPY j€ TOKOM OBOT TIOCTYIKa MPAaBHOCHAXKHO OITYYEHO PEIICHEM MPBOCTEIICHOT
cyna Il 367/20 onm 13.10.2021.romune. CregoM HaBEIEHOI, HEOCHOBAHO C€ TY)KHUOILY
OCTIOpaBa MpaBHU WHTEPEC 32 YTBpl)eHhe HUITABOCTH MPABHOT MOCIIA, KOjU OH CBAaKaKO MMa,
cnenoM oapende ui. 109 3akoHa 0 OONMMUralMOHMM OAHOCHMMA, KaKO je MPABUIIHO HAIIA0 U
MIPBOCTEIEHU CY/I.

Kako ce HM ocTaimuM HEKOMEHTApHUCAaHMM HAaBOAWMA JKAJIOM HE JIOBOIU Y CyMBbY
NPaBIITHOCT OXKaJOEHOr Jeia ToOWjaHe OAIyKe, Te Kako jeé M OMIyKa O TPOIIKOBUMA
NOCTyIKa JoHeTa y ckiany ca ui. 153 u 154 3IIII, Tapudom o Harpagama um HakHajama
TPOILKOBA 3a paJl afBokaTa, 1 TakceHoM TapupoM 3aKkoHa O CYJCKUM Takcama, ATeslaluoHu
cyn y beorpany je mpumenom wi. 390 u 401 Tauka 2 3III1, omry4dro kKao y cTaBy MPBOM
U3pEKe OBE Mpecy/e.

PacnpaBibame 1o Jeny TyKO€HOI 3axXTeBa Yy KOM TYXKHWJIAI| HUje YCIEeO Yy CIopy, HUje
W3HUCKHUBAJIO TOJATHU JOKAa3HU MOCTYINAK HUTHU MPOY3POKOBaHkE MOCEOHUX TPOIIKOBA, U 3aTO
Cy HEOCHOBaHHM >kaJIO€HH HaBOAM J1a j€ MPBOCTENEHM CyJ] Tpebasio Aa TyKUOILly IMPU3HA CaMO
MOJIOBUHY TPOILKOBA. Y JPYTOCTENIEHOM IMOCTYIIKY, TYKEHH HUCY YCIIENH, la UM CXOIHO YII.
153 Be3ano 3a un. 165 31111, He mpunazna mpaBo Ha HaKHAJy TPOILIKOBA MOCTYIIKA, JOK CACTAB
oAroBopa Ha xamOy Huje cxogHo wi. 154 cras 1 3IIII, 6wo mnorpebHa paama y
JPYTOCTENIEHOM MOCTYTIKY, T€ je 0Baj CyA 0J0MO0 BUXOBE 3aXTEBE, KA0 Y APYIOM CTaBy H3pEKe.

IIpeacennuk Beha-cynmja
Wpan Heruh,c.p.
3a TaYHOCT OTIpaBKa
VYipaBuresb NHUCapHULE
Jacmuna bokuh



