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Y UME HAPOJA

AIIEJIAHIMOHU CY]J Y BEOI'PAJlY, y Behy cacraBibeHoMm on cyauja MBana
Heruha, npeacennuka Beha, Onre ApcoBuh u Jacue Jlosyk, umanoBa Beha, y mapHuUIU
Ty)kuonia AA wu3 .., umju je myHomohnuk Cnasumia Thocwh, agBoxar u3 beorpana,
yi1.MusbakoBauke craze Op.41-a, mpotuB TyxkeHux bb u3 ..., unju je mynomohnuk [opan
AranackoBuh, aaBokar u3 beorpana, ym.Anexkce Henagosuha Op.11 m BB u3 ..., unju je
nyHomohuuk Mwian Casuh, aaBokar u3 beorpana, yn.bankancka 6p.40/3, pagu yrBphema,
omnyuyjyhu o xanbu Tyxuona wu3jaBjbeHO] TpOTUB mpecyne [IpBor ocHOBHOr cyma y
beorpany II 4964/20 om 13.12.2022. romune, y cenuuuud Beha onpXaHOj JaHa
06.03.2025.ronune, 10HEO je

NPECYAY

OABUJA CE kao neocnoBana xainba tyxuona u [IOTBPBYJE mnpecyna Ilpsor
ocHOBHOT cyna y beorpany I14964/20 on 13.12.2022.ronuHe.

O0pa3aoxemne

[ToGujanoM mpecyaoM, CTaBOM IPBHM H3peKe, OA0MjEeH je Ka0 HEOCHOBAaH TYXOeHH
3aXTEB KOJUM j€ TYXKWJall TPaKHUO Ja C€ YTBPAHM Jia je TYXXWjall 10 OCHOBY yroBopa o
KyHOIpOoJaju HEMOKPETHOCTU 3akibydeHor u3mel)y Bb u3 ... kao npomaBia u AA u3 ... Kao
Kymnia, oBepeHor kox [pyror ommruacKOor cyma 'y beorpagy OB 8750/06 nana
05.7.2006.ronuHe, BaHKI-MDKHU BJIACHUK Jeia craHa Op.2, moBpmuHE 55m2, y cyTepeHy
3rpajge y ..., yil..., carpahene Ha kar.napuenu ... KO ..., Ha ocHOBy rpaljeBUHCKe 103BOJIE
Onmrune [amumyna 6p.351-3441/02-1-2 ox 20.9.2002.ronune, a mro cy Tyxeuu bb u BB
000je u3 ... AY)KHU Ja TPIE U Ja JI03BOJIC TYKHOILy Jla CBOj€ MPaBO CBOJUHE HA OIHMCAHO]
HETMOKPETHOCTH YKIbIDKE y KaTacTap W JIpyre jaBHE KIbUTE KaJl c€ 332 TO CTEKHY 3aKOHCKHU
YCIIOBH.

[IpoTuB HaBeneHe npecyae *kajudy je OJaroBpeMeHo M3jaBHO TyKuial nooujajyhu je
U3 CBUX 3aKOHOM IPONHCAHUX Pa3jiora.
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Hcnuryjyhu mpaBuiiHOCT okallOeHe mpecye, y cMUcIy oapende wiana 386 3akoHa o
napHuuHoM mnoctynky - 3IIIT (Cayx6enn rmacauk PC” 6p.72/2011, 49/2013 - opnyka YC,
74/2013 - ommyka YC, 55/2014, 87/2018, 18/2020 u 10/2023-n1p.3ak0H), aneiaanuoHu CYJI je
OLICHUO J1a je jkanba Ty>KHuolla HEOCHOBaHa.

[Tobujana npecyna Huje 3axpaheHa OUTHOM MOBpPEOM oapenada MapHUYHOT MOCTYIIKa
u3 wiaHa 374 craB 2 tauke 1, 2, 3, 5, 7 u 9 3I1I1, Ha koje 0Baj cy/, Kao APYroCTEICHH, Ma3H
1o CIy)0eHOj Ty>KHOCTH.

IIpema yTBpheHOM 4YMIEHUYHOM CTamwy, HpBOoTy)keHa bb kao ¢Qunancujep u
npyrotykenu BB, kao BracHuk 3emsbninTa 3akspyuniu ¢y gaHa 08.11.2001.roquse yroBop o
3ajeMHUYKO] M3TpaJlbu KojuM cy perynucanu MelycoOne omnoce. IIpeamer yrosopa je
U3rpamkba CTaMOCHO-TIOCTIOBHOT 00jeKTa y ... Ha Kar.maprem ... KO ... koja ce ¢opmupa y
rpaljeBUHCKY mnapueny Op... y YJIUIU .. y CBeMy Ipema ypOaHHCTHUKUM YCIOBUMA U
ypbanucTrukoj n03Boiu cuparHoctu [1+1+I1K uumje je mpusemibe npenBul)eHO 3a IEIaTHOCT
(tauka 1.1.). YroBopHe cTpaHe Cy ce cropasymere Jia he qBe rapaxe, jefaH JOKajl, TpH cTaHa
Ha CIIpaTy W JBa JYIUIEKC CTaHa Ha TIOTKPOBJbY MPHUITACTH BIACHUKY 3€MJBHINTA, & IPEOCTAIN
neo oOjexra ¢uHaHcujepy (Tauka 1.2. yroBopa). YTOBOPEHO je /a BIACHUK 3€MJbUIITA MMa
obaBe3y Ja yJI0XKH y U3rpajmy Kar.mapieny op... KO ... ca mparehum o0jexTuma, 1a U3BpIIH
NPEHOC MpaBa BIACHUINTBA CTaMOEHHMX jeAMHHUIA MO YNYTCTBY (pUHaHCHjepa, a KOju Cy IO
OBOM YTOBOPY BJIIACHHINTBO ()MHAHCH]epa, Y MOMEHTY KaJla 3aKOHCKH TO Oyzme moryhe, ma 1o
3aBpIIETKY 00jeKkTa oMOryhu yKiMKeHhe HOBUM BIACHULIMMA CTAMOECHUX jeIMHUIIA U3 Tauke
2.2 yroBopa, aa aa myHomohje ¢puHaHCHjepy Aa MOXKE Y UMe BJIACHUKA U 32 HETOB PavyH Ja
npubaB/ba TEXHUUYKY JIOKYMEHTAllMjy M 3aBplllaBa IIOCJIOBE Be3aHE 3a KyIOIpoaajy
crambennx jemuaunia. O6asese (uuaHcHjepa cy m3mel)y ocranor ma mopymu mocrojehe
o0jekTe, 1a ypeau Leo objekarT Mo HNpUHIMNY "KjbY4 y pyke", Ja M3BpUIM NPUKIbYUYCH-E
€JIEKTPO, BOJIOBO/IHE M KaHAJIW3AI[MOHE WHCTAJAIMje TpeMa yCIOBHMa HAJUICKHHUX OpraHa.
Brnacuuk je myxan ga mo 01.12.2001.rogune mpena mapueny u o0jekre ocioboheHe 3a
pyLIeHe, pOK 3aBpIIETKAa pajoBa je JABAHASCT Meceluu o oBor naryma (taduka 4.1. m 4.2.
yroBopa), nakie a0 01.12.2002.rogune. Pemewem Opnesmpema rpal)eBUHCKHX U CTaMOECHUX
nocioBa Onmruae [lamumyma  6p.351-3441/02-1-2 on  20.9.2002.rogmee w3mara  je
rpaheBuHcka no3Bona BB 3a mu3Boheme pagoBa Ha wu3rpagmu cramMOeHe 3rpaje ca
nociioBameM y npuszeMiby, cipatHoctd CHII+1+IIK1+I1K2 u To Ha mapuenu ... u ..., KO ...y
yi.... Y ..., @ YUju je Aeo uzMel)y octanor cran 0p.2 y cyTepeHy Mo CTpyKTYpH 4€TBOPOCOOaH,
noBpmmHe 89,40m2. AHEKCOM YroBopa O 3ajeHHYKO] M3rpaamu 3akpydeHor msmehy BB,
BIIacHUKa 3emsbHIITa U bb, (huHaHcujepa oBepeHor of ctpaHe /[pyror ommrTHHCKOT cyda y
Beorpany 1 OB 21290/2003 mana 20.11.2003.romuHe, Ty>)K€HH Cy HAKHAJHO PETYIHCAIH U
Ipenu3upaIn oapende yropopa o 3ajelHUUKOj U3rpaimu U aHekca yroopa Il OB 6869/2002
on 04.07.2002.rommae u 12 OB 2840/2003 u TO Tako ITO Cy YrOBOpEHE CTpaHE CarjacHO
KOHCTaToBaje Ja cTaH Op.2 y HMBOY CyTepeHa IO CTPYKTypH 4E€TBOPOCOOAH MOBPIIHHE
89,40m2 (mo rpaheBuHckoj no3Bomu 0p.351-3441/02-1-2 ox 20.9.2002.rogwue, U31aToj O
crpane OnmTuHe [lanunyna ), Ha UMe MeHala a y Be3u JoLbe puHaHcHjepa (WiaH 5 aHekca
yroBopa o 3ajennndkoj mrpaamu OB 6869/2003 ox 04.07.2003.rogune), Mpunaaa BIACHUKY
3eMJBUINTA U TO MO MPUHLMUIY "KJby4 y pyke"( uiaH | aHekca). YTOBOpHE CTpaHe carjlacHO Cy
KOHCTaToBaje Ja cTaH Op.2 u3 wiaHa | OBOT aHEKca BIACHUK 3€MJBUIITA MOXE KOPUCTHTH,
NpoJaTu U Mpeay3uMaTH CBe MpaBHE pajme 0e3 carmacHocTH ¢puHaHcujepa. Tyxena bb, kao
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npogaBall ¥ Tyxwian AA, kao kynan gaHa 05.07.2006.ronvHe 3akJbydnsid Cy YTOBOP O
KyTIOTIPOJIajl HETTOKPETHOCTH OBepeH mpen JpyruM onmmTHHCKEM cynoMm y beorpamy II OB
8750/06. OBum yroBopoM mnpeaBuheHO je Ja je TMpojaaBal] BaHKEWKHH BIACHUK
HETIOKPETHOCTH — cTaHa 0p.2 o1 89,40m2 koju ce aemnu, a U3 UCTOT MPOU3Ia3H J1a j& TIPeIMET
Kynonpojaje 1eo of 55m2 y ..., yi...., KOjU ce HaJla3u y CyTepeHy o0jekTa of yias3a Mpaso,
Ieaa Ka JBOPHINTY ca TEPacoM, MO CTPYKTypU IBOCOOAH KOjU CE€ CacTOjU O]l XOJHHUKA,
Kynaruia, KoOMOMHOBaHe co0e, Tprie3apuje U JTHeBHE cole, KyXube U Be craBahe cobe, a 1mo
rpal)eBUHCKO] 103BOIHM M3Aaroj oa Onesbema rpal)eBUHCKUX B cTaMOeHUX 1mociaoBa ONMITHHE
[Manunyna 6p.351-3441/02-1-2 ox 20.09.2002.roguHe. YroBopHEe CTpaHe CcarlacHO Cy
YTBpAWJIE KyNONPOIajHy IIEHy peIMeTHe HenmoKpeTHOCTH y n3Hocy of 20.000,00 eBpa (unan
2 yroBopa), a peIMETHU CTaH y TPEHYTKY Cauli-aBamba yroBopa Hajlaszu ce y (azu rpyoux
panoBa, (wian 3 yroBopa). [IpomaBair je caracas ga ce Kymall Kajia ce 3a TO CTeKHY YCJIOBH
MOX€ KIIKUTH Y 3€MJbUIIHUM KibHUrama 0e3 HeroBor MPUCYCTBa U MOceOHe carlaCHOCTH
(clausula Intabulandi), a Ha OCHOBY BaJHIHE JOKYMEHTAIMje KOjy je MpojaBall IyKaH Ja
00e30e1 O CBOM TpOIIKy 0€3 HMKAaKBHUX HAKHAJHUX MOTpakuBama (wiaH 4 yroropa).
YroBopHE cTpaHe CarmacHO M3jaBJbyjy Jla j€ OBaj YTOBOP M3pa3 BUXOBUX CIOOOIHHMX BOJbA H
Jla ra’y TO UMe TOTIHCY]y U IPUXBaTajy Kao CBOj IJie Kylall CHOCH TPOLIKOBE CYJCKE Takce U
1ope3 Ha MPEeHOC arcoyTHUX IpaBa (WwiaH 5 yroBopa). Tykuiall je KyrmonpoaajHd yroBop ca
NPBOTYKEHUM 3aKJby4YHO KaJa je CTaH Ouo y M3rpaJmbi U UMA0 je caMo MperpagHe 3ua0Be U
yla3Ha BpaTa JOK je OocTarak Tpebajio Ja 3aBpliM TyXWial. TyXwuiam HHje TOTIIHCA0
nocebaH J0Ka3 O MPUMOIIpeaju MpeaMEeTHOr cTaHa. Tyxuial je Tpebasio aa ypaau mof, J1a
CTaBH TApKET, J1a 3aBPIIN 3UI0BE U J1a MX OMAJITEpUIIe, a BOJIE U CTpyje je Omno. Tyxuman
HUje 3aroueo n3Bolheme TUX PajioBa, jep ce Ha MOUYeTKy IMojaBuo TyxeHu BB koju je TBpano
na je craH meroB. Kynonpoaajay meny ox 20.000,00 eBpa Ty»KWiiail je UCIUIATHO TY>KEHO].
Kana je momasmo y ctan cBaku myT je Ouiia 3aMemeHa OpaBa, 1a je OH CTaBJbao HOBY M TaKO
HEKOJIMKO ITyTa, a MPETIIOCTaBsba Jia Ta je Ty)KEHH OMEeTao M y pamoBuma. llocienmu myT je
00HIIIa0 CTaH Mpe OKO JIBE TOJMHE.

Ha ocHOBY 0Bako yTBpheHOT YMIEHUYHOT CTama, IPBOCTENEHU CYyI j€ JOHEO OJUTYKY
Kao y M3penu oxxanbeHe npecyae cxonHo onpendama wiana 20, 21 u 22 3akoHa 0 OCHOBaMa
CBOjUHCKO-TIpaBHUX oaHoca u 47, 49 u 103 3akoHa O OONMUTalMOHMM OJHOCHMA.
[IpBocTeneHn cynm je OIEHHMO Ja je TYKEHH II0CTa0 BJIACHUK CIIOPHE HEMOKPETHOCTH
CTBapambeM HOBe cTBapu. Kako Cy TyXEHH HECYMIHBO CBOJUM CPEICTBHMA CXOIHO
LIUTUPAHOM YTOBOPY H3rpajuiv CcTaMOEHO-NOCIOBHU OO0jeKaT, TYy)KEHU je y CKIagy ca
ofpenbdama yroBopa M wiaHa 21 u 22 3akoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKO-TIPaBHMX OIHOCA
[IOCTA0 BJIACHUK CIOpHE HEMOKPETHOCTH - CTaHa Op.2 y HHUBOY CyTepeHa MO CTPYKTypu
yeTBOpocoOan moBpimnHe 89,40m2 [0K Ty)KeHa HeMa HHKakBa IpaBa Ha OBOM CTaHYy.
Nmajyhu y BuIly HaBeIeHO, CY/I je OLICHHO JIa TY>KWJIAIl TI0 OCHOBY YTOBOpa O KYTIOTIPOAajH O
05.07.2006.roquHe HUje TOCTA0 BIACHUK MPEIMETHOT CTaHa, jep y TPEHYTKY HEroBOT
3aKJby4eHa IMPOaBal] OJHOCHO Ty)K€Ha HHje Ouja BiacHUK. J[pyruM pedynMma y THTamy je
HUILTaB MPABHU 110CA0 KOjU 3a MpeIMeT MMa MPEeHOC MpaBa CBOJUHE OJ CTpaHe JHIa Koje
HHj€ BJIACHUK, OJTHOCHO TIPEIMETY KOjH je HelomyIITeH y cmuciy wiana 47 u 49 300.

HaBeneHO 4MI€HMYHO CTame YTBPhHEHO je MOTIYHO M MOY3JaHO M OHO JIOTHYHO U
HECYMIHHBO MPOM3JIA3u U3 M3BEIICHHUX JI0Ka3a, KOje je MPBOCTEICH! Cyl MPAaBUIHO LIEHHO, Y
ckiany ca wianoM 8 3111 u mpaBWIHO MPUMEHHUO MaTepHjaIHO MPABO — HABEJCHE 3aKOHCKE
MpoIHce, Kaja je OJTyuro Kao y U3pelr OKallOeHe mpecy/ie.
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He croje HaBoam >xanmbe &a je MPBOCTENEHU CyJ HEOCHOBAaHO OJOMO Ja caciylia
TYXXEHE y CBOjCTBY NMapHUYHE CTPAHKE a TO OMJIO Ba)XKHO 32 yTBpEHE UNHEHHYHOT CTamba.
[Ipema onpendama unmana 276 craB 1 3akoHa O MApPHUYHOM IOCTYIKY je MPOMUCAHO Jia ce
OWTHE YHMILCHUIIE MOTY YyTBphMBaTW H caciymameMm cTpaHaka. CtaB 2 wHCTOr YiaHa
NPOIUCYje Ja CyI MOXKe OUTyYHTH Jla Ce€ W3BEle JI0Ka3 caciyllamkeM CTpaHaKka ako Hema
JIPYTHUX JO0Ka3a WIM KaJ Topel M3BEACHUX J0Ka3a Halje &a je To moTpeOHO 3a yTBphHUBame
BOKHHUX YW-CHUIA. Jlakie, JOKa3 caciyllamkeM CTpaHaKa uMa CyNCHIWjapHH KapakTep, ma
CyIl MOXKE ¥ HE MOpa Ja Ta KOPUCTH YKOJHMKO M3 JPYTuX J0Kaza He MOXKe 00pa3oBaTH CBOjE
yBepeme WIM Kaja Apyrux JoKaza Hema. Y CUTyalldju KaJa je MPBOCTENEeHU CyJ Ha OCHOBY
MCKa3a TY)KHOIIa, a TTOCEOHO MICMEHUX JJ0Ka3a, yTBPANO OWTHE YMEHCHUIIE, HA OCHOBY KOjHX
je OBOJBHO W MPABWIIHO yTBPH)EHO YMIEHHYHO CTamke, TO U M0 HAJIAKEHY OBOTa CyJa HUje
O0m0 06aBe3HO M MOTPEOHO caciyIIamke TY)KEHHX, 300T Uera je MpBOCTENEHH CyJl TPaBUITHO
o0MO Tpe/UIor 3a M3BOhEHmEM OBHX JOKa3a Kao HEmoTpebaH jep To He OuM MPOMEHHIO
OZITYKY.

HeocHoBanu cy n HaBoAM kayOe 11a je TMPBOCTENIEHH Cy[ MOpPAo J1a U3BPIIU YBHI Y
OpUTMHAJI YTOBOpa Ipe CBEra y OpUIMHAJ aHEKca yroBOpa O 3ajeAHHYKO] u3rpaimu. OBO
CTOTa INTO TYXXWJIAll HUjEe TNPYXKHO HUKAKBE KOHKPETHE JO0Ka3e KOju OM yKa3uBalu Ja
(oToKOTIHje HUCY BEpHE OpUTHMHAIMMa OIHOCHO Ja HUCY MCTHHUTE Beh camo wu3pakaBa
CyMIbY, HUTH j& TIpEIH3Hpao mrTa OM YBWA y OpHTHHaN aoka3zao. OcuMm Tora (OTOKOIHja
aHeKca yroBopa O 3ajeHUYKOj M3TPAbU je OBEpEeHa Ia Cy/ HHje UMao pasjiora Jia CyMmba y
HBEHY BEPOJOCTOJHOCT.

Ha mpaBuaHO M TOTIyHO YTBpHEHO YHIEHUYHO CTame MPABWIIHO j€, CYNPOTHO
HaBOAMMA aJlbe TYKEHOI, MPUMEHEHO M MarepujainHo npaso. Haume, kako u3 yTBpheHor
YHIEHUYHOT CTama MPOW3JIa3u Jla je MpeMa YroBopy TyKeHa Kao (UHAHCHjep OAHOCHO
MHBECTUTOP MMasia 00aBe3y Ja M3rpaju 1eo 00jeKaT Mo NPUHLMIY “KJbYyd Y pyke”, Te Ja
TYKEHH Kao BIACHHK 3EMJBMINTA Y 3aMEHy 3a JaTo 3eMJBHIITE CTHYEe CBOJUHY Y
ofroBapajyhem ey Ha OBOM 00jeKTY, y CKJIaay ca yTOBOPOM, T€ KaKO jé aHEKCOM yroBOpa O
20.11.2003. yroBopeHO Ja CIIOpHU CTaH Op.2 y HUBOY CyTE€pEHa MO CTPYKTYPH 4€TBOPOCOOaH
nopinHe 89,40m2, npumnajaHe BIaCHUKY 3€MJBUILITA U TO MO IPUHIHUIY “KJbY4Y Y PyKe”, TO
je MPaBUITHO 3aKJbYYHO MPBOCTEIICHHU CY/ JIa CY TY)KEHH KOHAYHO YTOBOPWIIM JIa HA CIIOPHOM
CTaHy MpaBO CBOjUHE CTHYE BIACHUK 3eMJBHUINTA OAHOCHO TyxeHu BB. Crora je mpaBuiHO
NPBOCTETIEHH CYJI OIICHHO Kao MPETXOIHO MPaBHO MHTamke Aa Ty:keHa bBb y Bpeme kana je ca
TYXHOLIEM 3aKJbyudnsia YTOBOp O KYIONpPOAaju HUje OMila BIACHUK CIIOPHOT CTaHa, a CaMUM
THM CXOJTHO Y IPBOCTEIICHO] MPECyAH MUTHPAHUM ofjpendama wi. 21 u 22 3akoHa 0 OCHOBaMa
CBOJUHCKOIIPABHUX OJIHOCA, UCTUM HHje MOIJIa IHOIIPaBHO pacrojiaraty, rna HU JIeJIOM TOT
CTaHa KOju je OMO MpeaMeT yroBopa 3akJbydeHor ca TyxkuoteMm. OBO crora mITo je mpojaja
HEMOKPETHOCTH O]l CTpaHe JIMIa Koje HUje BIACHMK NpaBHO Hemoryha, Te je TakaB YIroBOp
HUITaB y cMuciy wiana 47, 49 u 103 3akoHa o 0OIUTalIMOHUM OJTHOCHMA U HE MOXKE OUTH
OCHOB CTHUIIaFha CBOjUHE, 300T Uera je MpaBUIIHO O0HjeH TY>KOSHH 3aXTEB TYKHOIIA.

HeocHoBano ce jxanboM Tyxuomna ykasyje Ja je MPBOCTENECHHU Cyl YYWHHO OUTHY
HOBpely NapHUYHOT MOCTyNKa U3 wiaHa 374 ctaB 1, y Be3u ca wianoM 328 cras 1 3I1II jep
HHj€ JIOHEO PelIeHkhe O Crajamy MmocTynka ca npeameTtom 11 2316/22 ¢ o63upom aa ce paau o
UCTOM IIPEIMETY CIOpa, HICTUM CTpaHKaMa U YHHEHUYHOM OIUCY, aJId PA3IMYUTUM MPaBHUM
ocHoBuUMa. Hamme, cmajame mapruna cxomgno wiany 328 3IIIT jecte moryhHocT, a HE U
o0aBe3a MPBOCTENEHOT CyJa M 3aBHCH O]l OLIEHE Jia JIM j€ TO CHajame LEIUCXOIHO 3a Opxke
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pacrpaBibalkbeé M CMambemhe TPOIIKoBa. MelyTum, umMmeHUWIIA Ja NMPBOCTENEHH CYI HUje
OJUTYYHO O CIIajalby MOCTYIKa, HUje OWiia Off yTUIaja Ha MPABUIHOCT U 3aKOHUTOCT MTOOHjaHe
npecyze.

[TpunukoM JOHOLIEHA IPYrocTEeNeHe OUTyKe, aleNalloHH CYJ je LEHHO W OCTae
KasOeHe HaBoze, KOjU HUCY MOIIHM Ja yTHYy Ha JPYraudMjy OMJIyKy Cyda, T€ WX CTora
noceOHO He oOpaznaxe.

W3 u3neTnx pasnora, moOujaHa mpecyza je norsphena, jep je 3acHOBaHa Ha MPABUIIHO
U TIOTITYHO YTBPHEHOM YME-EHHYHOM CTamy M Ha MPABIIIHOj IPUMEHH MaTepHjaTHOT TpaBa,
na je Ha ocHoBy oapeade wiana 390 3111, omtydyeHo kao y U3penu oBe Mpecye.

IIpeacennuk Beha-cynmja
HNBan Heruh,c.p.
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