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Peny6anka Cpouja
AIIEJJAIIMOHU CY]] Y HUIITY
I'xk.0p.3885/25
18.11.2025.rooqune
Hwum

Y UME HAPOJA

AIIEJIAIMOHU CYJ Y HUIY, y Behy cactaBibeHoM of1 cyauja: Come CuMoHOBHN
CrojanoBuh, npencennuka Beha, I'opana Kontuha u Karapune Tonuh, unanoBa Beha, y mpaBHOj
ctBapu Tyxuona AA wus... JMBI ...., xora 3acryna nyH. Hasum ®aznuy anB. u3 ..., IpOTUB
TyxkeHe ommruHe I[Ipemeso, yn. M. Tura 00, kojy 3actyma OJIT IleBar ®aj3ymaxy, pamu
yTBphHBamka MNpaBa CBOJUHE, MO OCHOBY HW3Tpaamke U OApkaja, BpeaHoct cmopa 31.500,00
IWHApa, OMIydyjyhm o KaJlOu TyXuoma , W3jaBJbeHOj mpoTuB mpecyae OCHOBHOr cyaa y
ByjanoBuy I1.6p.848/24 ox 04.08.2025. rogune, y cennunu Beha oxpkanoj mana 18.11.2025.
TOJIMHE, IOHEO je:

NPECYJY

OIABUJA CE, xao nHeocHoBana xainba tyxuoua AA u IIOTBPBYJE CE mpecyna
OcnosHor cyna y byjanosity I1.6p.848/24 on 04.08.2025. ronuse.

O0pasaoxeme

[IpBocTeIeHOM TIpecyI0M, CTAaBOM IPBUM H3pEKe, OJIOH]CH je TY)KOSHH 3aXTeB TYKHOIa
KOJUM j€ Tpa)XXuo J1a ce yTBPAM Ipema TyxkeHoj onmmtuHU [IpemeBo na je Tyxunam AA,
BJIACHUK Ha OCHOBY OJ[pXaja Ha Jeny KI.Op. ..., y moBpmuHU on 70 M2, ucnox usrpaheHe
MOPOJIMYHE 3rpajie, MOTEC ,,...", MO KYJITYpOM Mallllbak 4 Kiace, o yKynHe noBpuuHe 185 m2,
ynucane y JIa.0p. ... 3a KO...., y Mmepama u rpanuniama u T0: ca ceBepa y nyxunu on 4.49m, 1o
UCTE KI.Op. ... KOja je yImucaHa Kao naimrmak 4 kiace; caj yray ayxuau og 6.15 m go kn.op. ... ;
ca UCTOKa y IykuHU of 12.57 m nmo wmcre Km.Op. ... u ca 3amaga y ayxunu ox 13.91 m mo
KIL.Op...., KOja je y BIaCHUIITBY AA U Jla ce HaJIOKH TY>KEHO] Jia OBO MPABO MPU3HA TYXKUOLY U
Ja TPIH, A Ha OCHOBY OBE IpeCyAe TYXWIal W3BpIIM ymuc npaBa cBojuHe kox PI'3-CKH
[IpemeBo, cBe y poky ox 15 gana ox gaHa mpujema OTIIpaBKa Mpecyae, kao HeocHoBaH. CTaBoM
IpyTuM of0Wja ce 3axTeB TyxXeHe ommruHe [IpemeBo na My TyXuial] HAKHAJIA TPOIIKOBE
MNapHUYHOT MOCTYIKa KA0 HEOCHOBAH.

[IpotuB HaBenmeHe mpecyle ONarOBpeMEeHy >Kall0y H3jaBUO je TYXWIall He HaBojchm
U3PUYUTO Y KOM JIely je mobuja, na je npumeHoM oxpende un.386 3IIII, Ha ocHOBY caapxuHe
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xanbe, 3aKJbyUYeHO J1a je mobuja y cTaBy IPBOM M3pEKe ca MPEeAsoroM Ja ce rnolOujaHa mpecyna
NPEeNHAYH y CMUCITY KaJIOCHUX HAaBOJIA.

Ucnuryjyhu mpBocteneny npecyay, y cMmuciy 4i.386. 3akoHa O MapHUYHOM IMOCTYIKY
(,,Cn.rmacaux PC* 6p. 72/2011, 49/13, 74/13 u 55/14), AnenanuoHu cya je Halao Aa je :kanda
TYKHOIIa HEOCHOBAHA.

[IpBocTrenena mnpecyna Huje 3axBaheHa OWTHHMM TmoOBpedama ojpenada MapHUYHOT
nocrynka u3 wi. 374. ct.2. Tau.l, 2, 3, 5, 7 u 9. 3IIII, Ha koje OBaj CyA Ma3u MO CIyXOEHO]
TYy>)KHOCTH, Ka0 HU OUTHOM TOBpeaoM u3 wi.374. ct.2. Tau.12. 31111, Ha kojy ce xanbom ykasyje,
jep mpecyda HeMa HeqocTaTaka 300T KOJUX ce He OM MoIjla MCIWTAaTd, U3peKa je jacHa U
pasymJpMBa M HHUje Yy CYNPOTHOCTH Ca pPas3lio3MMa JaTUM Yy OOpas3lioKe’my M ca W3BEACHUM
JIOKa3uMa.

IIpema yTBpheHOM YMIEHUYHOM CTamy, TY>KMJIall je BIACHUK KILOp...., yIUCaHe Y
JIn.6p.... 328 KO .... On je toxom 2000.romuue, Ha CBOjOj Mapleld HU3TPaAUO MOPOAUYHHU
ctamOeHn o0jekaT - Kyhy Koja ce cacToju O NpHu3eMJba, CIpaTa U IMOTKPOBJbA, AU
noBpunHa ox 70 M2, ucre ctramOeHe 3rpaje najaa u Ha Ki.0p...., MoJ KyJITypoM Hanimak 4
KJ1ace, o71 yKynHe nopuuHe of 185 M2, ynucane y iaH.0p. ... 32 KO ..., koja je ynucaHa Ha ume
ommrtuHe [IpemeBo, kao jaBHa cBojuHa yaeo 1/1. U3 Teomerckor Bemrayewa I'b ,Ilarn"
[IpemeBo ox 10.12.2021.romune, cyn je yrBpawo na je AA on oua bb w3 c.n ..., mpxkanan
nopoauyHe Kyhe, cipaTHOCTH MpU3eMJbe, CTIpaT U MOTKPOBJbE, U Ja je 70 M2 on kyhe usrpahen
Ha Jeny Ki.Op. ..ymucaHa y JIH.Gp. .... KO ...., jaBHa cBojuHa ommrtuHe IIpemeso, mo
KyJITypH Nauimak 4 kjiace, y Mepama M IpaHUIlaMa Kako je OJkKe Ha3HayeHO y MPBOM CTaBy
U3peKe mpecyse, LITO je MPUKa3aHO Ha CKUIM BelTauyema, JOK Ce MPEeoCcTalu JIe0 MOPOAHYHE
kyhe Hanma3u Ha KO.Op. .... KOja je y BIACHUILTBY Tyxuoma. M3 Hana3a U MulLbema BelITaka
rpaheBuHcke cTpyke, [lerpymesuh Josune uz Bpamwa, ox 14.05.2025. ronune, yrBpheno je na
je mapiena TyKuola Ki.op.... ynucana y JIH.Op. .... 3a KO ..., ka0 noss0npuBpeIHO 3eMIBHIIITE,
BUBa 6 KJlace, BIACHUILNTBO TyXuola ca yaenoMm 1/1, kao W na HHUje yupraH oOjekar Koju je
usrpalen Oe3 rpaleBHHCKe 103BoJie, U KOJU JEJIOM Maja U Ha KI.Op.... KOja je jaBHa CBOjUHA
onmtuHe [IpemeBo, y moBpmuHM ox 70 M2, Haja3u Ha JAeny KO.0p...., Koja je jaBHa
cBojuHa ommTuHa [IpemeBo. BemrTak ce m3jacHMO Ja ce HW3Tpaama Ha MOJHONPUBPEIHOM
3eMJBUIITY MOXKE€ H3BPIIUTH 1O U3BPIIEHO] NMPEHAMEHU 3€MJBHUINTA M3 MOJbONPHUBPEIHOT y
rpaeBuHCKO 3eMJbHIITE, HAKOH yIuiaTte ojapeleHe Takce 3a TNpeHAMEHy Kao M Ja TO
3eMJbULITE TUIAHOM HUje NpenBUl)eHo 3a U3rpailby HEKOT JaBHOT 00jeKTa.

[IpBocTeneHu ¢y je MPaBHIHO YTBPAHO YHEHCHHYHO CTAmhEe M MPABUIHOM MPUMEHOM
MaTepHjaTHOT MpaBa OJy4YHO Kao Y U3PEIH Mpecyie, a 3a CBOjy OIYKY Ja0 j€ T0BOJbHE U jacHE
pasJjore Koje Kao MpaBUIIHE PUXBaTa U 0Baj CY/I.

IToGujajyhu npBocTeneny npecyay Ty>KEHH yKasyje Ha MOTPELIHO YTBpeHO YHHEeHUYHO
CTame M TOrpelIHy NPHUMEHY MaTepujalHOr MpaBa, HaBoaehW 1a CyAd HHUje UMao y BUAY
BpPEHOCT cTaMOeHe 3rpaZie M BPEAHOCT 3eMJbUIITA M HHUje y3e0 Yy 003up rpalheBHHCKO
BEINTAYCHE KOje je IOTBPAMO Ja CIOpPHAa MOBPIIMHA MOXE Ja Ce IPEeTBOPH Y TPajiCKo
rpal)eBUHCKO 3€MJBHIIITE.

IMpema w13 3akoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKO-TIPAaBHUX OJHOCA IPOMHCAHO je Ja
BJIACHHMK MMa IPaBo Jia CBOjY CTBAp JPKH, JIa jeé KOPUCTH U Ja HOME PACIoJiaXKe Y rpaHuIiamMa



ofipeheHNM 3aKOHOM a CBaKo je TyXaH Jia ce y3/prkaBa OJ1 [TOBpeJie IpaBa CBOjUHE U APYTOr JIMLA
a J1a ce 3a0pamyje BpIIEHE NpaBa CBOJHHE MPOTHBHO IUJbY 300T KOra je 3aKOHOM YCTaHOBJHEHO
wiu npusHaro. Oapendom wi.20 30CIIO mpomucaHo je na ce MpaBO CBOjUHE CTHYE HA OCHOBY
3aKOHa, IIyTeM MpaBHOT mocia u HaciaehuBamweM. CxonHo oapendou uwi.21 u w28 cr.2 3akoHa o
OCHOBaMa CBOJUHCKO IPAaBHUX OJIHOCA MPaBO CBOJUHE C€ CTUYE IO CAMOM 3aKOHY, CTBapameM
HOBE CTBapHy, ClajalkbeM, MelllameM, rpahememM Ha TyheMm 3eMIBbUINTY, O/IBajaleéM ILIOJ0BaA,
OIpKajeM. CTUIakeM Of HEBJIAaCHHKA, OKyNallMjoM W Yy JpYyrMM cllydyajeBuMa ojpeheHum
3aKOHOM TIPH Ye€My CaBeCTaH M 3aKOHUT Jp)Kayall HEMOKPETHE CTBapH, Ha KOjy IPyTd HMMa
IpaBO CBOjHHE, CTHUYE MpPaBO CBOjUHE Ha Ty CTBap ojApxkajeM, mporekoM 10 roguHa, 0K je
YEeTBPTUM CTaBOM ojipeh)eHo ma caBecTaH ap)Kaian HEMOKPETHE CTBApW Ha KOjy APYTH HMa
IpaBO CBOjUHE, CTUYE MPABO CBOJUHE Ha Ty CTBap oipxkajeM, nporekoMm 20 roguna. Onpenda
4j1.72 UCTOT 3aKOHA Onmxke onpelyje 3aKOHUTY U CaBeCHE JP)KaBUHY TAKO IITO MPOIHUCY]e
Jla je 3aKOHHWTa OHa JpKaBMHA KOja ce 3aCHUBAa Ha IyHOBa)XHOM IPAaBHOM OCHOBY KOJH j€
norpebaH 3a CTHULIalkE IpaBa CBOJUHE W aKO HHje IpuOaB/beHAa CHJIOM, IPEBAPOM WM
3710y1IoTpeOoM moBepema, 10K je 4i1.30 cTl. uctor 3akoHa MpoONMHMCaHO Ja BpeMe MOTpeOHO 3a
oJlp>kaj mounke Tehu oHOT MaHa Kajaa je apikaliall CTYIHO Y Ip>KaBUHY CTBapH, a 3aBplllaBa ce
HCTEKOM IOCIIE/IEr JlaHa BpeMeHa oTpeOHOT 3a ofpikaj. VI3 HaBeAeHOT MPOU3MIIa3H Jla OpxKaj
Npe/CTaB/ba jelaH OJ 3aKOHOM IPOMUCAHWX HadYWHA CTUIama IpaBa CBOjUHE, 3aCHOBaH Ha
JpXaBUHU, KOja Mopa Ja Tpaje oipeheHo Bpeme, MPOMUCAHO 3aKOHOM U Ja MMa ojpeheH
KBAJIUTET. 3a CTHUIab€ IMpaBa CBOJUHE OJpPKAajeM 3a HEMOKPETHE CTBapu NOTpeOHa je
3aKOHHWTA M CaBECHa Jp)KaBMHA U MpoTeK poka of 10 roguHa, ONHOCHO Kaja je y NHUTamby
BaHPEIHU OfIp:Kaj MOTpedHa je caBecHa JpKaBUHA U MPOTeK poka ox 20 ronuHa.

Onpendom w110 3akoHa o MIaHWpamy W H3TPAJBH MPOIMHCAHO je Ja Cce Tpaima
o0jekTa BpImIM Ha OCHOBY rpaljeBHHCKE J03BOJIE W TEXHUUYKE JOKYMEHTAIH]je, IO
yCJIIOBUMA M Ha HA4YWH yTBP)CH OBUM 3aKOHOM, T€ KO IMOCTYIIH CYIPOTHO, YWHH HEJO03BOJHEHE
panme - rpaheme 6e3 rpal)eBuHCKE 103BOITE.

AnenanyoHu cyj je eHHO U3HETe HaBOJIE kKalloe, aJii Halla3u Ja ¢y HeocHoBaHU. OBO U3
pasiora IITo je MPBOCTEIICHHU CYJl Ha OCHOBY M3BEJICHUX JI0Ka3a, KOje je IIEHUO Y CMUCITY oapende
1.8 3I1I1, npaBuiIHO yTBPAMO Ja je Ty)KWJIall U3rpajuo MOpoAudHy ctambeny 3rpany, [1+1+11K,
noBpimrHe 127.80 M2, koja je jemHuM naenoMm, y moBpmuHu ox 70 m2, m3rpahena Ha nmemy
Ki.0p...., Koja je jaBHa cBojuHa ommTHHE [IpemeBo, (y Mepama U rpaHuiiaMa Kako je Omrke
Ha3HaueHo y l.cTaBy M3peke Mpecy/e) Te Ja je Tpadmba Mmpeay3eTa CylIpoTHO onpeaon wi.3 Kao u
y1.110 3akoHa 0 IUIAHUpAKY U U3TPAHH.

Nmajyhu y Buny nutupane 3akoHcke oapeade U yTBpheHO YMHEeHUYHO CTamke MPaBUIIaH je
3aKJby4YaK MPBOCTETCHOT Cy/la [a TY)KWIall HUje OMO caBecTaH Jp)Kajiall Jiela HEMOKPETHOCTH
KI.0p.... motec ,,.." moBpmuHe 70 M2, y MepaMa U rpaHuliaMa Kako je yTBpeHO BelTayemeM
I'b ,Ilaru" Ilpemero, jep je 6e3 mpaBHOr OCHOBA 3ay3e0 jaBHY CBOjuHY ommTuHe [IpemnieBo,
koja je y CKH IlpemeBo ymucana xao mammak 4 Kiace, a Ha JMIy MECTa Ce KOPHCTH Kao
NPUCTYMHU TMyT. TyXWianm je, Kako TO TMPAaBHJIHO 3aKJbydyje MPBOCTENECHU CYI, CYyHpPOTHO
onapendama uwi.110 3akoHa 0 IUIAaHUPaKky U U3TPAABH Ipaauo odjekar O6e3 rpal)eBUHCKE 103BOJIE U
0e3 TeXHUYKe JOKyMEeHTanuje 1 0e3 mpeHaMeHe 3eMJBHINTA U TUME je O3 IpaBHOT OCHOBA 3ay3€0
JIeO jaBHE CBOjUHE TY)KEHE, TaKO J1a C€ Yy KOHKPETHOM CJIy4ajy HE MOXKE IMO3MBATH Ha OApendy
u11.24 30CIIO, jep je MUMO TIO3UTHBHHUX MPOIIHCA 33 M3TPaby 00jeKTa 3ay3e0 jaBHY MOBPIIUHY
3eMJbHIITE TyXeHe ommrTuHe [IperieBo, Koja MMa CTaTyc jaBHE CBOjUHE a Ha JIMILy MeCTa ce



KOpHUCTH Kao IMMPUCTYII - ITYTHO 3EMJBHUIITE, IITO CC BUAU U3 CKULIC TCOACTCKOT BCHITAUCH:A.

[IpaBUIHUM je OLIEHEH U 3aKJbY4aK MPBOCTENEHOr Cy/a Jla JAp>KaBHHA TYXKUOLA HUje HU
3aKOHUTAa HU CaBECHA a M3rpajmka je He3akoHuTa jep je rpaheme BpiieHo 0e3 rpaheBuHCcke
JI03BOJIE W TEXHHYKE JIOKyMeHTaluje, 0e3 MpujaBe IMOYETKAa paJoBa, MpU ueMy, Hpema
OKOJTHOCTHIMA ClTydaja TYXXHJIAIl jé MOrao 3HaTh Ja HEMOKPETHOCT KOjy IpXKH HHUje FHEroBa.
Brnachuk o6jekra je umao o6aBe3y popmupama KaTacTapcKe Mapleie a 3aXTeB 3a yTBphHBame
3eMJBHINTA 32 PEOBHY ymoTpeOy obOjekta u (opmupame rpal)eBUHCKE mapiiesie MOJHOCH Ce
OpraHy jelMHHULIE JIOKaJIHE caMOyINpaBe, HaJIeKHOM 32 HMOBUHCKOIPABHE MOCIOBENPU YEMY
npe OHOLIeHha OMIyKe 0 OTyhemy 3eMJBbHINTA, OJHOCHO TpE YIHca MpaBa CBOjUHE BIACHUKA
Ha MoceOHUM JielloBUMa 00jeKTa, MocToju obaBe3a (opMHpama MocedHe KaT.maplienie HCIoj
objexTa u ynuca HoBoopMHUpaHe MapIiesie y €BUICHIM]Y Ha HEMOKPETHOCTUMA U TIpaBUMa Ha
BUMa, KOje pellemhe JOHOCH HaAJIeKHU OpraH KOjU YjeIHO ofpelyje U cBe elleMEeHTe KOjU CY
noTpeOHM 3a GopMHUpame KaT.mapiiesie, OMHOCHO yTBphyje ce nma je moctojeha kar.mapriena
UCTOBpPEMEHO M rpal)eBUHCKa Maplieia, a CaCTaBHM J€0 pellema je MOTBpheHH mpojekar Impe
napiienaiuje, oOJJHOCHO TMapIieialrje KOju Caap>Ku MPojeKaT TeofeTCKOr 00eexaBama, OJHOCHO
KOHCTaTalujy JAa je kar.napueia Beh obenexxeHa ogHocHO Gopmupana (ctaB 3 u3 wi.70 3akoHa).
W3 HaBeneHMxX pasjora je NMpaBWJIaH 3aKJbydYakK MPBOCTENIEHOT Cy/Aa, Aa rpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE
MOXXe OMTH y MPOMETY caMoO MOJ YCJIOBHUMAa MponucaHuM wi.84 u 85 3akoHa O IUIaHHpawmy U
U3TPaIbH, KOJUM Cy YjeIHO TPOIMHCAHU M YCIOBU JaBama y 3aKyll rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Y
jJaBHOj CBOJUHH, OJJHOCHO ofipeade 3aKoHa O MOJbOTIPUBPEIHOM 3EMIBUIIITY.

W ocranu xanbGeHu HaBOJIU TY>KUOLIA KOJUM C€ y CYIITHHHU OCIIOpaBa Mpehe CTAaHOBUIITE
M 3aKJbYYaK NMPBOCTENECHOT Cyla, LEHEHH CYy OJ CTpaHe ATENAlMOHOT CyJa Kao HEOCHOBAHH.
HcTtrMa ce He 10BOAM Y CyMBbY MPABHIHOCT UCIIMTAaHE MPBOCTENEHE Npecyse, HUTH ce yTUYe Ha
JIpyraddje OJydrBamke y OBOj MpaBHO] cTBapu. Kako ce HUM ocTtaiiuM >kKaJIOEHUM HABOJUMA HE
JIOBOJIM Y CyMibY IPaBUIHOCT YTBPHEHOT YMEHCGHUYHOI CTama, HU TMPABUIIHOCT IPUMEHE
MaTepHjalHor MpaBa, TO UX CyaA, cxoaHOo onapendou 4in.396 cr 2 3III1, Huje nocebHO oOpaznarao
Beh je xxanly Tykuoma oJ010 Kao HEOCHOBaHY, a oOUjaHy Mpecyry MOTBPANO

[IpaBunHa je ¥ o/uTyKa O TPOIIKOBHMA IMOCTYIIKA, jep je JIOHEeTa MPaBUIHOM MPUMEHOM
w1.153 n w154 3I111.

N3 nanpen nznoxenux pasnora, npuMmenom wi.390 31111 omrydeHo je kao y u3perm.
AIIEJIAHUOHMU CY]1 Y HUILILY, nana 18.11.2025. roqune, I'x.0p.3885/25

IIpencennuxk Beha-cynuja
Coma CumonoBunh Crojanosuh, c.p.

TauynocT npenuca norsplhyje
yIpaBuUTe/b CyICKe MUCAPHUIIE



