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Y UME HAPOJA

AIIEJIAHIMOHU CVY] ¥ BEOI'PALLY, y Behy cacraBibeHOM of cyauja Jenmene
CrojunxoBuh, npeaceanuka Beha, Tarjane Jlemajuh u Mapuje bomkoBuh, unanosa Beha, y
MApHUIM 110 TYXKOM Tyxunara AA u3 ... u bb u3 ..., unju je mynomohuuk Muxajno P. Cpauh,
anBokar u3 beorpana, yn. Cserozapa Mapkosuha 6p. 65/7, npotus Tykerne BB u3 ..., unju je
nyHoMmohauk Bnagumup M. I'ajuh, agBokar u3 beorpana, yin. Kpassa Munytuna 6p. 47, u
Munomr AnnpujameBuh u3 OOpenoBia Jbybe Henanosuha Opoj 28, pagu ucemema, U 1o
MIPOTUBTYKOU TyXEHE-TIPOTUBTYKJbe BB u3 ..., yi. ..., ynju je mynomohuuk Bragumup M.
I'ajuh, agBokar u3 beorpama, Kpassa Mwunytuna Op. 47, u Mwunom AHapujameBuh u3
O6penosia Jbyoe Henagosuha 6poj 28 mpoTuB TyKuiaana-npoTUBTYKeHUX AA u3 ... u bb u3
..., anju je myHomohuuk Muxajno P. Cpauh, anBokar u3 beorpana, yi. Csero3apa Mapkosuha
Op. 65/7, panu yrBphema, omryuyjyhu o xkandu Ty>KeHE-IIPOTUBTYKHUJbE, 3jaBJbeHE TIPOTUB
npecyne Bumer cyna y beorpamy II 6p. 4693/17 on 25.04.2023. ronune y cennuin Beha
onpkaHoj nana 12.6.2024. ronune, 10HEO je

NPECY Y

OABUJA CE kao HeocHoBaHa xanba TyxeHe-npoTuBTyX)ube BB u IOTBPBYJE
npecyna Bumer cyna y beorpamy IT 6p. 4693/17 on 25.04.2023. ronuHe y cTaBy MPBOM,
TpeheM 1 4eTBPTOM HU3PEKE.

OABUJA CE 3axTeB TyKE€HE-NPOTUBTYKUJbE 3a HAKHAJy TPOIIKOBA JAPYTOCTEHIEHOT
MOCTYTIKA.

O0pasaoxeme
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[ToGujaHoM TpecyoM y CTaBy NPBOM H3peKe, 00aBe3aHa je Ty)KEeHa-NPOTUBTYKHIba
BB na ce ca cBuM nuinMMa u cTBapuMa UCENW U3 CTaHa Op. ..., yKymHe noBpiiuHe 53,70 m2
Ha MEeTOM CIpaTy, CTaMOEHO-TIOCIOBHOT 00jeKTa V ..., yA. ... u3rpal)eHor Ha kar. mapi. Op. ...
KO ... u 1a HEMOKPETHOCT UCTIPAKI-EHY OJ1 JIUIAa ¥ CTBAPH Ipea TYKHOILY-TIPOTUBTYKEHOM
AA u3 ... Y cTaBy ApyroMm m3peke of0OHjeH je Ty>KOSHH 3aXTeB TY>KHOIA-POTUBTYKEeHOT bBb
KOJUM je TPaXHwo Ja ce o0aBeke TY)KCHa-IPOTHBTYXKHJba BB ma ce ca cBuM Jmnuma u
CTBapHUMa HMCENU U3 CTaHa Op. ... Ha IETOM CIpary, CTaMOEHO-TIOCIOBHOT 00jeKTa y ..., Y. ...,
ykymHe noBpumHe 51,15 M2, msrpalhenor Ha xar. mapi. Op. ... KO ... u 1a HENOKpEeTHOCT
UCTIPAXEbEHY OJl JIMIAa M CTBapW Npena TYKUOLY-IIPOTHUBTYXXEHOM. Y cTaBy Tpehem m3peke
on0WjeH je MPOTHBTYKOEHHW 3aXTeB TY>KEHE-NPOTUBTYX MWbe BB kojum je Tpaxkmma nma ce
YTBPIM Jla MIMa BaHKKM)KHO MIPABO CBOjUHE HA jeJHOCOOHOM CTaHy Op. ..., YKYITHE ITOBPIIUHE
53,70 M2 xoju ce HaJla3W Ha MIETOM CHpaTy 3rpajae y yi. ... y ..., Ha Kar. mapi. op. ... KO ...
KOja Mpecyla HMa CIYXHTH Kao OCHOB YyNHCa NpaBa CBOjUHE Yy KOPUCT TYy>KEHe-
NPOTUBTYKHJbE. Y CTaBy YETBPTOM H3peKe o0aBe3aHa je TYyKEHa-POTHBTYXHMJba [a
TY)KHOLLy-IPOTUBTYKEHOM AA Ha MMe TPOIIKOBA MAapHUYHOT TMOCTYIKA MCIUIATH M3HOC O
405.350,00 guHapa.

[IpoTuB HaBeseHe TMpecye TyKEHA-TIPOTUBTYKUJbA j€ OTaroBpeMEHO HM3jaBHIIa Kajoy,
nobujajyhu je y craBy mpBoM, TpeheMm M 4eTBPTOM H3peke 300r OMTHE MoBpede onapenada
MapHUYHOT MOCTYTIKA, TIOTPEIIHO M HETIOTITYHO YTBPH)EHOT YMEHEHUYHOT CTaba U MOTPEIIHe
NpUMEHE MaTepHjaTHOT ITPaBa.

Hcnutyjyhu mpaBuiiHOCT OkajiOeHe mpecy/ae carmacHo opiamhemnuma U3 wiana 386
3akoHa O mapHUYHOM mocTynky (“CmyxOenn rnacamk PC”, Op. 72/11, ca u3MeHama u
J0nyHaMa), ATeTalioH| CY/I je OLIEHHO Ja kKai0a Ty)KeHe-POTHBTY)KUJbE HUje OCHOBAHA.

Tokom mpBOCTENEHOT MOCTYIKa HUCY yUHIbeHe OUTHE MmoBpene oapenaada mapHUIHOT
nocTynka u3 wiana 374 craB 2 tauka 1, 2, 3,5, 7 u 9 3akoHa 0 mapHUYHOM IOCTYTIKY, Ha KOje
JIPYTOCTETIEHU CYJI Ta3u MO CIy>KO0eHO] Ay>KHOCTU. CynpoTHO >KallOEHUM HaBOJUMA TY>KEHe-
NPOTHUBTYKHJbE Y TPBOCTEIIEHOM TIOCTYIIKY HHj€ Y4YHIbeHAa HM OWTHA TOBpeda oapemada
NApHUYHOT MOCTyIIKa M3 wiaHa 374 craB 2 Tauka 12 3akoHa O NMAapHUYHOM IIOCTYIIKY, C
003upoM Ja cy y Tpecydd HaBEICHH pasiio3n O OWTHUM YHUI-EHUIIaMa KOJU Cy jaCHU M
HEMPOTUBPEYHH, a U3pEKa Mpecy/ie je pa3yMJbUBa U Yy CKJIaay ca JaTUM pas3lio3uMa, Tako 1a
npecyaa Hema HejocTaTaka 300T KOjuX ce heHa MPABHITHOCT He OM MOTJIa UCITUTATH.

[IpemMa yMmBEHNYHOM YTBphEmy NMPBOCTENEHOT Cyda CIEAHW Ja je TMPaBHOCHAXKHOM
rpaheBuHCcKOM 103BosioM of 23.12.2003.rogune I'T u3 ... 103BOJbEHA M3rpajha CTaAMOCHO-
MIOCJIOBHOT 00jeKTa y VI ... y ..., Ha rpaljeBuHCKO] maprenu ¢popmupanoj Ha kat. [lapi. ...
KO ..., ciparnoctu I1+5, yxkynne BI'TI mHan3emuux eraxa 1550 m2, ykynno BI'TI nogzemuux
eraka 1072 m2. Jlana 12.08.2004.roquHe 3aK/bydeH je YroBOp O AYTOpOodYHO rpal)eBHHCKO-
MHBECTULIMOHOM JauHapckoM kpeauty usmehy “HVB bank Jugoslavija” a.n, ... kao kinjeHTa,
I'T xao 3amoXHOT My)KHMKA W ... Kao jeMIla 2 KojuM je OaHka KJIHjeHTYy CTaBWIa Ha
pacronarame AyropoyHu rpal)eBUHCKO MHBECTHIIMOHHM JUHAPCKU KPEIUT KOJU HU Y jeTHOM
TPEHYTKYy HE MO)KE€ MpeMalliuTu uHaekcupanu usHoc ox 1.500.000 espa. [dana 15.06.2006.
ronuHe I'T nao je 3anoxkHy U3jaBy KOjOM c€ HEONO3MBO M O€3yCIOBHO CamiacHo Jia ce Ha
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HEMOKPETHO] UMOBUHU y M3rpajilbl Ha OCHOBY IPAaBHOCHAaXKHE Irpal)eBUHCKE 103BOJIE paju
00e30ehema HoBuaHoTr noTpaxkuBama “HVB Bank Srbije I Crne Gore” Moke U3BPIIUTH yIIHC
3aJI0KHOT IIpaBa-U3BpILIHE BAaHCYJCKE XUIOTEKE Yy CMUCITY WwiaHa 15 3akoHa 0 XMIIOTELH U TO
Ha CTaMOCHO-TIOCIIOBHOM O0jeKTY ¥ ..., ViI...., OmmTHHA ..., Kar. [lapi. ..., koja je oBepeHa
npen Iletum ommtuHcKUM cygom y beorpagy Os. 14866/06 ox 19.06.2006. romune.
Hagenena xumoteka je y ckimagy ca 3akOHOM O XumoTenu ynucaHa kox CiyxOe 3a karactap
HernokpeTHocTH Crapu rpang pememem 952-02-12550/06 ox 09.10.2006. ronuHe Ha
[EJOKYITHOM O0JeKTy Yy M3rpajiibU, YKJbydyjyhu U cTaH Op. ... Ha TIETOM CIpary 3rpaje, Koju
je WeH cacTaBHU Jeo. TykeHa MpOTUBTYXUJba je ca uHBectuTopoM I'T M Tama BracHUKOM
o0jeKTa y W3rpajlbl Kao IMPOJAABIEM 3aKJby4Hiia yroBOp O KYIOIPOAajd HEMOKPETHOCTH
07.03.2008. rogune koju je oBepeH npex [Ipum onmruHckuM cyaoMm y beorpaay nox Os I/1
3386/07, kojuM je Kymnuia JeJIOBE HEITOKPETHOCTH Y CTAMOCHO-TIOCIIOBHOM O0jeKTY Y VL. ...
OTMCaHe Kao CTaH Op. ..., moBpimHe 53,70 M2 3a kynomnpoAajHy ueHy on 78.000 eBpa u ctan
Op. 11, moBpmmue 51,15 M2 3a yroBopeHy KymnomnpoaajHy 1eHy ox 75.000 eBpa koja 1ieHa je
nponasly McivtaheHa. Y BpeMme 3akibydera OBOI YIOBOpa M3rpa/iiba MPEeIMETHUX CTaHOBa
HHje Oma 3aBprieHa. Hakon mocmenoctu o0aBe3e Ay)KHUKA MO OCHOBY HABEICHOT YTOBOPa O
Kkpenuty y Toky 2011. romuHe MOKpPEeHYT je MOCTyHaK BaHCYIACKOT HaMHpemha O3HaueHe
xunorteke W ynucana je 12.09.2011. rommue 3abenexda XUNOTEKApHE Mpojaje
HermokpeTHocTH koj CmyxOe 3a KaracTap HEHNOKPETHOCTH Y KOME€ j€ ... y TOCTYIIKY
BaHCY/ACKOT M3BPIICHA XUMIOTEKE KYNHO MPEIMETHH 00jeKaT Y U3rpaby y IETUHH, OMHOCHO
Kao Kymail ca 0aHKOM Kao MPOJABLEM j€ 3aKJbYYHO YIOBOP O KyIOIIPO/Aaju HETOKPETHOCTH,
oepeH npen IIpBuMm ocHoBHEM cymoMm y beorpamy 19.11.2012. roguuae mox OB.1 8924/12,
KOJUM j€ ... CTEKJIO TIPaBO CBOjUHE HA LIENTUHU MPEIMETHOT 00jeKTa y M3rpadibH, 1Ma CaMuM
TUM U MPaBO CBOJHHE HA CTaHy Op. ... KA0 CAacTaBHOM JeiTy 00jeKTa, y CBEMY y CKJIaIy ca
3akoHoM o xunorend. banka je 27.08.2013. ronune ... u3gana knaysyay intabulandi, oqHOCHO
CarylaCHOCT Jla MOXKE YIHCaTH CBOje TPABO CBOjUHE HA IMPEIMETHOj HEMOKPETHOCTH KOI
HaJUJIeKHE CITy)KO€e 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH 0e3 MpHcycTBa MpOAABLa M HaBeJleHa M3jaBa
je oepena 27.08.2013. rogune nipexn [IpBum ocHoBHMM cynom y beorpamy nox OB 4691/13.
Cekperapujar 3a ypOanuzam u rpaheBuHcke nocioBe ['pancke ympase I'pana beorpana je
06.11.2014. rogunHe y ckiaay ca oapendaMa 3akOHA O XUIOTEHH JIOHEO pelieHke Ha OCHOBY
kora je rpaheBuHcka mo3Boia on 23.12.2013. romuHe koja je MpeTXomHO Owia u3mara y
xkopuct I'T" monuiteHa, 10K je HoBa rpal)eBUHCKA 103BOJIA, OTHOCHO PEIICHE O OA00pemhY 3a
U3rpajilby HEMOKPETHOCTH u3nara ... HaBenena rpaleBuHcka m03Bojla M3/1aTa y KOPUCT ...
mocraja je KOHayHa JIOHOIIEHEeM perniera MuHmcrapcTBa rpaljeBuHapcTBa, caoOpahaja u
unpactpykrype PC ox 08.07.2015. roamnue. ... je y ckiagy ca oapendama 3akoHa O
XHIIOTEIM TOCTANI0 MCKJbYYHBH BIIACHUK HEMOKPETHOCTH, HHjE CE YIUCAIO Kao BIIACHUK
HETMOKPETHOCTH, ¢ 003uUpoM Ja je OMo y TOKy MOCTyMaK Jeraiu3aluje KOju je TMOIHET
20.01.2014. roqune. ... je mormricom ox 04.08.2014. roguHe MOHYAUIIO TYXKEHO] KOja ce HaJla3H
y Jp>KaBUHU CIIOPHOT cTaHa Op. ... 1a CTaH HAIyCTH, 3aKJby4d YTOBOp O 3aKyIly WJIU KyNu
CIOpPHM CTaH, INTO Ty)KEHA HHUje TPUXBAaTHJIAa HUTH jeé THM IOBOJOM Jajiia OWJIO KakaB
oarosop. Ilpecynom VYmpasnor cyma Y12 889/15 on 13.09.2018. roaunue, omtyuyjyhu y
ynpaBHOM criopy 1o Tyx06ama tyxxuiaua /1, b, EE, XOK, BB, 33 u U, cBu u3 ... npoTus
Ty)eHor MuHucTtapcTBa rpaleBuHapcTBa, caodbpahaja u udpactpykrype Permyonuke CpOuje
je y craBy mpBOM Tyk0a yBa)KeHa W MMOHUIITEHO je pemene MuHnucTapcTBa rpal)eBHHapCTBa,
caobpahaja u ungpactpykrype PC Op. 351-03-00326/1015-10 ox 08.07.2015. romune u
npeaMeT BpaheH HaJle)KHOM OpraHy Ha NMOHOBHO ojutyuuBame. Jlana 26.10.2018.rogune
3aKJbYYEH j€ YrOBOp O KyNONpOJaju HEMOKpeTHocTH u3Mely ... kao mpopaBuna U AA kao
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KyTila COTOMHU30BaH Koj jaBHoOr OenexkHuka mox OITY: 2445-2018, koje 3a mpeaMer uma
CTaMOCHO-TIOCIOBHH 00jeKary ..., ... (paHuje ...).

[Tonmazehu o oBako yTBp)EHOT YMHHEHUYHOT CTama, MPBOCTENICHHU CYII j& TPHUMEHOM
onpenaba umana 2, 3, 11, 39 3akona o xunorenu, kao u wianosa 20 u 37 3akoHa 0 OCHOBaMa
CBOJUHCKO-TIPAaBHUX OHOCA, OITYYHO Ka0 y H3pely oOHjaHe mpecy/e.

[To Hanmaxkewy TPBOCTENEHOT Cyda, XUIIOTEKa j€ pealiHO cpelncTtBo obe3dehema u
CTBapHO MpaBO M HE JeNyje Kao YroBop paau uwjer obe3dehema ce koHcTuTywmine (inter
partes), Beh kao u cBa apyra cTBapHa mpasa Jellyje peMa cBuMa (erga omnes), IITO 3a
MOCIEANIly KMMa I[OCTOjalbe€ IpaBa NpPBEHCTBA M MpaBa cienoBama. CymTHHA TMpaBa
NPBEHCTBA OTNIe[a C€ Yy TOME INTO XWUIOTEKapHU TOBEpUJIall MMa MPBEHCTBO Y HAMHPEHY
NoTpakuBama 00e30eh)eHOr XUIIOTEeKOM Yy OJJHOCY Ha CBE KacHHUje XWUIIOTEKapHEe MOBEpPHUOIIE,
Kao | Ha CBe JIpyre xuporpadepHe moBepuoIie (IIOBEPHOIN KOjU HEMA]y 3aJI0’KHO TIPABO), TOK
ce CYUITHHA IpaBa ClieZloBama Orliefia y TOME IITO C€ XUMOTEKapHHU MOBEPHIIALl U3 BPEAHOCTH
XHUIOTEKAPHE HETIOKPETHOCTH MOYKE HAMUPUTH 0e3 003Hpa y 4rjoj C€ CBOJUHH XUITOTCKOBaHA
HETMOKPETHOCT Halla3u, /1a JU Y CBOJUHHM XUIOTEKApPHOT Ty>KHUKA WJIM HEKOr cacBUM Tpeher
nura. 300T ancoayTHOT JISjCTBA OBOT IpaBa, OJHOCHO IpaBa ClIeJ0Bamka, MOTPEOHO je J1a cBa
Tpeha nuna 3Hajy na oapeheHo mpaBo mpuraga XUMOTEKAPHOM MOBEPUOILY, IITO CE MOCTHKE
YIIUCOM XHUIIOTEKE y jaBHE KIBHTE, IITO je, Y KOHKPETHOM CIy4ajy, YUUEEHO PEIICHEeM O]
09.10.2006. ronuHe U TO Tpe HEro IITO je TY>KEHA-MPOTUBTYXKUJba 3aKJbyYWsia YTOBOpP O
kynompoaaju cropaor crana 07.03.2008. romuHe, ma Kako je y KOHKPETHOM CITy4ajy, YCJIOB
nyOnuiuTeTa OMO OCTBapeH, OJHOCHO TY)KEHA-TPOTUBTYKWJbA j€ YBHUIOM Yy KaracTap
HETIOKPETHOCTH MOTJIa HUMATH Ca3Hama O YIHCY MPEIMETHE XUTIOTEKE, HE MOXKE CE€ TOCTABUTH
NUTamke KOHKYPEHIIM]je yroBOpa KOju je TyKeHa-IIPOTUBTYKUJba 3aKJbyuniia U yTOBOpa Koje je
NpaBHU TPETXOAHUK TYKHOLA 3aKJbYYHO Y TIOCTYIIKY BaHCYACKOT HAaMHpPEHa XHUIIOTEKe, a
oHOC u3Mel)y TyKeHe-TPOTUBTYKUJbE M MPETXOAHUKA TpojaaBia, naBecTutropa [T je omHoc
Tpehux Jmma 3a OBy MapHHILY.

Yruc XHIoTeke Ha MeJoKymHoM 00jekTy je m3pimeH 09.10.2006. roquHe, ma je HaKOH
TOra 3aKJby4YeH YTOBOp O KyHOIIPO/Aaju CTaHa Op. ..., Ka0 cacTaBHOT jefia 00jeKTa, ITO 3HAYu
Jla je TY)KeHa-TIPOTUBTYKUJbA TyXKHA J]a TPIH HAMHUPEHE XUIOTEKapHOT IMOBEPUOILIa, IITO je&
KOHKpeTHO ycneauino 2011. roaune a 4uja je mocienulia 3akjbyuemhe yToBopa 0 Kyrnonpojaju
HETIOKPETHOCTH Y TIOCTYTIKY XHIIOTEKapHe mpoxaaje. Y cmuciy wiana 39 cras 1 u 2 3akoHa o
XHUMOTEIH, MPaBo Tpajmke YTBpheHo MpaBHOCHAXKHUM pemiemeM ox 23.12.2003. rogune je
ycTymsbeHo pememeM o 06.11.2014. rogure koje je moctano koHayHOo 08.07.2015. roqune,
1a caMH TUM ¥ Ha TOCEOHOM JIeTy TOT 00jeKTa-cTaHy op. ...

Kaxko je mpaBHHM NPETXOIHUK TYXXHJIAla ... HCIUIATOM KYyTIOTPO/AajHE IIeHE Y MOCTYTIKY
XHIIOTEKapHE MPoJiaje y CKIIaay ca onpendama wiana 29-39 3akoHa 0 XHITOTEIU CTEKA0 MPABO
Ha Tpaamy o0jekTa (Mpu dYeMmy je HaAKHAJAHO pelielhe O OHo0pemy 3a Tpaamy aKT
JIeKJIEpaTUBHE TPUPOZE), TO OCHOBAHO TY)XKOOM 3axTeBa HCEJbEHE TYXKEHE Koja ce 0e3
IpaBHOT OCHOBA HaJla3W y MPEIMETHOM cTaHy Op. ... TyxeHa je aykHa Ja TPIH HaMUPEHE
XHUIMOTEKAPHOT TIOBEPHOIA jep CY CTAaHOBU 3a KOje je 3aKJby4Hia YIOBOP O KYIOIPOJAaju
HETIOKPETHOCTHU y U3TPabi Y TOM MOMEHTY Beh Omnn onrepeheHr XUnoTekoMm, Te TyXKHJall
AA (xao cagammH BIACHUK 00jeKTa) OCHOBAaHO 3aXTeBa MCEJbEHE TY)KEHE M3 cTaHa Op. ...
(Kao BEroBor MOCEOHOT Jena) y cMuciy 4wiana 37 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOjHHCKO-TIPABHUX
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oJHoOCa.

Hcro Tako Hema ycioBa 3a CTHIalke NpaBa CBOjUHE HA CTaHy Op. ..., OO CTpaHe
TY)KEHE-IIPOTUBTYXKHUJBE jep je MpeaMeT Kyronpoaajaor yrosopa ox 07.03.2008. ronuxe Koju
je 3akJpyueH u3Mely TyXKeHe-pOTUBTYXWbe U uHBectuTropa [T Omma Oymyha ctBap, nBa
CTaHa y W3TPaJibH KOje je Mpoiamall 1o IMpHjeMy IIeHE Y YTOBOPEHOM pOKy Tpebaio aa
U3Tpaay M J1a Ipesa KyIily y CBOjUHY, 0 TOora HHje JOUUIo, Beh je akTMBHpaHa XHIOTEKa
KojoM je Omo omrepeheH 1meo cTamMOEHO-IIOCIOBHUA 00jeKaT y W3rpamH, T je CIPOBEICH
MOCTyIaK XUIIOTeKapHe Mpojaje 00jeKTa, a TYKEHO]J-IPOTUBTYKUJbU j€ CBE TO MOpPao OUTH
MI03HATO, ¢ 003MPOM J1a je XUITOTEeKa OWyIa yIHCaHa i UMa C€ CMaTpaTH HECaBECHUM KYIIIIEM.

CymnpoTHO >KalOeHHM HaBOIUMA TY)KEHE-TIPOTHUBTYKUJbE MPBOCTEIICHHW Cyd je Ha
OPaBUWIHO U TOTIYHO YTBPHEHO UYHMIEHHUYHO CTalke MPABUIHO IMPUMEHHO MaTepujaTHo
paBo, J1ajyhu 3a CBOjy OIYKY jacHE M JIOBOJHHE Pa3jiore Koje y IEeNOCTH MPUXBaTa U CMUCITY
yiaHa 396 craB 2 3akoHa 0 MAPHUYHOM OIICTYIIKY U OBaj CyJl KO APYTOCTENEHH.

Unanom 39 3akoHa O XHMITOTEIW MPOIKCAHO je JIa aKo je MPEIMET XUIIOTeKe 00jeKar y
W3rPpa/Ibi, HETOBa MPOAaja paal HaMHUpEmha BPIINA CE YCTYIameM IpaBa rpaambe yTBpheHor
NPaBHOCHAXXHUM OI00OPEHEM 3a Ipajiiby, Y3 HaKHAIY, U TIPOJIajoM CTBapH Koje cy yrpaheHne y
o0jekar y m3rpaamu. Oprad Koju je u31ao oJo0pema 3a Tpajiby, Ha 3aXTeB KyIla 00jeKTa y
u3rpaamu, u3nahe 6e3 omarama Kymily UCTOBETHO O00OpEHE 3a Tpajilby Ha HEroBO MME U
HOHHIITHUTH CTapo Ol00pee 3a rpamy. Y Cliydajy CTaBa JiBa OBOT YWiaHa KyIall 0 CaMOM
3aKOHY CTyIIa y CBa 3aKOHOM Jic()MHUCAHA MpaBa U 00aBe3e MpoaBIia Mo OCHOBY 0100pema 1
npe u3aBama 000peha KyIIIy.

VY cMmucny HaBeACHE 3aKOHCKE onpende, HaMHPEHE MMOBEPUOYEBOT TIOTPAXKHBAakHa Ha
XUMOTEKapHO u3rpal)eHoM 00jeKTy CacTOjU Ce y HEeTOBOM YCTYIamy Y CBOjUHY, oclioboheHoM
Ol XHUIIOTEKE M WCTOBPEMEHO WCIUIaTH KYIONpoAajHe ILieHe TMoBepuony. Hamupeme
TIOBEPHOYEBOT MOTPAXKHMBAa, KaJla je ped o Hem3rpa)eHOM 00jeKTy, CacToju ce y YCTyNamy
npaBa HETOBE TPA/Ibe KYIly, y3 MCTOBPEMEHY HCIUIaTy KyIOIpOAajHE IIEHE TOT IpaBa y
KOPHUCT MOBEpHOLIa, Kao mpoaasia. Jlakme, oBre ce He npoaaje rpal)eBUHCKH o0jekar jep mera
HeMma, Beh mpaBo Ha M3rpaliiby TOT 00jeKTa, IPH YeMy je CBEjeIHO JIa JIA j& FHheroBa rpajma
3arouera win Huje, Beh je OuTHO Na u3rpaama Huje nospiieHa. [IpaBo rpaame o0jekra Mopa
Outy yTBpheHO MPaBHOCHAXHHUM PEIICHEM HaIJISKHOT IP>KaBHOT OpTraHa KOjuM ce 0Jj00paBa
U3rpaamba Tor objexTa. Jlp>kaBHH OpraH je IyXaH jaa 0e3 o/uiarama u3fa KyIily HCTOBPEMEHO
0JI00peme 3a M3rpajmby TOr 00jeKTa, ¥ TO HA MME KyTIla, U J]a OBUM PEIICHEM TOHHIITH
CTapo peleme 3a TPamby.

Kynman cryma y apkaBuHY mpaBa Ha Tpajalby NPUjaBOM CTapor pelierma H31aTor
NPOJaBILy, M IO CAMOM 3aKOHY CTHYE MpaBa B 00aBe3e Koje je Mao MPOAABaIl U TO Mpe HEero
IITO je HA/JICKHH JIPYKaBHU OpPraH M3/1a0 HOBO O0OpEH-E 3a Tpamby Ha HeroBo uMe. Ha 1aj
HAa4YMH Ce KyTall OCUTYpaBa, Kao BIACHUK O0jeKTa y M3rpajiu, OMHOCHO TpaBa Ha HETOBY
U3TPajby, 0 OCHOBY KyIIOBHHE O[] IIPOAIaBIia, MpeMa KOMe je, HCIUIaTOM KyTIONpO/ajHe IIeHe
U3BPIIIHFO CBOjY 00aBe3y. 3aTo je HaKHATHO 0I00pekEe 3a TPaIkby aKT JACKJICpaTHBHE MIPUPO/IE,
¢ 003UpOM Ja je KYIOBHHOM CTapor 0J00pema KyIall CTeKao IpaBo Ha rpaimy 00jeKTa, Kao
U, ¢ 003MPOM J1a je OH IO CHJIM 3aKOHA CTYIHO Yy MpaBa U 00aBe3e MoBeproLa U Mpe Hero ITo
MY j€ ypyueHO HOBO pEIIeHe KOJUM MY Ce U3/1aje 0J00peme 3a Ipajmby.
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VY KOHKpPETHOM CcIly4ajy, TpaBHU MPETXOMHUK TyXuoma AA .., ma caMUM TUM H
TYXHJIAIl jé MOCTAa0 BIACHUK CIOpPHE HEMOKPETHOCTH MCIUIATOM KYMONpOJajHe IIeHEe HAKOH
3aKJBYYEHOT YTOBOpa O KyIOIpOnaju ca 0aHKOM Yy M3BpUICHY CBOje 00aBe3e U3 yroBopa O
Kynonpojaju HernokperHoctu o 19.11.2012. rogune u noHomewmeM peniewma Cexkperapujara
3a ypbanuzam u rpaheBmHCKe TocioBe ['paiacke ympae ['pama beorpama ox 06.11.2014.
TOIMHE KOJUM je OoHUIITeHa rpaleBuHCKa 103Bona of 23.12.2003. ronuHe, Koja je mMpeTXoHO
Ouna m3mata y kopuct I'T m m3mara HoBa rpaljeBuHCKa J03BOoNIa Ha WMe ... Hacympor
KanOeHUM HaBOAMMA TYy>KE€HE MPOTHUBTYKUJbE UMIH-CHHIIA Ha KOjy Ce€ y jkajbu ykasyje naa je
VYnpaBHU CyJl TOHUIITHO HABEICHO PEIICHE HE yTUYE Ha MPABHITHOCT MOOUjaHe Mpecye, jep
j€ HaKHaJHO OJI00peme 3a Irpajiiby aKT JeKiIepaTuBHE MpUpoae, ¢ 003upoM Ha uiaH 39 cra 3
3aKOHa O XMIIOTELH.

AnenanyoHu CyJ je IEeHHO KaIOeHe HAaBOJAE TYKCHE-TIPOTUBTY)KUJbE y KOjIMa UCTHYE
Jla TIPBOCTETICHH Cy/ HHUje IICHHO HABOJAE Ja TYXKCHA-NIPOTHBTY)XWJba HUjE OWMIa Y4ECHHK
NOCTYIIKa XUIIOTEKapHe MpoAaje, HUTH je Ha OUJIo Koju HauuH Omiia o0aBelITeHa /1a ce BOAU
MOCTyNaK XHUIIOTeKapHe IMpojaaje, 300r 4yera je HejacHO Kako je CyA YTBPIAMO Jia je OHa Ouiia
HECaBECHa aJlM je CMaTpao Ja Cy UCTH HEOCHOBAHH.

Hawnme, wranom 2 3akoHa O XHITOTENH MPOMHCAHO je JIa j€ XUIIOTeKa 3aJI0KHO MPaBO
Ha HETMOKPETHOCTH Koje OBjalihyje moBepHolla 1a y CIy4ajy HEeU3MHUpema JIyra y POKy
JIOCTICNIOCTH Of AY)KHWKa 3axTeBa HAIUIaTy MOTpaKUBama 00e30eheHor XHUIOTeKOM U3
BPEIHOCTH HETMOKPETHOCTH, Mpe OOMYHUX M Tpe KACHUJUX XHIIOTEKAPHHX MOBepHiaa 0e3
o03mpa y 4Mjoj ce CBOJHHHM HETIOKPETHOCT Haja3M, JOK je wiaHoM 3 craB | Tauka 6 mcTor
3aKOHA MPOMHUCAHO Jia MPEIMET XUIMOTeKe MOKe OUTH o0jeKar y M3rpajmH, Kao U mocedaH
Nieo 00jeKTa y u3rpajiibu (CTaH, MOCIOBHE MPOCTOPHje, Tapaxe u Ipyro), 6e3 003upa 1a Jia je
Beh u3rpaljeH, moj ycimoBoM Ja je y CKIIady ca 3aKOHOM KOjuM ce ypelyje usrpaama o0jekara
U3/1aTO TPAaBHOCHAXXHO OF00peme 3a rpaamy. M3 murtupanux onpendu cieaw na mpenMeT
XHMIIOTEKE MOXKe OMTH 00jeKaT y M3rpajlibi, Y KOM Cllydajy ce y ckiaay ca wiaHoMm 11 cras 2
Tauka | 3akoHa O XMITOTEIM TO 3aJI0XKHO MPABO YIHCYje TAKO IITO CE€ Ha 3eMJBUIITY Ha KOME
ce o0jekar rpaJy ynucyje XUroreka Ha 00jeKTy y U3Tpaliiby, a Mo YIUCy 00jeKTa y peructap
HETIOKPETHOCTH, XHMIIOTEKa CE IO CIIy>)KOCHO] AYKHOCTH yIHCyje Ha u3rpalleHoM o00jeKTy.
Jlakiie, y KOHKPETHOM CIIy4ajy je 3acCHOBaHA W3BpIINHA BAHCYJCKAa XHMIIOTEKa Ha O0jeKTy Y
U3rPAJIHH, 2 YTOBOP O KYIONPO/IajH MPEIMETHOT CTaHa 3aKJbYUCH je y BpeMe Kajna je ona Beh
Ouja yCTaHOBJbCHA M YNHCaHA, T€ KaKO je TMOCTOjao MyOJNHMIIUTET, TY)KEHA-IPOTHUBTYKUIbA
YBHJIOM y jaBHE KEbMIEe MOIJIA je MMaTH Ca3HAmhE O YIUCY U3BPIIHE BAHCYICKE XUIIOTEKE, TC
ce HE MOXKE TMO3MBATH Ja je OWiia caBeCcHa MPWIMKOM MPEAMETHE KYIMOMpoJaje, OIHOCHO
MopaJlia je 3HaTH Ja je IpeAMeTHa HEMOKPETHOCT onTepeheHa XUImoTeKOM.

Takohe TykeHa MPOTHUBTYKUJba HEOCHOBAHO OCIIOPaBa MPABO TY)KHOIA HA TIPEAMETHOM
CTaHy M3 KOra C€ TPaXKH HCHO HCEJhECHE, HCTUUYhH /1a Y YTOBOpY KOju je 3akibyumna ca [T
TIOCTOjH 3aIlITUTa Off EBHKIIH]e, TE J1a Y 3aJI0’KHO] U3jaBH HUJE MOCTOjaJI0 OTPaHUYCHE Ja Ce
BPILIU MTPO/Iaja CTAaHOBA, MOCEOHUX JeN0oBa 00jeKTa Mo 3a1oroM, Oyayhu 1a Hampea HaBeeHO
MOYKEe OWTH MPEIMET €BEHTYalTHO Moce0He MapHHUIle y oqHoCy Ha nHBectuTopa [T Koju joj je
NpeMETHY HETIOKPETHOCT MPOJIA0 U Ca KOJUM j& YTOBOP 3aKJbyUHJIA.

AnenanyoHu cyj je LEeHHO M jkKalOeHe HaBOoAE TYXXEHe-IPOTUBTY)XWUJbE Yy KOjUMa
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UCTUYE Ja TPBOCTENIEHU CY[ YOIIITEe HHUje IEHWO IIOCIeNuIle TOHMIITaja rpaleBHHCKe
JI03BOJIE O]l CTpaHE YMpPaBHOT Cyla ajy je€ cCMarpao Ja Cy MpeamH HABOIW HEOCHOBAHH.
Hamme, okomHOCT Ja je y YyNpaBHOM CHOpYy TOHHIITEHO penieme MHHUCTapcTBa
rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u unappacTpykrype on 08.07.2015. roquHe HEe MOKe OUTH OJ
yTHIIaja Ha MpeIMEeTHY MapHHUIly, C 003UPOM Ja je Kymail o0jeKTa y M3rpajmhi Ha KOME je
Ouia yCTaHOBJbEHA M3BpIIIHA BAaHCYACKA XHMIIOTEKA MO CaMOM 3aKOHY CTYITMO y CBa IpaBa U
obaBe3e mpojaaBila Ha OCHOBY Beh moctojeher u MpaBHOCHaXXHOT ON0Opema O W3Tpalmbu
(unan 39 ctaB 3 3akoHa 0 XUMNOTEIM), HAKHAIHO OA0OpEHE 3a Ipajiby je akT JAeKJIepaTuBHE
npupozie, ¢ 003MPOM Jia je KyIOBHHOM CTapor o0jeKTa Kymnal CTeKao MpaBO Ha TIpaamby
00jeKTa U 10 CWJIM 3aKOHA J€ CTYIHO y CBa IpaBa U 00aBe3e MOBEPHOIIa U MPE HETO IITO MY je
YPY4EHO HOBO PElLICHE KOJUM My Ce H3/aje 0I00peme 3a rpaimby.

Hacynpor »xanOeHMM HaBOJMMa TY)KCHE-MPOTUBTY)XKUJbE Ja je CTEKJIa IPaBo
BaHKLV)KHOT BJIACHMKA Ha TPEIMETHOM CTaHy Kao CaBeCTaH KyIall, MPaBHJIHA je OITyKa
IPBOCTEIICHOT Cy/la KOjOM j€ HheH MPOTHUBTYKOCHHU 3aXTeB O0UjeH Kao HeocHOBaH. Hanwme, y
KOHKPETHOM CIIy4ajy je Owiia ymucaHa Ha OOjeKTy y M3TpajibH BaHCYICKa XUIOTEKa Koja
Jeiyje mpeMa CBHMa M yIpaBo 300r alcoIyTHOT JejcTBa OBOT MpaBa MOTPEOHO je aa cBa
tpeha numa 3Hajy ma oapeheHo mpaBo mpumnana oapeheHOM CyOjeKTy-XHIIOTCKapHOM
IIEBEPHUOILY, a IITO CE MOCTHKE YIHCOM Y jaBHE 3EMJBbHIIHE KEbUIE, OJHOCHO y Karactap
HETIOKPETHOCTH, IITO jé y KOHKPETHOM CIIy4yajy W YYHEEHO M TO IMPE HEro INTO je Ty)KeHa-
IPOTHBTY)KHJba 3aKJbYYHIIa YTOBOP O KYMONPOAAjH, ITO 3HAYH JIa jE YBUJIOM Yy jaBHE KEHHIC
MOTJIa UMaTH Ca3HAmkE O YIHCY XHUIIOTEKE, Te Ce HE MOXKE JOBOJIUTH y NMTUTAmkE KOHKYPCHIIH]a
yroBOpa KOjH je Ty)KeHa-IPOTUBTYXKUJba 3aKJbydria ca nHBecTuTopoM I'T 1 yroBopa koju je
3aKJbYUYHO MPABHU NPETXOJHUK TYKHOLA y MOCTYIKY BaHCY/ICKOT HAMHPEHA, a OTHOC U3Mely
TY>KCHE-ITPOTUBTY)XKUJbE U FEHOT MPOJIaBla U MOCPEAHHIKA y KYIIONPOAaji HETOKPETHOCTH je
omHOC Tpehux nuia 3a oBy mapHwuiy. [locieaunia arncoayTHOT J1ejCTBa XUITOTEKE j& TIOCTOjambe
npaBa CJeI0Bamba U IpaBa HNPBEHCTBA, C 003UPOM [a XUIOTEKapHH MOBEPHIAL IyT MOXKE
HaIIaTUTHU U3 BPCAHOCTU XUIIOTCKAPHE HETIOKPECTHOCTHU U IIPOTUB HOBOTI' BJIACHUKA Y cnyqajy
Ja TIOCNe 3aCHUBAKa XUIOTEKE BIACHUK MPOJa HEMOKPETHOCT, TE€ C€ CTOra HE MOXE
pacrpaBbaTd O jadyeM MPaBHOM OCHOBY. [10 MpaBHOM NPUHIMIY CJIEIOBaEkba XUIIOTCKAPHU
MOBEpHJIAL] UMa TPaBO HAMHUPEHA U3 3AJI0KEHE HEMOKPETHOCTH 0e3 003upa 1a Jiu je OHa
IPOMEHMJIA BIacHUKA U Jpykaona. Crora je mpaBWIHA OJJTyKa MPBOCTEHCHOT CyJa Jla HHUCY
UCITyEEeHH YCIIOBH U3 wiaHa 20 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJHHCKO-TIPABHUX OHOCA 33 CTHIIAE
npaBa CBOjUHE Ha MPEIMETHOM CTaHy O] CTPAaHE TY>KEHE-ITPOTHBTYKHIbE.

JXanbGenn HaBOI TyKUJbe MPOTUBTYKEHE /1a CE OHA HE HaJla3u y MOCeAy cTaHa Op... U
Jla HHje MacHBHO JIETUTHUMHCAHA 332 UCEJbEHhE HMje MOCEOHO LIEHEH CXOIHO Opendu diaHa
372 3akoHa 0 MApHUYHOM TOCTYIKY (KOjH Y CTaBy MpPBOM IpenBuba 1a ce y xajuou He MOTy
UCTHULIATH HOBE YMH-EHUIIE U MPEJIaraT HOBU JIOKa3M, OCUM aKo MOAHOCHJIALL Kajibe YUUHU
BEpOBAaTHUM Ja 0e3 CBOje KpPHBHIE TO HHMj€ MOrao Ja H3Hece, OJHOCHO IPEIUIONKH [0
3aKJpyuera IIaBHE pacmpaBe) Oynyhu na je oBaj HABOA MPBU MYT MCTAKHYT y XKajiOu a
Ty>XE€Ha POTUBTYXHJba HHje TOCTaBHJIA JTOKA3 J1a TO Oe3 CBOje KPHUBHIIE HHjEe MOTJIA YUHHHUTH
paHuje.

[TpunukoM IOHOIIEHA APYTOCTENEHE OJUIyKe, OBaj CyJ jeé LIEHHO U OcTale ajloeHe
HAaBOJIE TY>KEHE-NIPOTUBTYXUJbE alld UX MOCEOHO He oOpaziake Ha OCHOBY OBiIalIhewma U3
yiaHa 396 craB 1 u 2 3akoHa 0 MapHUYHOM IOCTYIKY, UMajyhu y Buay Ja ce UCTHMa He
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JIOBOJIM Y CYyMHbY 3aKOHUTOCT U IPABUIIHOCT OJUTyKe Y MOOHjaHOM JIey.

[IpaBunHOM npuMeHoM onpenou uiaHoBa 153 u 154 3akoHa 0 MAPHUYHOM HOCTYIIKY,
TYXKHOILy CY JOCy)eHU caMO HY>KHU U HEOIIXOJIHU TPOIIKOBHU 32 BOere MpeIMETHE MapHUIIE,
a nMmajyhu y Buay BpeAHOCT M BpCTy npenmera cnopa npema Baxehoj AT u TT y Bpeme
JIOHOILIEH:A CYJICKE OJUTYKE.

Ca pasyora Hampeq HaBEIEHMX [OHETa je OIyKa Kao y CTaBy HIPBOM H3peKe
npuMeHoM wiana 390 u 401 tayka 2 3akoHa O IAPHUYHOM IOCTYTIKY.

3axTeB TyKEHE-NPOTUBTYKUJbE 3a HAKHALY TPOIIKOBA JPYrOCTENEHOI MOCTYIKa je
on0uWjeH Kao HEOCHOBaH cXOMHO onpenou wiana 165 3I1I1, Oyayhu na y >xanGeHoM MOCTYIIKY
HHje yCIela 1a je JIOHeTa OJUTyKa Kao y CTaBy JPYTrOM H3peKe.

IIpeacennuk Beha-cynmuja
Jeaena CrojunxoBuh c.p

3a TauHOCT OTIPaBKa
VYnpaBuTesb nucapHulle
Jacmuna Hokuh



