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Y UME HAPOJA

AIIEJIAHMOHU CYIA Y BEOI'PALY, y Behy cacraBibeHoM of cyauje Came
AraronoBuh, npencennuka Beha u cynuja Becue Cexynuh u Jlanuiie Kocosarr, uianosa Beha,
y mapHunu Tyxuna AA u3 ..., unju je mynomohnuk Henan [letkoBuh, anBokar uz Cmezaepena,
OmntaguHcka 2, nokan 6, npoTuB TyxeHuX bb u3 ..., unju je mynomohuuk Jlyman Koctuh,
anBokatr u3 CmenepeBa, Mumnoma Bemuxor 2/2, BB w3 ..., I'T w3 ... u JIJ[ u3 ..., pagu
yTBphema mpaBa CBOjUHE, OmIydyjyhu o kanbu Tykuola H3jaBJbEHO] HPOTHUB Ipecyle
OcHoBHor cyna y CmenepeBy — Cyncke jegunuiie y Kosuny IT 1097/12 ox 12.12.2019.
roauHe, y ceanunu Beha oapikanoj gana 13.11.2024. rogune, 10HEO je

NPECYAY

OABUJA CE xao HeocnoBana xan6a tyxuona 1 IOTBPBYJE npecyna OcHoBHOr
cyna y CmenepeBy — Cyncke jequnuiie y Kosuny I1 1097/12 on 12.12.2019. rogune.

OABUJA CE ka0 HEOCHOBaH 3aXTEB TYKHOIIA 32 HAKHAIY TPOIIKOBA APYTOCTEIIEHOT
MOCTYTIKA.

OO0pa3aoxeme

[IpBuM cTaBOM H3peKe NoOHjaHe Ipecyae, OA0UjeH je Kao HEOCHOBAH TY)KOCHHU 3aXTEB
KOJUM j€ TpPaXCHO Jia C€ YTBPAW Jia je TY)KWJall BJIACHUK IOPOJAUYHE CTaMOeHe 3rpajie
noBpiHe 86 M2 y ocHOBH, noctojehoj Ha Km.Opoj ..., moBpumHe 0.86 apu M BIAaCHUK
KaracTapcke mapiesne ..., noppmune 0,86 apu KO ..., kao m TyxOC€HH 3aXTE€B KOJUM ]€
TPa)KEHO J1a ce YTBPJM Ja je TyXKHJal] BJacHUK Jelna karactapcke mapuene ... KO ... xoja je
yKyInHe mnoBpumuHe 16,63 apa u TO nena noBpumHe 3,32 apa y O3HAY€HUM Mepama u
rpaHHIlaMa, Kao U TyKOCHH 3aXTeB KOjUM je TPAKEHO J1a C€ YTBPIM Ja je TYXKUJIAI] BIaCHUK
nena karactapcke napuene ... KO ... koja je ykymnHe noBpiiuHe 6,71 apu 1 To 1eia MOBPIIMHE
2,03 apa y o3HaYeHUM Mepama M I'paHHIlaMa, LITO OW Ty:KeHH OWJIM JY>KHU J1a IPU3HAJy U
TpIIE Ja TYyXHJall Ha OCHOBY HCTE IIpecyle CBOjeé INpaBO CBOjHHE HA MPEAMETHUM
HEMOKPETHOCTHMA YIHUINIE 0 3eMJbUIIHMM M APYTHMM jaBHUM Kiburama. [Ipyrum craBom
u3peke, 00aBe3aH je Ty)KWiall Ja Ty>KeHOM bb HakHaIu TPONIKOBE MOCTYIKA Y M3HOCY O
94.500,00 nunapa.
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bnaroBpemMeHo M3jaBJbEHOM KaJIOOM U3 CBUX pa3jiora MpoIrucaHux wiaHoMm 373 cras
1 3akoHa o mapHuyHOM noctynky (“Ciyx6enu rmacHuk PC” 6p.72/11...18/20), Tyxwunar je
IPBOCTENEHY Mpecyny noOujao y 1enoctu. TpoKoBe JpyrocTENeHOT MOCTYIKA je TPAXHO
OIIPEEIHO.

Ucnutyjyhu mpaBuiHOCT moOujaHe Mpecyde cariacHO obiamhemuMa MPOMUCAHUM
yraHoM 386 3akoHAa O MApHUYHOM TIOCTYTKY, IPYTOCTEIICHH CYJ je OIEHHO Ja je >kajba
TY’KHOLIa HEOCHOBAaHa.

VY npBOCTENEHOM MOCTYNKY HHCY y4HE-€He OMTHE MoBpene onapenada MapHUYHOT
noctynka u3 wiana 374 cras 2 Tauke 1, 2, 3, 5, 7 u 9 3akoHa 0 MApHUIHOM TIOCTYTIKY, Ha KOje
JPYTOCTENEeHU CyA Ma3u Mo CiIyXkO0eHOj TyKHOCTU CXOAHO wiaHy 386 cTaB 3 HUCTOTr 3aKOHa, a
XKaJIOOM ce HEOCHOBAHO yKa3yje Jla HCTa UMa HeAOoCTaraka 300T KOjUX ce He MOXE MCITUTATH
Oyayhu 1a je meHa u3peKa jacHa U HEeTIPOTUBPEUHA, a Y ’eHOM 00pa3ioKemy Cy AaTH jaCHU
U TIOTITYHH DPa3Nio3n O OMTHUM UYMI-CHHWIIAMA KOJH Cy Y CKJIAJy ca CaIpKHHOM H3BEICHUX
JI0Ka3a, Tako Jia HUje yuruieHa OUTHaA MoBpesa openada MapHUYHOT MOCTyIKa U3 wiaHa 374
ctaB 2 Tauka 12 3akoHa O MAapHUYHOM TMOCTYTIKY.

[Ipema yTBpheHOM YMBEHUYHOM CcTamy, OnmmruHCcKa cKynmTruHa CMenepeBo je aaHa
24.11.1965. ronune, u3fana NOTBPAY Aa Cy HCIYHEHU YCIOBH U3TPaiibe CTaMOCHe 3rpajie Ha
napuenu 6poj ... KO ... 3a kojy je nmpujaBy noaHeo cana nmokojau Bb - oran tyxwmoma. Otarg
Ty)Kuola je y nepuony of 1965. no 1966. ronuHe 3aBpIINO U3TPaalky MOPOAUYHE CTaMOCHe
3rpazxe — kyhe, ainm He caMoO Ha CBOjOj KaracTapckoj mapienu opoj ... KO ..., Beh u Ha gemy
Karacrapcke napuesne 6poj ... KO... y BmacHUIITBY cajia MOKOJHUX poauTesba TykeHux — EE n
XK, mro cnenu u3 3anucHuka PenyOnuukor reonmerckor 3aBoaa - Komucuje 3a usnarame
nojiaTaka 0 HENMOKpeTHOoCTHMMa W mpaBuma Ha muMma 3a KO ... ox 4.6.1998. rogune. Cana
nokojuu BB je Kao 3emIbHINTE KOje CIYy)KH 3a yrnmoTeOy HaBelneHe Kyhe KOpHCTHO U €0
KaTacTapcke mapiiene Opoj ..., cTapu Opoj U J1eo KaracTapcke mapuese ... ctapu 0poj, ode
KO ...

[Ipema Hamasy W MHIUBEHY BEIITaKa IEOACTCKE CTPyKe MPOM3JIA3M Jla KaTracTapcka
napuesna 6poj ... KO ... - HoBor npemepa, oarosapa Jiefy KaracTapcke napueie 0poj ... crapor
npemepa (81 M2) u MaymMm jgenoM (5 M2) KatacTapckoj mapiesd Opoj ... CTapor mpemepa, Te
na HoBoopMupaHa napiiena 6poj ... IpeAcTaBsba Mmapleny — o0jekar, u To Kyhy y Kojoj )KuBU
TY)KWJIAIl, a KOjH C€ CacTOju OJ Mpu3eMiba U crpara noBpmuHe 86 M2. Objekar — maprena
Opoj ... caMo JesioM Ol 5 M2 NexH Ha KaracTapcKoj mapienu Opoj ... HOBOT mpemepa (a Koja
OfIroBapa ey KaracTapcke maprelne ... crapor mpemepa). PakThuko crame oljekara ca
Tepacama u3Hocu 102 M2 y ocHoBu. Karacrapcka mapuena Opoj ... MO KaracTpy HMa
noBpIIMHY 86 M2, a Tepaca U CTeneHHInTe o 16 M2 Jiexe Ha KaracTapckoj mapiend 0poj ...,
IITO OJroBapa yKynHoj noBpiuHu kyhe o 102 m2. Tyxunan Ha TepeHy 0[] KOMILUIEKca JIpKU
yKymHO 6,16 apu u 10 y cnenehum mepama u rpaHuriama: ommc mojasu ox Tadke Opoj 317
KOoja mpezacTaBba Tpomely KI.op. ..., ... ¥ ... ¥ UJe y NMpaBIly JyTOUCTOKA y Ty>KUHU o 2,63 M
1o Tauke 932, HacTaBsba y UCTOM cMepy Yy aykunau of 9,10 m 1o tauke 305 y xo0joj ckpehe Ha
jyrosamaja y ayxuHu ox 4,65 M 10 Tauke Opoj 5, HaCTaBJba y UICTOM CMepy y Iy>KuHH oft 7,34
M 10 Tauke Opoj 11, mpomykaBa y ICTOM cMepy Y DyKHHHU o1 5,92 M 70 Tauke O0poj 9 y K0joj
HacTaBJba npema Tauku 316 y nyxxkunu on 15,53 M, HacTaB/ba y UCTOM CMeEpy Y OYKUHHU OJT
18,66 m no tauke 310, xpehe Ha ceBeposzaman y ayxuau ox 4,33 M jmo Tauke Opoj 200,
MpoayKaBa y HCTOM cMepy y Iy>kuHu of 6,78 M 10 Tauke 304 y k0joj ckpehe Ha ceBeponCTOK
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u uzae y ayxuau oa 7,12 m no tauke 303, npoaykaBa y UCTOM cMepy y AykuHHU ox 1,87 M 1o
neTajbHe Tauke 12, HacTaBJba y UCTOM cMmepy v ayxkunu of 10,84 M no netaspHe Tauke 0poj 4,
HacTaBJba y UCTOM NpaBly y aAykuHu ox 11,10 M o Tauke 923, HacTaBsba y HCTOM IMpaBLy Y
Iy’)KUHU o1 6,16 M 110 nerasbHe Tauke 933, mpoaykaBa y UCTOM MpaBly y AyxuHU o 302 M
1o tauke 317, rae ce u 3aBpiaBa (HaBeJeHa MOBPIIMHA, MEPE U IPAHHULIE OTHOCE CE CaMOo Ha
KaTacTapcke mapiene Opoj ... U ... 1 He 00yxBarajy /A€o KaTacTapcke mapiene Opoj ... Yhju
JIe0 TYKHJIall Takohe p>ku Ha Tepeny). Ha nuiry mecrta Tykuiail apxu u o6jekat moj opojem
3 ca mapuesne 6poj ..., a Ty)KEHUMa Cy 0] KOMIIJIEKCca OCTalle Lelie mapuee Opoj .., ..., «.., ... X
1o Jieo mapiiesie Opoj ... u jeo mapieie Opoj ... ca objekrom Opoj 1 Ha mcToj, TeIoM 00jeKTa
Opoj 2 Ha uctoj (neo objekra 6poj 2 je mopylieH), oK je objekar Opoj 4 CpyIIeH y LEIOCTH.

IIpema mpenucy nucra HemokpeTHocTH Opoj ... KO ... og 1.6.2011. romgunue, kxao
BJIACHHIIA KaracTapcke mapiiene Opoj ... (mapmena — o0jekar, IeJIOM TOBPIIMHOM 3ay3eTa
HOPOAWYHOM CTaMOEHOM 3rpajoM) Y MOBpIIMHU o 86 M2 ynucaHu cy caaa nokojuu EE u
AOK (mpaBHM TPETXOAHUIM TYXKEHHMX) Ha 3eMsbHIITYy ca mo 405/860 mumeanHux nenoBa, a
TYXHJIAIl U BeroB Opar HenapHuuap 33 Ha 1o 25/860 uneanHux J1enoBa, JOK cy Ha 00jeKTy —
MOPOANYHO) CTAaMOEHO] 3Tpaiv Koja Ma 0100peme 3a Tpaiiby (Ha UMe MPaBHOT MPETXOTHUKA
TYXHOILa) ynucaHu cy npaBHU nperxoanuiy tykeHux EE n XK ca mo 1/2 uneanna nena,
Kao Japkaond, MoK je y I' nmcTy ynucano aa 3a ofjekar HHje M3/1aTa yrnoTpeOHa 03BOJA.
[Ipema mpemnucy aucra HenokpeTHocTH Opoj ... KO ... ox 1.6.2011. ronune, karactapcka
napiesna 0poj ... og 16 apu u 63 M2 ca IOPOAMYHOM CTaMOEHOM 3rpajoM M TPU IMOMOhHE
3rpajge u mapuena Opoj ... ox 6 apu u 71 M2, ynmucaHe cy Kao IpuBaTHa CBOjHUHA caja
nokojaux EE n XK (mpaBHU npeTxonHuIm TyeHux) ca o 1/2 naeanHa nena, ay aucry I je
YIHCAHO Ja Cy cBU 00jexkTH u3rpahenu 6e3 nqo3Bore.

Oran TyxeHux - caga nokojuu EE je cBoOjoM UMOBMHOM pacmonarao 3a *HBOTa U TO
MpEeIMETHUM Tapienama ..., ... u ... KO ... - yroBopom o nokiony oz 19.3.2007. rogune y
KopucT TyxkeHor bb, a koju je 6uo ocHoB na ce pemewmeMm PI'3 — CKH Cwmenepeso ox
21.4.2012. roquHe y TUCTY HEMOKpeTHOCTH Opoj ... KO ... m3Bpmu ymuc tykeHor bb kao
HOCHOIIA TpaBa CBOjUHE ca JeJoM moceda on 1/2 waeanHor naena, MOpeA OCTaluX Ha

KaT.MaPIl. ..., ..., ..., ..., ..., HA OOjeKkTHMA — 3rpamy 1, 2, 3 u 4 Ha Kar.mapienua Opoj ..., a 'y
JIMCTY HEMoKpeTHocTH Opoj ... KO ..., ka0 Hocuiall mpaBa CBOjUHE ca JIEJIOM IOCena O
405/860 Ha karacTapckoj mapuenad Opoj ... W Kao JApKaial ca JenoM moceda 1/2 Ha

MOPOIUYHOj cTaMOeHoj 3rpaau u3rpaleHoj Ha KaT.mapuenu opoj ...

IIpaBHOCHa)kHUM pemieweM OmmruHcKor cyna y CwmenepeBy O 6poj 703/93 on
13.12.1993. ronuHe, pacrpaBibeHa je 3a0CTaBIITHHA caja MokojHor BB, nmpemunymor naxna
3.10.1993. romune, kojy m3Mel)y ocTalor 4YMHM W Taplena ... o cCTapoM IpeMmepy Koja je
IpeaIMET OBE NMapHHULIE U 32 HACJIEAHUKE Cy OIVIalllEHd CUHOBU OCTaBUOLA — TyXuial AA u
HenapHuvap 33, o6a Ha o 1/2 uneanna nena.

[Tpema nckasumMa Ty>KHOIa U CBeJOKa 33, MPOM3JIa3H Ja Cy UCTU M3BPLIMIH (HaKTHIKY
neo0y MMOBHHE KOjy Cy HAceqWIHd u3a ona DD u nma je mo Toj Ae00M Ty>KWIall BIACHUK
npeaMeTHe kyhe kojy je usrpamuo BDH 1965-1966 rogune, anu oBa dakTtuyka neoba HHje
CTIIOpOBE/ICHA Y jaBHO] KIbM3U HETMOKPETHOCTH, OJHOCHO Y JIUCTY HEMOKPETHOCTH Opoj ...
KO ... Kyha cana noxojuor 'Bb je 6una usrpahena y obnuky cnoBa I, Oe3 kymaruia, a
tyxkwran je 1980. romuHe m3Bpmuo rpaleBHHCKE paoBE HA WCTOj, TAKO IITO je M3rPaIuo
crpaT ¥ CTaBHO KpOB, JIOTPAJANO KYyNaTHJIO, Ma je Kyha TMMe Ao0mia 4eTBPTacTd OOJIHK.
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Toxom 2014. romuHe TyXWian je Ha TpeAMeTHOj Kyhu amanTupao Tepacy W CTEIEHHINTE.
[IpaBHM MPETXOMHUIM TYKEHMX HHUCY Cy NMPOTHBHIM M3rpadmU Kyhe Kojy je caja NOKOJHU
BD cazunao 1965. rogune, HUTH Cy ce POTUBWIN Kaza je Tyxwmialn 1980. romune ncty kyhy
a/lanTHpao u 103uhuBao.

IIpaBHOCHakHUM pemieweM OcHoBHOr cyna y CwmenepeBy O 6poj 1111/12 on
28.6.2012. romuHe, pacmpaBibeHa je 3aocTaBIITHHAa n3a mokojue JXOK, mpemuHyne mana
5.2.2003. romuHe M Ha 3a0CTaBIITHHU KOjy M3Mely OocTajor YMHHU KaracTapcka mapiiena
Opoj ... om 86 M2 ca mopoauyHOM cTamMOeHOM 3rpajoM ca 1/2 wpeanmHa nena Ha 3rpaad |
405/860 uneanHux JesioBa Ha 3€MJBHILTY, YIUCAHE y JUCTY HEHNOKpeTHocTH Opoj ... KO ...,
kao u Kart. [lap. ... ox 16 apu u 63 M2 ca MOPOAMYHOM CTaMOSHOM 3TrpajZioM U TPH IMOMOhHE
3rpaze u napienu 6poj ... ox 6 apu u 71 M2, 06e ynucaHe y JTUCTY HEITOKPETHOCTH Opoj ... ...
KO ..., omnamenu cy BB, I'T, JI/] u bb, cBu ca o 1/4 uneanHa aena (HaBeIeHO pelicHkhe HUjE
CIIPOBEICHO Y JaBHOj KEbM3H HEMTOKPETHOCTH).

[MTomazehn ox oBako yTBphEHOT YMIEHWYHOT CTama, MPBOCTENECHU CY[ j€é MPUMEHOM
onpende wiana 211 3akoHa 0 MAPHUYHOM MOCTYIKY OJI0OMO Ka0 HEOCHOBAH TYXOEHH 3aXTEB Y
JeTy KOjUM je TpaXeHO Ja ce€ YTBPAM Ja je TYXWIal] HCKJbYYHBH BIIACHHK Ha
HETIOKPETHOCTHMA Ha KatacTapckoj mapienu 0poj ... KO ... u Ha woj usrpaheHor o0jekra,
Oyayhu ma Ty>kO€HHM 3aXTeBOM HUCY 00yxBaheHH CBU CYBIACHHIIM Ha MCTOj, jep je TyXKHall
MPOIMYCTHO J1a K0 TY)KEHOT O3Ha4M W 33 KOjU je y JIMCTY HEmoKpeTHOCTH 0poj ... KO ...
yOHCaH Kao CyBIIAaCHUK HaBeleHe mapueine ca 25/860 unmeanmnux nenoBa. Kako cy cana
nocrojehy kyhy Ha HaBeJeHO] MapIeIH ..., KOja je Takohe mpenMeT TyKOeHOT 3aXTeBa, a Kojy
je m3rpagmo cana nmokojHu H'b, ucTy cy ka0 BAaHKEHMKHO BIACHHUIITBO HACIEAWIN TY)KUJIAI] 1
BeroB Opar 33, ma je u 300r Tora mopes Ty)KeHUX U OH Mopao OuTH 00yxBaheH 3aXTCBOM Y
JeNly KOJUM TY>KHUJIAIl TPakKy BIACHUINTBO Ha kKyhu. M3BpuieHa ¢dakrtuuka neoba Hacnehene
UMOBHHE H3a 1mokojHor B'D nsmely tykuona u merosor O6para 33, ¢ 003UpOM J1a O TOME HUje
CayMI-EH YTOBOp WM HEKa JIpyra ucrpasa, Te 1a ce 33 y KaracTpy BOAM Kao CyBIIACHHUK, 0e3
yTHIIAja je Ha 3aKJbYYaK Ja je TY>kOOM Mopao u OH OuTH oOyxBaheH y OfHOCY Ha 3axTeB 3a
UCKJbYUYHMBO BJIACHUIITBO Ha Mapleiau Opoj ... U 00jeKTy KOjU C€ Ha MCTOj Hajas3M. 3aKkJbydak
je TIPBOCTETICHOT Cy/a J1a OM CTHIIalky CBOJUHE OJ CTPaHE TYXKHMOIAa HA KaTaCTapCKO] MapIIeiH
6poj ... KO ... 6uno mecta cxonHo oapeadu unana 24 3akoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKO MTPABHUX
OJTHOCA, aJId TO HHUje Moryhe 300T HEMOTITyHE MPOIECHE 3ajeHuIle, 300T Uera je TyKOeH!
3axXTeB Y TOM JIeTy U Of0UjeH.

TyxOeHun 3aXTeB y MPEOCTAJIOM /Iy — KOJUM j€ TPaKEHO MCKIJbYYHBO TPaBO CBOjUHE
TY)KHOIIAa Ha PEAJIHOM Jely Kar.mapi. Op. ... u ..., ooe KO ..., y o3HaueHUM Mepama u
rpaHudiiamMa ONVDKe HaBEICHUM Yy WU3pelH, OAOWjeH je cTora INTO C€ IpeMa CTaBy
IpBOCTENEHOr cyaa onapenda wiaHa 24 3akoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKOINIPaBHUX OJHOCA
(cTuname cBojuHe TpalereM Ha Tyhem 3eMJBUINTY) HE MOXKe TIPUMEHUTH, jep ce Ty>KuIall Ha
KaTactapckoj maprenu Op. ... KO ... Hanmasu y moceny camo momohnor objekra 6poj 3, a
rpahemem nmomohHor objekra Ha Tyhoj mapuenu ce He Moxe cTehu mpaBo cBOjuHE, JOK Ha
napuenu Opoj .. yommTe Hema o0jekara. Takohe, TyKuial, KOHAYHO OTNPEACIHCHUM
TY)KOGHUM 3aXT€BOM HHje TPaXHO Ja Cc€ YTBPAM Ja je BIACHUK Jella KaTacTapCKUX
napuena ... 1 ... 0oe KO ..., y Mepama ¥ rpaHuIaMa Kako UX je MPHKa3a0 BEIITaK IreoIeTCKe
cTpyke, Beh y OpyruM Mepama M rpaHHIlaMa ca IOYETHHUM Tauykama M MpaBLUMa IMpyKamba
KOjY MICTH BEILITaK HHj€ MCKa3a0, HUTH Y OCHOBHOM, HUTH Y CBOM JIOITyHCKOM Hallazy, a Cya He
pacnonaxe CTpyYHHM 3HAamBEM Ja OIEHW Ja JIM je TY)XWIal Mepe U TPaHUIE TPAKECHHX
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JIeNIOBa HABEACHUX TapIiesia MCKa3ao y TY)KOEHOM 3axTeBy Ha INPOIMCAH M 3aKOHUT HaYHH.
OcuM HaBEICHOT, YakK U Ja je TY>KUJIAIl IPY>KUO TaKBE JI0OKa3e, CTaB je MPBOCTEINCHOT Cy/a Ja
TYXXHJIAI He MOXKE Ca YCTIEXOM OCTBApUTH IPaBO CBOjUHE Ha JEJIOBHMA Mapiena 0poj ... H ...
o0e KO ..., 6e3 ucroBpemeHor yrBphuBama HErOBOI [IpaBa CBOjUHE Ha mapueiu Opoj ...
00jeKTy KOjU Ce Ha WCTO] HaJla3H, jep Ce PaJy O JeIMHCTBEHO] Tpal)eBUHCKO] IICIMHU, 00jEKTYy
U 3eMJBHIITY KOje CIIY)KM 3a ynoTpeOy HCTOI, ma je TyXWiam Tpebalo Ja MpeIoku
dbopmMupame TakBe 3ace0He KaracTapcke mapiielsie Koja Ou Omiia mpeaMer TyKOSHOT 3aXTeBa,
IITO UCTH HUjE YIUHHO.

[Ipema ouenu AmnenanuoHor cyga y beorpamy, mpBocTeneHu cyl je Ha MPaBUIHO H
MIOTITYHO YTBPHEHO YHEEHUYHO CTarh¢ MPABMIIHO MPUMEHUO MATEPHjaTHO MPABO U 3a CBOJY
OJUTYKy Jla0 pa3yiore Koje y LEJOCTU MpUXBaTa U APYTOCTENEHU Cyd U CXOAHO uiaHy 396
cTaB 2 3aKoHa O TAPHUYHOM TIOCTYIIKY, Ha KCTe ymyhyje.

HeocHoBann cy »xalOeHM HABOIW TYXKHOILA O IMOTPENIHOj NMPUMEHH MaTepHjaTHOT
npaBa ¥ TOTPEIIHO YTBPHEHOM YHMI-EHUYHOM CTamby KO OLEHE IPBOCTEIEHOI Cyaa o
HEJIOCTATKy TOTITyHE TacWBHE JIETUTHMAIlUje, YKAa3UBamkeM Ja cy Ty)kKOoMm oOyxBaheHu cBu
HOCHOLIM IpaBa cycBojuHe Ha Kyhu moctojehoj Ha karactapckoj mapuenu 6Op. ... KO ... u
3eMJBUIITY Ha HCTOj, Y3 OOpa3liokKeme Ja TY)KEHH HUCY CIHOPHIM Ja Cy OHH jeIWHU
CYBIJIACHHIIH.

IMpema onmpen6u wrana 13 craB | 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJHMHCKONPAaBHUX OIHOCA
(“Cnyx06enn mmmct CDOPJ” 6p. 6/80 u 36/90 u “Cmyxbenn muct CPJ” Op. 29/96 u
“Cayx6enu rmacHuk PC” 6p. 115/2005) Buie suia uMajy npaBo CyCBOJUHE Ha HEMOAEJbEHO]
CTBapH KaJia je JIeo CBakor oX mHx onpeheH cpazmepHo mpema menuHH (umeanHu aeo). To
3HAuM JIa je WJICATHH JICO JICO MPaBa Ha CTBApPH, 3a PA3JIMKYy O] PEAJTHOT Jiejia KOjH je Ie0 caMe
CTBapH. 3aTO CBaKW CYBJIACHUK MMa WACAITHH /IO Ha CBAKO] YECTHUIIH 3ajeTHUYKE CTBApH, a y
ofgHoCy Ha Tpeha JmMma koja MCTHYY CBOJHMHCKA TIpaBa MpeMa CYBJIACHUYKO] CTBapHU CBU
CYBJIACHUIIH C€ HaJla3e Y MaTepHjaTHONIPABHO] U MPOIECHONPABHO] 3aj€IHUIN, Ka0 HOCHOIN
jeIHOT HEemoJeJbEHOT MpaBa cBOojuHe. Takohe, KoJ 3axTeBa jEHOT OJ CyBJIACHHMKA Jia j¢ OH
WCKJbYUYHMBH BJIACHUK CYBJIACHUYKE HETIOKPETHOCTH, CBH CYBJIACHHIIM MOPAjy Y4E€CTBOBATH Y
CIIOPY, jep C€ TaKBUM 3aXTE€BOM Yy MOTIYHOCTH CIIOPH BLUXOBO TIPABO CYCBOjHHE.

Onpendom wirana 205 craB 1 Tauka 1 3akoHa 0 MAPHUYHOM MOCTYIKY MPOIUCAHO je Ja
BUIIE JIUIAa MOTY JEIHOM TY>KOOM J1a Ty’>k€, OAHOCHO J1a Oyy TyXeHHM (CylnapHUYapH) ako cy y
nomieny mpeaMeTa cropa y HpaBHO] 3ajeHUIM WM aKO HUXOBa IpaBa, OAHOCHO oOaBese
NPONCTUYY W3 HCTOT UYMIGHWYHOT M TPABHOT OCHOBAa, a wiaHoM 210 wmcror 3akoHa,
IPOMMCAHO je Ja aKo ce MO 3aKOHY WJIK 300T MPpHPOJie IPAaBHOT OJHOCA CIIOP MOXKE PEIIUTH
caMO Ha jelHaK HAYMH TpeMa CBUM CylMapHH4YapuMma (jeIMHCTBEHU CylapHH4YapHu), OHU Ce
cMaTrpajy Kao jelHa MapHUYHA CTpaHKa, TaKo Ja Ce KaJ IMOJeAMHHU CyNapHUYapu IMpOIycTe
HEeKy MapHUYHY paamby, I€jCTBO MAPHUYHUX PATHH KOje Cy M3BPUIMIN JIPYTH CyNapHUYapH
OZJHOCE M Ha OHE KOJU Te paame HUcy mnpeaysenud. Ymanom 211 3akoHa 0 MapHUYHOM
MOCTYTIKY TPOMHCAaHO je Ja HY)KHO CyNapHHYapCTBO IOCTOjU aKO MO 3aKOHY WK 300T
IpUposie MPaBHOI OJHOCA TYKOOM Mopajy Aa ce oOyxBare cBa JUIa KOja Cy YYECHHUIH
MarepujaTHONpaBHOr onHoca (ctaB 1), a ako cBa JuIa M3 craBa | OBOr 4WiaHa HHCY
oOyxBaheHa Tyx0oM kao cTpaHke, cya he ma onOuje Ty:xOeHM 3axTeB (CTaB 2), O HYXHOM
CYIIapHUYAPCTBY CY/ BOJH padyHa o CIIy>KOCHO] Ty »KHOCTH (CcTaB 3).
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Y KOHKPETHOM CITy4ajy, TY)KOSHIUM 3aXT€BOM TPaKEHO je YTBphewme mpaBa CBOjUHE ca
yaenom o 1/1 Ha karacrapckoj mapuenu Op. ... KO ... — Ha HEMOKPETHOCTH Ha K0joj Cy y
KaTacTpy HEMOKPETHOCTH Kao CYBJIACHUIIM Ha 3€MJBUINTY Ha KOME Ce Hajla3u IpeaAMeTHa
kyha ynucanu cajga MOKOjHM mpaBHU TperxonHuinu TyxeHux - EE u XK ca mo 405/860
WJICaTHHUX JIEJIOBa, a HenmapHu4ap 33 U Tyxwian ca mo 25/860 uaeamHux /aeioBa, a Ty)XO0oM
HHCy 0o0yxBaheHU CBH HaBEJCHU CYBIIACHUIIM, OJHOCHO Y MapHHUIHU He yuecTByje 33. Crnemom
HABEJICHOT, 300T MPHUPOJIE CYCBOjHHE, a MMajyhn y BUAY Ja TyXKHIAIl TY>KOCHHUM 3aXTCBOM
TpaXXH Ja je OH MCKJbYYMBH HOCHWJIAI] TIPaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTHMA Y CYBIIACHUYKO]
3ajeTHUIM, 3a1pe CE U Y NMPaBO CBOjHHE HemapHuuapa 33, 300T yera je Hy»KHO J1a U OH Oy/e
oOyxBaheH TyxO0oM, Kao HYXHH M JEIMHCTBEHH cynapHu4ap. IloTmyHa mnacuBHa
JETUTHMAIMja y CIIOPOBHMAa O TNPaBy CBOjHUHE HAa HETMOKPETHOCTHMA Y CYCBOJUHH IIOCTOjU
caMo y ciyyajy Kaja cy TyxkOoMm oOyxBaheHU CBHM HOCHOILIM TpaBa CYCBOJUHE, jep HMajy
TOJI0kKA] HY)KHUX CylapHHYapa, ¢ 003UPOM Jia Ce CIIOp MOXKE PEIIMTH CaMO Ha jeJTHAK HAYWH
npeMa CBUM YIHCAaHMM JIMIUMa, OJHOCHO Ka0 Yy KOHKPETHOM CIIydYajy HpemMa IMpaBHUM
clenq0CHUIIMMA TTPEMHUHYJIMX TUTYJIapa IpaBa cycBojuHe (TyxeHu). CBe pedeHo o1 moceOHor
je 3Hadaja ¥ CTOra IITO TYXHIAIl Ty)kO0M Tpaku yTBpleme MpaBa CBOjUHE Kako Ou ce y
KaTacTpy ymHcao Kao BIIACHHWK, a KOjU 3aXTeB He MOKe OuTH pasMarpaH Oe3 yudemrha
yIUCaHWX HOCHWJIAla MpaBa CYCBOjUHE, KOjU MOpajy TPHETH NPOMEHY BIIACHHKA Ha
HETIOKPETHOCTH Y CIIydajy ycmexa Tyxuorna y crnopy. Kox HaBeneHor, 6e3 yTHIiaja je 1 HaBoJ
*anbe na HemapHu4ap 33 HHUje CYBJIAacHUK Ha OOjeKTy KOjU ce Haja3d Ha KaTacTapCKoj
napuenu Op. ... KO ..., ¢ 063upom Ha TO &1a je, kao mTo je Beh HaBemeHo, HemapHudap 33
CYBIIAaCHMK Ha 3eMJBHMINTY Ha KOME ce mIpeaMeTHa Kyha Hamasum W 3ay3uMa LENOKYIHY
napIeny, Jakie, CyBJacHUK je Ha 3eMJBHILTY IO 3rpaJoM, Ia je Ty>KOOM MOpao W OH OUTH
oOyxBaheH, Kao jeAMHCTBEHU CyNapHUYap, a Kako TO TYXWJIall HHUje YYUHUO, MPABHUIIHO je
NPBOCTETIEHU CyA 3aKJbYy4HO Jla Ha CTpaHU TYXEHHX IIOCTOjU HEIMOTIyHa IIaCHBHA
JeTUTUMAIH]ja, 300T Yera je MpaBHIHO Ka0 HEOCHOBAH OA0MO TYXOCHHU 3aXTEB Y HaBEIECHOM

TeIy.

HeocHoBaHo ce xanOoM TyXuolla ykaszyje ¥ Ha MOTPENIHy NMPUMEHY MaTepHjaTHOT
npaBa NPWIMKOM JOHOIIEHa OMIYKE O 3aXTEBY TYXKHMOIIA Y OIHOCY Ha KaTacTapcKe mapiieie
6poj ... u ... KO ...

IIpema onpendu unana 21 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOINPAaBHUX OJHOCA MO CaMOM
3aKOHY IPaBO CBOJUHE CE€ CTHYE CTBApa-EM HOBE CTBApH, CIIajabeM, MEIllamkeM, rpaljemeM Ha
Tyhem 3emMibHINTY, OJBajambeM IUIOJ0BA, OPXKAjeM, CTULAKEM CBOJUHE Of HEBJIACHHKA,
OKyHalujoM U y APYTHM CiIy4ajeBuMa ofipel)eHuM 3aKOHOM.

Unan 24 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPaBHHUX OIHOCA MPOIUCYje J1a JIUIE KOje MOXKe
Jla U3rpajau 3rpaay Wik Apyry rpaheBuny (rpaljeBUHCKH o0jekaT) Ha 3eMJbUILITY Ha Koje
JIpyTU UMa TPaBO CBOjUHE (TpaauTesh) CTUYE MPABO CBOJUHE M Ha 3eMJBUIITY Ha KOME je
m3rpahen rpaleBUHCKM 00jeKaT, Ka0 W Ha 3eMJBHIINTE KOj€ j€ HEOMXOAHO 3a DPEIOBHY
ynotpeOy Tor rpal)eBUHCKOT 00jekTa, ako HHje 3HAJIO HUTH je MOIJIO 3HATHU Ja Tpaad Ha
TyheM 3eMJBHINTY, a BIACHUK 3€MJBHINTA j€ 3HA0 32 M3rPaAly U HHUjEe Ce 0JJMaX YCIPOTUBHO
(craB 1). ¥V cnyuajy u3 ctaBa 1. oBOT ujaHa BIACHHUK 3eMJBHINTA MMa MPABO J1a 32 BPEME O]
TPHU TOIWHE O] JlaHA Ca3Hama 3a 3aBPIICHY HM3TPajiby, alld HajKacHUje y BpeMe OJ JeceT
TOAMHA Off 3aBpIIEHE M3TPAAe, TPAXH Ja My TpaauTesb HAKHAAW BPEAHOCT 3e€MJBHUINTA Yy
BHUCHHH HETOBE TIPOMETHE IIEHE Y BpEeMe JIOHOIICHA CyJCKe OTyKe (CTaB 2).
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Onpendom wiaHa 25 3akoHa 0 OCHOBHHUM CBOJHHCKO TIPaBHUM OJHOCHMA IPOMUCAHO
je, u3mel)y ocrasor, a ako je rpaguTeb 3Hao /1a Ipaju Ha TyheM 3eMJBHUILTY WIH aKo TO HUje
3HA0, a BJIACHUK C€ TOME OJIMaxX CYIpPOTCTaBUO, BIACHUK 3€MJBHUINTA MOXKE TPAXKUTU Ja MY
IpunaaHe MpaBo CBOjUHE Ha rpal)eBUHCKHM OOjeKT WM Jja TpajuTesb MOpYyIIU rpal)eBUHCKU
00JEeKT M BpaTH 3€MJBMILTE Y MPBOOUTHO CTAalk€ WIM J1a My I'paJuTesb UCIUIATH MPOMETHY
HeHy 3emsbMIITa (cTaB 1). YV ciaydajeBUMa M3 cTaBa 1. OBOT WilaHa BJIACHHUK 3€MJBMIITA UMa
MpaBO M Ha HakHaay ITere (cTaB 2). AKO BJIACHUK 3€MJBUINTA 3aXTeBa Ja MYy NpPUITAJIHE
paBoO CBOjUHE Ha Ipal)eBUHCKOM OOjeKTy, IyXaH je HaJOKHAJUTH TpajuTesby BPEAHOCT
o0jexTa y BUCHHH TIpocedHe rpaljeBUHCKe IeHe 00jeKTa y MECTy Yy KOMe Ce€ Hajla3Hu y BpeMe
JoHolIewma cyiacke oiyke (craB 3). IlpaBo u3bopa u3 craBa 1. OBOI 4jaHa BIIACHUK
3eMJBHUIITa MOKE€ OCTBAPHUTH HAjKACHHUjE Y POKY OJ 3 TOAMHE Of JaHa 3aBpIIETKA M3TPalbe
rpaljeBUHCKOr 00jekTa, a Ja MO HPOTEKy OBOI POKA BIACHUK MOXE 3aXTEBaTU HUCIUIATy
IIPOMETHE LIeHe 3eMJbuIITa (CTaB 4).

Unan 26 uWCTOr 3aKOHA TMPOIHUCYje Ja aKo je TpajuTesb CaBeCTaH, a BIACHHUK
3eMJBHINTA HUje 3HAO 3a U3TPa/by, y CIy4ajy Kax rpal)eBHHCKM 00jexar Bpeau 3HaTHO BUIIE
o7l 3eMJbHINTA, Tpal)eBUHCKH O0jeKaT 3ajeHO ca 3eMJBbUIITEM MPHUIIAJa TPaIuTesby, a OH 3a
3eMJBHILTE AyTyje BIACHUKY HaKHAAy MO MPOMETHO] IeHH 3emubHinTa (cTaB 1). Ako je
BpPEIHOCT 3emJbMInTa 3HatHO Beha, cynm he Ha 3axTeB BiacHHWKA 3eMJbHMINTA Tpal)eBUHCKH
o0jekar MOCyOMTH HbeMy M o0aBe3aTu Ta Ja IpaJuTesby HAaKHAAW Trpal)eBHHCKY BpPETHOCT
o0jeKkTa y BHCHHU TIpOCeYHEe Tpal)eBHHCKe IIeHe 00jeKTa y MecTy y Kome ce Hamazu. OBaj
3aXTEB BJIACHUK MOXX€ TOAHETH y POKY O TPU TOJMHE OJ JlaHa 3aBpIIETKa H3rpalibe
rpaljeBuHCKOT 00jekTa (cTaB 2). AKO je TpaJuTesh CAaBECTaH a BIACHUK 3eMJBUIITA HUjE 3HAO
3a M3Tpajiiby, y Cllydajy Kajga Cy BpeaHOCT rpal)eBUHCKOT 00jeKTa M BPETHOCT 3€MJBHIITA
npuOMIKHO jenHake, cyn he rpaleBuHCKM o00jekar, OmHOCHO Tpah)eBMHCKH oOjekar u
3eMJBHINTE, JOCYJUTH BIACHHKY 3E€MJBHINTA WM TpaauTelby, Boiehu padyyHa O HUXOBUM
norpebama, a HAPOYUTO O FKUXOBHM CTaMOCHUM Ipuirkama (ctaB 3). BracHuky 3emspHmiTa,
OZIHOCHO TpaJWTEJby, TPUMaJa HaKHAJa 3a 3€MJBHINTE, OOHOCHO rpal)eBUHCKH 00jeKart, Io
onpenOu ctapa 1. oBor unaHa (craB 4).

[Ipema nuTHpanuM oxapendama 3akoHA O OCHOBaMa CBOJUHCKONPABUX OJHOCA
rpaheme Ha TyheM 3eMJBMINTY TOBOAM 1O CHajama rpal)eBHHE W 3eMJBUIITA HA KOME je
rpal)eBUHA TIOJUTHYTA y JEAMHCTBEHY HEITOKPETHOCT KOja MOCTaje 00jeKT HOBUX CBOJHHCKHX
¥ Tpa)XOCHUX IpaBa 3a Yhje Ce OCTBapEHmE IICHNW CAaBECHOCT TpaguTesba — J1a JH je 3HA0 WM
MOrao 3HAaTH Ja Tpaad Ha TyheM 3eMJBHIITY, Ka0 M IOHAIIaFe/CaBEeCHOCT BIIACHUKA
3eMJBUINTA — Ja JIM j€ 3HAO 3a rpajiby U J1a JIM ce Ipadmbu oaMax ycnporuBuo. CBojuHa Ha
usrpal)eHoM 00jeKTy M Ha 3eMJBUINTY KOje CIIYXKH 32 HeTOBY PEIOBHY yIOTpeOy ce CTHYEe Ha
OpHUTHHApaH Ha4YMH, a HE TIPEHOCOM Ca jeIHOT Ha JPYror THTYJIapa MpaBa CBOjUHE, JAKJIE IO
CaMOM 3aKOHY M3TpaJlboM 00jeKTa, a He MPEeCyIOoM KOja nMa caMo JeKJIapaTUBHU KapakTep.

VY KOHKpPETHOM CIly4ajy, YTBpH)EHO je Ja je MpaBHU NMPETXOIHUK TYKHOIA Carpaano
npeaAMeTHy Kyhy Ha karactapckoj mapuenu Op. ... KO ..., koja je 6una y CBOJUHU MPaBHUX
NPETXOAHNUKA TY)KEHUX, /1a Cy BIIACHHIIM 3a TPy 3HAIHU H J]a C€ UCTOj HUCY MPOTHBHIIM, A
je MpaBWJIaH 3aKJbydaK MPBOCTENEHOr Cyla Ja OM y ciyyajy MOcCTOjama MOTIyHE MacHBHE
JeTUTUMAIIM]e TyXKHjal Morao crehm mpaBo cBojuHe Ha 3emubHINTY. MehyTuMm, kako ce o
UCKJbYYHMBOM IIpaBy CBOjUHE Ha MpeaMeTHO] kKyhu carpaleHoj Ha Tyhem 3eMIbUIITY HE MOXe
pacrpaBsbaTi y OICYCTBY CBHX CYBJIACHHKA 3€MJBUINTA, TO CE HU O MPaBy HA 3€MJBHILTY
noTpeOHOM 3a pPEeIoBHY ymnoTpely Tako cTedeHe Kyhe He Moke pachpaBibaTH, a Ja ce
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NPETXOHO HE pa3pelid CIop O TpaBy CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH M3rpaheHoj Ha Tyhem
semspumty. llutmpana oxppenba 3akoHa HenBocMHUCIeHO ymyhyje Ha  jeAMHCTBO
HEMOKPETHOCTU M3rpaljeHe Ha Tyl)eM 3eMIBHINTY U TO KaKO 3€MJBHIITA O] 3TPaJoM, TaKO H
3eMJBHINTA TMTOTPEOHOT 32 HEHY penoBHY ymorpeOy. CiieioM HaBEEHOT, W TMOpE Tora IITO
cy Ty>)kOoM oOyxBaheHU CBU CyBIaCHMIIM HETIOKPETHOCTU — KAaTaCcTapCKUX Mapuena ... U ...
KO ..., Ha 4ymje nenmoBe TyXXWial NpeTEHAyje Kao Ha 3eMJBHINTE MOTPeOHO 3a PEeIOBHY
ynoTpely m3rpal)eHor 00jeKTa, TO y OCYCTBY HYXKHOT YCJIOBA - JIa je Ty>KWJIall BIaCHUK Kyhe
m3rpahene Ha Tyhem, To ce 0 mpaBy CBOjHHE Ha 3eMJBHILTY 32 PEIOBHY YNOTpeOy HCTE HE
MOJKE OJTyYHBATH, KAKO j€ TO MPABUITHO 3aKJby4HO M MPBOCTEIICHHU CY]I.

be3 yrumaja cy u xanOeHH HaBOAM KOjUMa C€ yKasyje /ia je TOKOM IPBOCTEIICHOT
NIOCTYIKA MOYy3/1aHO YTBpHEHO Ja TyXKHiall JpXKH y TOCeTy JelI0BE KaTaCTapCKHUX MapIena ...
u ... KO ..., xoje cy mpeamer TyOeHOT 3aXTeBa, KaJa ce UMa y BUIY Jla TOKOM IPBOCTEIIEHOT
NIOCTYIKa HHje YTBpeHa OMTHA YMEEHUIIA — J]a JIW YIPaBO HABEJICHHU JICIIOBH KaTaCTapCKUX
napiena ... ¥ ... IpeACTaBibajy 3eMJBHUIIITE HEOITXOHO 3a peIoBHY ymnoTpeOy kyhe carpahene
Ha TyheM 3eMJBMINTY Ha KaracTtapckoj mapuenu .., cee y KO ..., Oynyhum na cxomHo
UTHPAHUM ofjpeidamMa 3aKOHa, TPaIuTesb CTUYE IIPAaBO CBOjUHE HA 3€MJBHINTY TOTPEOHOM 3a
penoBHy ynoTpeOy, a He Ha 3eMJBMINTY Koje JApkH y mocexy. Kao mro je Beh peueHo,
CaBECHOCT TpaauTesba OJ YTHIAja jé CaMO Ha IMPaBO BIIACHWKA 3€MJbUINTA HAa HAKHAJY,
Oynyhu na u HecaBeCHHM TpaauTesb, IO YCIOBHMA MPOIMUCAHUM oApenooM uiaHa 25 u 26
3akoHa O CBOJHHCKOIIPABHMM OIHOCHMMa, MOXe cTehum mpaBo CBOjHHE Ha 3EMJBUIITY
noTpeOHOM 3a peZOBHY YIOTpeOy.

Opanyka o TPOIIKOBMMA MOCTYIKA JOHETA je MPaBUIHOM MPUMEHOM ofpenada uiaHa
153 u 154 3akoHa O MAPHUYHOM TOCTYTKY, @ UCTU Cy OAMEPEHH y CBEMY y CKIamay ca
Tapudom o0 Harpagama W HakHaJaMma TPOIIKOBA 3a paj aaBokara Baxehoj y Bpeme
npecyhema, cpazMepHO BpEIHOCTH IPEMETa CIIopa.

[Tpunukom nOHOIIEHka O/UTyKe, IPYTOCTETIEHH CYJ je IEHNO U OCTale XKalOeHe HaBoje
anu ux nmoceGHO He oOpa3naxe jep cy 0e3 yTuiaja Ha MoryhHOCT Apyradudjer npecyhema.

Ha ocHoBy u3znoxenor, cxonHo unany 390 y Be3u wiana 387 craB 1 Tauka 2 U uiaHy
401 Tauka 2 3akoHAa O MAPHUYHOM MOCTYIKY, OJTyYCHO j€ Kao y MPBOM CTaBy HM3pEKE OBE
npecyze.

Kako Tyxwuian Huje ycreo y jkal0eHOM IMOCTYIIKY, TO je CXOAHO wiaHy 165 craB 1y
Be3W ca wiaHoM 153 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYIIKY Ka0 HEOCHOBAH OJ0OMjE€H FHETOB 3aXTEB
3a HaKHAJy TPOIIKOBA JPYTOCTENEHOT MOCTYIKAa, OUTYKOM CaJIp)KaHOM y IPYTOM CTaBy
U3peKe OBe Mpecyie.
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