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Y UME HAPOJA

AIIEJIAHIMOHU CYJA Y BEOI'PAJY y Behy cacraBibeHOM 01 Cyauja 30pHIle
‘bakosuh, npencennuka Beha, Cemane IlaBuh u np parune Ilonecky, yianoBa Beha, y
NapHUIM Ty)XKUola AA u3 ..., Ydju Cy IMyHOMOhHUIM anBokaTu Anekcanmap Ilerpouh u
Hukona Tpawnosuh, u3 beorpana, yn. MurtepHaunonanuuux Opuraga Op. 25-a, mpoTUB
ty:)keHux ['paga beorpana — I'Y, Cekperapujar 3a IMOBUHCKE M IIpaBHE mociioBe, CekTop 3a
MIOCIIOBHU TIPOCTOp, ca ceaumiteM y beorpany, y yn. 27. mapra Op. 43-45, xora 3acrtymna
I'pancko mpaBoOpanunamrTBo I'paga beorpana, yin. Tupmosa Op. 3 u JaBHO mpemysehe 3a
o0aBJpambe KOMyHAIHUX yciyra, [TocnmoBuu nentap Uykapuua, ca cegumrem y beorpany,
[ymagujcku Tpr Op. 2, Kora 3actyna ['pajacko jaBHO mpaBoOpanmnamtBo I['paga beorpana,
Onemewe Boxnosar, Pakosuma u Yykapuna, [lymanujcku Tpr Op. 2, paau ctunama 0e3
OCHOBa, BpPEIHOCT mpeamera crnopa 612.904,89 nunapa, ommydyjyhu o >kailOu Tykuola
u3jaBibeHoj mpoTuB npecyze [Ipsor ocHoBHor cyna y beorpany I1 6p. 1890/22 on 25.04.2023.
roauHe, y ceaHuiy Beha oaprkanoj aana 18.10.2023. rogune, 10HEO je

NPECYAY

OABUJA CE, xao HeocHoBaHa xanbda tyxuona u [IOTBPBYJE npecyna I[Ipsor
ocHOBHOT cyna y beorpamy IT 6p. 1890/22 onm 25.04.2023. romune, y omHocy Ha I[pan
beorpan — Cekperapujar 3a IMOBUHCKE | MpaBHE MociioBe — CEKTOp 3a MOCIOBHU MTPOCTOP, Y
CTaBy IPBOM, IpyroM u Tpehem uspexe.

OABUJA CE, kao neocroBana >xanba tyxuoua u IIOTBPBYJE npecyna IIpsor
ocHoBHOT cyna y beorpamy IT 6p. 1890/22 ox 25.04.2023. romuHe y cTaBy IPYyroM H3peke y
OZIHOCY Ha Ty>keHO JaBHO mpeny3ehe 3a o0aBsbambe KOMyHATHHUX yciyra, IlocioBHU 1ieHTap
Yyxkapuua.

INPEUHAYYJE CE npecyna [Ipor ocHoBHor cyna y beorpaxy IT 6p. 1890/22 on
25.04.2023. roguue, y cTaBy NPBOM M3peKe y ogHocy Ha JaBHO mpenys3ehe 3a oOaBibame
KOMYHaJIHUX yciyra, [locnoBau nenTap Uykapuua, Tako mTO ce 00aBe3yje HaBEICHU TYKEHU
na tyxkuony AA ucraru usHoc on 375.670,20 nuHapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamMaToM
noueB o1 28.05.2016.roguHe, na 10 KOHAYHE UCILIATE, JOK CE€ MPEKO HABEJAEHOI M3HOCA, Ma
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10 TpaskeHor u3Hoca o 612.904,89 nunapa, omHOCHO 32 U3HOC oA jour 237.234,69 nunapa,
ca mpumnaaajyhoMm kamarom, Ty)XOeHH 3aXTeB TYXHOIa 070Mja Ka0 HEOCHOBAH M OXaJlOeHa
npecyna y Tom aeny IOTBPBYJE.

INPEMHAYYJE CE peuewe 0 TpOIIKOBUMA NOCTYIKA CaJp’KaHO y CTaBy YETBPTOM
uspeke npecyne [IpBor ocHoBHOr cyna y beorpamy IT 6p. 1890/22 onx 25.04.2023. roqusne,
tako mto ce OBABE3YJE JaBHo npeny3ehe 3a o0aBibame KOMyHaIHUX yciyra, [TocnoBau
neHtap Uykapuna aa Tyxuoly AA HakHaJIu TPOILIKOBE MAPHUYHOI MOCTYIKA y U3HOCY Of
64.626,80 nuHapa, y poky of 15 mana on naHa mpujema mpemuca Mnpecyiae, MoA MPEeTHOM
HNPUHYIHOT U3BPIICHA.

OABUJA CE 3axTeB Ty)XHOLIa 32 HAKHAJy TPOIIKOBA JPYrOCTENEHOT MOCTYIIKA.

OO0pasaoxkeme

OsxatOeHOM TPECYIOM, CTaBOM TPBHUM H3pEKe OI0HjeH jeé Ka0 HEOCHOBAaH OCHOBHU
TY>KOCHHU 3aXTeB TyXkHola AA U3 ..., KOJUM je TpakeHO Ja ce obaBexy Tyxenu ['pan beorpan
— Cekperapujar 3a UIMOBHHCKE M TpaBHE mociioBe — CeKTop 3a MOCIOBHU MPOCTOp M JaBHO
npeny3ehe 3a obOaBbame KoMyHanHuxX ycnyra, [locnoBHu mnenrap Yykapuma ma My
CONMMJIAPHO HAJMOKHAJEC Ha MME CTEYCHOT 0e3 ocHoBa m3HOC onx 612.904,89 nmuuapa, ca
3aKOHCKOM 3aTe3HOM kamatoM mnoueB of 28.05.2016. ronune, na 1o ucrare. CTaBoM ApyTruM
U3peKe, O0UjeH je Ka0 HEOCHOBAH €BEHTYAHH TYXXOEHH 3aXTEB TYXKHOIA KOJHM j& TPaKHO
na ce 00aBexXy TYKEHU J]a My CONUAAPHO HAa MME CTeYeHOT 0e3 OCHOBa HCILIATEe U3HOC Off
416.046,50 nuHapa, y TMOjeIMHAYHAM HW3HOCHMMAa M Ca KaMaroM Kao Yy HaBEICHOM CTaBy.
CraBom Tpehum u3peke obaBe3aH je Tyxunail aa Tyxxenom ['paxy beorpany — Cekperapujary
32 UMOBHMHCKO W TIpaBHe mocioBe — CeKTop 3a IMOCIOBHH INPOCTOpP HAKHATN TPOIIKOBE
napHU4YHOT moctynka y uszHocy ox 30.000,00 nuuapa, y poxky on 15 mana onm mpujema
npenuca npecyne. CTaBoM YeTBPTHM H3peke 00aBe3aH je TyXuial Aa Ty)>XeHOM JaBHOM
npeny3ehy 3a obOaBibame KoMyHanHHX ycnyra — [locmoBHu nenrap Yykapuiia, HakHAAH
TPOLIKOBE MapHUYHOT nocTynka y uzHocy ox 30.000,00 nunapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
KaMaToM OJi M3BPIIHOCTH JIO0 UCIUIaTe, Y POKy oA 15 maHa ox mpujema Mpemuca Mpecyme.
CraBoM meTHM H3peKe, OJ0MjeH je Ka0 HEOCHOBAH 3axXTEB TyXeHOT JaBHOT mpenyseha 3a
o0aBJbame KOMyHaTHHX yciyra — [locnoBuu nentap Uykapuiia 1a My TyXKHJIall Ha JocyheHu
W3HOC TPOIIKOBA MapHUYHOT TOCTYIIKA MCIUIATH 3aKOHCKY 3aTe€3HY KaMaTy of mpecyhema a0
U3BPIITHOCTH.

IIpoTuB HaBeneHe Ipecyle W TO MPOTHB OJUIyKE M3 CTaBa MpPBOI, JApyror, Tpeher u
YEeTBPTOT M3pEKe TYKWJIAIl je OIarOBpEeMEHO M3jaBHO Kajly M3 CBHX 3aKOHOM IPOMHUCAHUX
pasJiora.

Ucnutyjyhu mpaBumHOCT okanbeHe mpecylae y moOujajyhem nemy y rpaHuliama
3akoHCKHX oBnamhema u3 wiana 386 3111 (“CmyxOenn rmacauk PC”, 6p. 72/11 ca cBum
u3MeHaMma M JIoIyHaMa), OBaj Cy/ je OIIEHHO Ja je jkajaba Ty>KHOIla Y BEe3H ca OJIITYKOM Koja ce
omHocH Ha TyxkeHu I'pan beorpax HeocHoBaHa, JOK je y Be3M ca OAIYKOM Yy OIHOCY Ha
TyXeHo JaBHO mpenysehe 3a oO6aBibame KOMyHaIHUX yciyra — [locinoBHu nentap Uykapuua
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JCIIMMHUYHO OCHOBAaHa.

VY mocTynky JoHOIIEHka okajlbeHe mpecyie HUCY YUlimheHe OMTHE ToBpese oapenada
MapHUYHOT TIOCTYIKa W3 Wwiana 374 craB 2 Tauka 1, 2, 3, 5, 7 u 9 31111, Ha koje moBpee oBaj
CyIl, Ka0 IPYrOCTEINEHH MMa3u 1O CIIY)KOEHO] AY)KHOCTH, HUTH JAPYTe MOBpE/e MOCTYIKA KOje
Ou Ounte OUTHE.

[IpemMa YMEBEHUYHOM CTamy YTBpH)EHOM Ipe] NMPBOCTENCHHM CYIOM CIEOH Ja je
Tyxkunan kao 3akynar naHa 05.03.2013. rogune ca taga JaBaum mpenysehem “IlocnoBHuU
npoctrop” Ommrune YUykapuiia, camga JII 3a obGaBibame koMyHanmHux yciyra — [locioBHu
nenrap Uykapuia, Kao 3aKylnoaBlieM, 3aKJbyYHO YTOBOP O 3aKyIly IOCJIOBHHUX IPOCTOpHja.
Ha ocHOBy oBOr yroBopa 3axyIojaBail je 3aKyIily Npenao y 3aKyIl IOCJIOBHE NPOCTOpHje
y .., Y Y1 .., YKynHe noBpiiuHe 43 M2, koje he 3akynan KOpUCTUTH paau 00aBbama
YTOCTUTEJbCKE JAETAaTHOCTH — Mpoziaja Op3e XpaHe, Te Ja je 3aKyIl [0 HCTOM YTOBOpY MOYeo Ja
tede 01.04.2013. rogune. VMctum yroBopoM JOroBOpEHa je BHCHMHA 3aKylHHHE W OHA je
u3Hocwna 523 mo M2, mTo 3a KBajparypy oa 43 M2, mpeacTtaB/ba MECEYHH HW3HOC Off
22.489,00 nunapa, kojy ce 3akymai o0aBe3ao na miaaha y poky kojy 3aKymnojiaBall O3Ha4u Ha
baxTypu — padyHy, KOjy My HCIIOCTaBJba jeTHOM MECEYHO. VICTHM yroBOpOM je OTOBOPEHO
Ja je TyXKWwial Kao 3akynal JgyXaH Ja y pPOKy OJf JBa Mecela JOCTaBU TYyKEHOM
JNOKyMEHTanujy o ymnucy y Perucrap mpuBpemnux cyojekara TproBHHCKO YTOCTHTEIbCKE
panme “...”, KOjy AeNaTHOCT je Tyxual nodeo aa obassba 01.04.2013. roqune. YTBpheHo je
Ja je TYyXWial ca TYXEHHM HaKOH pETUCTpalfje CBOje Tpeny3eTHHYKE pajmbe JaHa
10.04.2013. ronuHe, MOHOBO 3aKJbyYHO HOBU YrOBOP 3a UCTU MOCJIOBHU MPOCTOP €A UCTOM
IIEHOM 3aKyTa U KOHcTaranujoM jaa 3akyn mouumke 01.04.2013. rogune. Takohe, yrBpheHo je
na je Tyxwunan nada 15.04.2013. ronuHe, 3aKynoAaBIly MOAHEO MHUCAHU 3aXTEB 33 0JJOOPEHE
u3Bohema paoBa y 3aKyIJbEHOM MPOCTOPY, KOjH UMajy KapakTep WHBECTUIIMOHOT Yllarama,
Te je HaBeaeHo JII mana 29.04.2013. romuHe, Jano cariiaCHOCT TYXKHOILYy 3a aJanTaiujy —
npuBol)ere HaMEHH OBOT TMOCIOBHOT MOCIOBHOT MPOCTOpA, a TYXHJIAIl jeé Ka0o HapyduIiall
panoBa mana 22.05.2013. ronune, ca u3BohaueM pamoBa Avalanche PR 3aksbyuno yroBop o
u3Bohewmy rpal)eBUHCKO-3aHATCKUX paZoBa, KOjU MO KOHAYHO HCIIOCTABJHCHOM padyHy
HaBeieHOT rpaljeBuHckor cyOjekra m3Hoce 612.904,80 aunHapa, KOju HM3HOC je TyXKHJIaIl
IUIaTHO. 3aKJbYYEHUM YTOBOPOM O 3aKymly H3Mel)y yroBOpHHX CTpaHaka je JOTOBOPEHO Ja
YKOJIUKO Jiol)e 10 MHBECTHLIMOHOT yjarama 3a Koje 3aKylall MMa CanacHOCT 3aKyIoZaBlia,
3aKyIoJiaBall je Jy’KaH Jla CMalkbU BUCHUHY 3aKYITHHUHE /10 BUCHHE YJIOKEHUX CpelcTaBa, 300r
yera ce Ty)XWlall MO U3BPIIEHOM Yyharamy OOpaTHO 3aKynoJaBlly paju IpHU3HABamba
TPOIIIKOBAa MHBECTUIIMOHOT ofpkaBama. Omrykom Hagzopraor onbdopa JII mocinoBHu npoctop
Onmture Yyxkapuna 6p. 02-5730 ox 18.12.2015. rogune, TyXuolly ¢y MpHU3HATH TPOLIKOBU
MHBECTUIIMOHOT O/Ip)KaBamkba y YKYNMHOM H3HOcy of 375.670,20 nuHapa, JOK IpeocTalu
U3HOC A0 Hu3HOoca on 555.681,95 nunapa (xommko je mo mpoBepu Hamzopuor ombopa
YTPOILIEHO y Yyllarame y 3aKyIUbeHU IOCIOBHHU IPOCTOP), OAHOCHO PaJOBU 3a H3HOC O]
180.011,75 nunapa, He TIpeaCTaBIbajy TPOIIKOBE MHBECTHIIMOHOT yiarama, Beh Tpoikose 3a
Tekyhe onpkaBame, na je Hagzopau oq00p 3aKymnoaaBIia MmoaHeo MPeIoT ONIIITHHCKOM Behy
I'pancke onmtuHe Yykapuua fa 1oHecCe OUTYKY O YMambemhy 3aKylTHUHE Tykuoly 3a 50% of
MeCe4HEe 3aKylHHMHE 3a MepuoJ KOjU OAroBapa BUCHHM YIIOXKEHUX cpeactasa on 375.670,20
muHapa. Omiykom rpazackor Beha Ommtuae Uykapuiia Ha cemHunu oapskanoj 15.01.2016.
roqune, npuxBaheH je mpemior Hamsopuor ombopa JII mocmoBHM mpoctrop OmnmTHHE
Yykapuna U Cy HNpPU3HATH TPOIIKOBH HWHBECTHLMOHOI OJpKaBamka 3aKyMJbEHOI MOCIOBHOT
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npocrtopa y u3Hocy o 375.670,20 nuHapa, ¢ TUM IITO jeé HABEACHOM OATYKOM OJUTY4YEeHO Ja
he W3HOC W3 cTaBa MPBOT OUTYKE 3aKymIly OMTH peQyHIUpaH KPO3 yMambeme 3aKyITHUHE Y
u3Hocy of 50% MeceuHe 3aKyNHUHE 3a NEpUO] KOjU OArOBapa BUCHHU YIOKEHHUX CPEACTaBa,
QM J1a YKOJIMKO Jtoh)e 10 packuaa yroBopa o 3aKyIly TOCJIOBHOT IPOCTopa npe pedyHaanuje
LIEJIOKYITHOT U3HOCA YJIOKEHUX CPEJICTaBa y MHBECTHIIMOHO OfIp)KaBamke, 3aKynal Hema IpaBo
Jla 3aXTeBa MCIUIATY OCTATKa YIOKEHHUX CpeAcTaBa. Y TBPhEHO je 1a je TyKWIall 3aKJbYIHO ca
neuem6pom 2013. ronuHe, ypenHo miahao 3aKylHUHY y ITyHOM H3HOCY, KaJa je mpecTao ca
wiahameM, Te Ja je 3akymHHHa oOpadyHara Yy TIIyHOM HW3HOCY 3a TEpuoJ Of
01.01.2014.ronune, na 3akspyuno ca 13.05.2016. rogune, wu3HOcwia 622.244.40 nunapa.
Kako Tyxuman Huje nMao pUHAHCH]CKY MOTYhHOCT 11a jiaTé Taj JIyT, OH je ca ..., 3aKJby4Ho
yroBOp O Mpey3uMamy Jyra, T€ Ce HaBEeIEHO MPUBPEIHO APYIITBO 00aBe3ano Ja U3MHPHU
IEJIOKYTIaH JyT Koju “...” mma mpema TyxeHoMm JII u ma he ucTH HakoH MITO WUCIUTATH YT
TYXHOIa, IPEY3€TH U TOCIOBHU MPOCTOP, ca unMe ce TyxeHo JII carmacuno. YTBpheHo je na
je tyxeno JIT ca tyxkwuomem mana 25.05.2016. romuHe, pacKWHYIO NMPEAMETHH YTOBOP O
3aKyly HaBeIEHOI MOCIOBHOr mpoctopa u gaHa 27.05.2016. roguHe 3akjby4yuio yroBop O
3aKyIy ITOCIIOBHOT TPOCTOpa ca ... VI3HOC HOBYAHMX CpecTaBa Koje je TYXKHIal] MHBECTUPAO
y HpeAMETHH NOCIOBHU MpocTtop TyxeHo JII Huje pedyHaupano TyKuoiy, HUTH My je IO
OCHOBY MHBECTHpama yMammio 3a 50% MecedHe W3HOCE 3aKyIHHHE, a CTBapH Koje Cy Omie
npeAMeT yiarama HUCy Momie Oe3 omrehewma OUTH M3HETE MPUIMKOM pPacKuia yroBopa o
3aKyIly MOCJIOBHOI mpocTopa. OCHOBHUM TYXKOE€HHM 3aXTE€BOM TYKWJall TPaXH HCILIaTy
uzHoca on 612.904,89 nunHapa, KOIMKO je TMpeMa CBOJUM padyyHHMMa YIUIATHO Ha HMe
MHBECTHUILIMOHOT yJlarama y 3aKyIUbCHH TTOCIOBHU MPOCTOP, JIOK CE€ €BEHTYaJTHUM TY>KOCHUM
3aXTE€BOM TPaXKH pedyHAUpame CpecTaBa Ha UME YMameHe 3aKyITHUHE 3a MEPHOJL O anpuia
2013. ronuHe, Ta 10 pacKuaa yroBopa o 3akymny y Majy meceity 2016. roquHe, u TO y BUCHHH
o1 50% on yTBpheHor n3HOCA 3aKyITHUHE.

[IpBocernenu cyn je nonasehu ox oBako yTBpH)EHOT YHHEHUYHOT CTamba OLIEHHO Ja Cy
HEOCHOBAHHW, KaKO OCHOBHHM, TaKO W €BEHTYAJHH TYXOCHH 3aXTEBH TY)KHOIA, Ta j€ HCTE
00O M OUTyYHMO Kao y CTaBy INpBOM U JpyroM wu3peke. Haumme, Tyxunal u3HOC 0f
612.904,89 nmuuapa, morpaxyje carmacHo onpenou wiana 585 craB 5 300, jep oH cpencTBa
KOja je y3 camlacHOCT IpaBHOI MpeTxoaHuka TykeHor JII kao 3akymonaBua yrpaauo y
NIOCTIOBHU TIpocTOp HaBezaeHor JIT mpuimMkoM packujga yroBopa HHje MOTao y3€TH, jep HCTa
HHUje MOTa0 OJIBOJUTH O] 3aKYIlJbeHEe CTBapH 0e3 meHor omTehema. MehyTum, Mo Hanaxemy
NPBOCTEIIEHOT Cy/la HEeMy YIOXKEHa BpEIHOCT CpeICcTaBa y aJanTandjy 3aKylJbeHOT
HOCJIOBHOT NPOCTOpa HE MOry OMTH MciutaheHa Ha HauMH Kako TO OH 3axTeBa, UMajyhu y
BUJY J1a je KOHTPOJIOM YJIOXKEHHX CpeCTaBa, M3BPUICHOM of cTpaHe Ham3opHor oprana
tyxeHor JII, yrBpheHo na je yKymHO TyKHOYEBO MHBECTHUIIMOHO YJIAarambe Mame O]l OHOTa
KOJIMKO je OH TBPAWO, OMHOCHO, 375.670,20 mmuapa. C npyre crpane, Omiykom I[pancke
omuTtuHe Yykapuiia TyXHOIly je mpu3Hara pedyHmanuja oBux TpouikoBa (375.670,20
nuHapa) ¥ 1o y BucuHH o1 50% o1 MecedHe 3aKyIMHUHE, C THM IITO j€ Y OTYIIH HaBEeIEHO Ja
YKOJIUKO Jiohe o0 pacKkua yroBopa Ipe HEero IITO Ce OBa CPeACTBa peyHIUpajy, TyKHUIal]
ryou mpaBo Ha moBpahaj BpeIHOCTH YIOXKEHHX cpenctaBa. Kako je TyxXwuimar gaHa
26.05.2016.roquHe, pacKMHYO HaBEICHU YTOBOP, TO UCTHU HUj€ HU MOTA0 MOBPATUTH YIOXKEeHA
CpelcTBa, TMM Ipe IITO TyXKuial 3akynHuHy 3a mnepuon onx 01.01.2014.ronuue, ma mo
packuza yroBopa Huje HH miahao, Beh je Taj BeroB Ayr Mpeys3eno, a 3aTUM U YIUIATHIIO, ...
300r TOora je HEOCHOBaH Kak0 OCHOBHHM ( 3aXTeB HAa MME H3BPIICHOT Yllarama), Tako H
€BEHTYaJIHH TYO€HH 3axTeB ( 3aXTEB 32 HAKHA/ly YMambEHE 3aKyITHUHE 32 110 IeproJ 3aKyna
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y BucuHU on 50% on MeceuHe 3akynmHMHE) jep oH y nepuony ox 01.01.2014.romumne no
packuia yroBopa Huje Hi mahao.

Onemyjyhu sxanbeHe HaBOJIE TYXKHOIIA Y BE3H ca OIIYKOM Yy moTBphyjyhem neny, oBaj
CyZl Haja3u Jia je MPBOCTENEHU CyA MPaBUIHO OANYYHO KaJa je Yy OIHOCY Ha TyxkeHu [pan
Beorpan y menmoctu og0mo Ty)xOeHU 3aXTeB, a y OHOCY Ha TyxkeHo JI1 qenmuMudHo y Be3n ca
OCHOBHHMM 3aXTE€BOM M Y LIEJIOCTH y BE3HM ca €BEHTyaJHUM 3axTeBoM. Pasnore koje je 3a
OJUTYKY JTa0 TMPBOCIICHH CY/, NIETUMUYHO Kao MPaBUITHE TPUXBATa U OBAj CY/I.

Hamme, ompembom umanma 17 crap 1 300, mpomucano je na cy crTpaHe y
OONUrallMOHOM OJTHOCY IyXKHE Jla W3BpIIE CBOjy 00aBe3y M OATOBOPHE Cy 3a HbCHO
ucnymeme. Onpendom wiana 262 craB 1 oBOr 3aKkoHA, MPOMKCAHO je Ja je ToBepuial y
o0aBe3HOM OJHOCY oBJiamtheH Ja O Ay)XHHKa 3axTeBa HCIYyHCme o0aBe3e, a JYKHHK je
Iy’KaH UCIYHUTH j€ CaBeCHO M Yy CBeMy Kako oHa miacu. Ompenbom wmana 210 300,
MPOMUCAHO je Ja KaJa je HeKU 10 MMOBHUHE jeHOT JIMIAa Mpeniao Ha OWI0 KOju HaYyuH y
MMOBHHY HEKOT JPYyTOT JIMIA, a Taj Ipeja3 HeMa CBOjy OCHOBY y HEKOM IPaBHOM MOCIY HITH
3aKOHY, CTHIANAIl je Qy)KaH Ja ra BpaTH, a KaJa To Huje Moryhe na HakHagu BpPETHOCT
NOCTUTHYTHX KopucTH. Onpendom unmana 585 craB 4 m 5 OBOT 3aKOHA, MPOMHCAHO je Ja
YKOJIMKO j€ 3a BpeMe 3aKylla 3aKyIall U3BpIINO KaKBe MPOMEHE Ha CTBAapH, HAKOH MpEeCTaHKa
3aKyIia JIy’)KaH je BPaTHUTH je y CTame y KoMe je Omiia Kaja My je mpenara y 3akyn. OH Moxe
OJIHETH JIOAATKE KOje je YYMHHO Ha CTBApH, YKOJIUKO CE OHH MOTY OJIBOJUTH 0O€3 HeHOT
omrehema, al UX 3aKyIoJaBall MOXKe 3apP)KaTH YKOJIMKO My HaKHAIU FUXOBY BPEIHOCT y
BpeMe Bpahama.

Onpen6om wnana 23 Omryke 0 HaYMHY MOCTYyINama ca HEMOKPETHOCTHMA KOje Cy Y
jaBHOj cBojuHU ['pama beorpana, omHOocHO Ha kojuma ['pan Beorpan mma moceOHa cBOjUHCKA
opnamhemwa (“Ciyx6enu nuct I'pana beorpana”, 6p. 63/16 ca cBuM U3MeHama U JONyHama,
Kao M ayTeHTHYHHM TyMadeHeM), Iponucano je aa I'pax beorpan Ha HEMOKPETHOCTHMA KOje
ce Haja3e y jaBHOj CBOJUHH Mpey3uMa cBa MpaBa u3 mocrojehux yroBopa koje cy I'pancke
OMILUTHHE, OTHOCHO KUXOBU OPTraHu CKIONUIN U To rouyes o7 01.12.2016. ronune.

Y KOHKpPETHOM CITy4ajy, TyXKWIall je kao 3akynar ca JIT mocioBuu npocrop Uykapwuia
nana 05.03.2013. roauHe, CKIOMHO YTOBOP O 3aKyIMy MOCIOBHHUX MPOCTOPH]jA, T€ A j& 3aKyII
no HaBeneHoM yroBopy moueo 01.04.2013. rogmuae m Tpajao cBe mo 26.05.2016.rogune.
Tyxunan je y 3aKyIUb€HOM IOCIOBHOM MPOCTOPY HW3BOAMO HWHBECTUIIMOHE pPajoBe V3
NPETXOHO JOOMjeHYy CarlaCHOCT OJ] 3aKyIOJaBlla, a HAKHAJHOM OJUIYKOM 3aKyIloOjaBlia
IpU3HATa Cy My ylaramwa y yKynHoM u3Hocy o 375.670,20 quHapa, 10K OCcTarak yjiarama 3a
KOje je Ty>KWIiall IpeMa JOCTaBJbeHUM padyHHMMa TBPAHMO Ja MPEACTaBba WHBECTHIIMOHO
ynarame, npema outynu Hanzopror onbopa tyxenor JII, npeacraBibajy TpolkoBH Tekyher
onpkaBama. M3Mel)y yroBopHUX cTpaHaka je jmoroBopeHo na he ce moBpahaj oBux cpencrasa
pedyHUIapaTH Kpo3 YIJaTy 3aKylNHUHE, Ha Taj HAYMH MTO he ce 3aKylHWHA YMambHUTH 3a
50% ox moroBopeHe cyme, Koja je CBE BpeMe Tpajama 3aKyIMOJaBHOT OJHOCAa M3HOCHIIA
22.489,00 nunapa (monoBuHA peacTaBsba u3Hoc ox 11.244,50 nunapa).

[To Hamaxemwy OBOI Cylda HUCTaKHYTH TY>KOEHU 3aXTe€B, KaKO OCHOBHH, Tako H
€BEHTyalIHH y onHocy Ha TyxeHH ['pan beorpax je meocHoBaH, nmajyhu y Bumy na I'pag
Beorpan Huje macuBHO JIETUTHMMHCAaHA CTpaHa Y OBOj MPABHO] CTBapH, C 0O3UPOM Ja HHUje
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yroBOpHA CTpaHa U3 YroBOpa O 3aKyIly, a opiamihema koje je ['pag mo oBoM OCHOBY Ipey3eo
npema OmTyli 0 HAYMHY TIOCTYyTama ca HEMOKPETHOCTHMA KOje Cy Y jaBHOj cBOjuHM [pama
beorpana, onHocHo Ha kojuma I'pax beorpan mma nmoceGHa cBOjUHCKa oBjiamrhema, Cy Of
01.12.2016. romuHe, OMHOCHO OX JHaTymMa Kaja je YrOBOpHH OJHOC m3Mel)y yroBOpHHX
cTpaHaka Beh mpectao, ¢ 003UpOM Ja je YTOBOp O 3aKyIy MOCIOBHUX IPOCTOpHja PACKUHYT
26.05.2016.ronune, 300r 4dera je oxkanbOeHa Tpecyna y omHocy Ha TyxeHu [pan beorpan,
CTaBOM NpPBUM H3peke MNOTBpleHa, Kako y OAHOCY Ha IIOCTaBJ/bEHE Ty>KOEHEe 3axTeBe
( OCHOBHM M €BEHTYyaJlHH), TAaKO U y BE3U ca JOCYy)EeHUM TPOILIKOBUMA IMOCTYIIKa U3 CTaBa
Tpeher m3peke, uMajyhu y BUIy JAa je BUCHHA TPOIIKOBA MPABUIHO OOpadyHaTa CXOIHO
Bakehoj AT y Bpeme mpecyhema. 300r Tora cy HEOCHOBaHU CBH >KaJOCHH HABOIH TYXKHOIQ
KOjUMa ce To0uja okanibeHa rmpecyzia y OHOCY Ha HaBeIEHOT TYKEHOT.

MehyTtum, y onHocy Ha TyxeHo JII, o Hanaxemwy OBOI cyla NPBOCTENEHH CY/ je
MOTPEIIHO MPUMEHNO MaTePHjaTHO TIPABO Kaja je 0A0M0 OCHOBHU TY>KOECHH 3aXTEB TYXKHOIIA.

Haume, ogpenba wiana 585 ctaB 5 300, Ha jacaH HayuH perynuire obaBes3e
YrOBOPHUX CTpaHa KOJl YroBopa O 3aKyIlly y CHTyalldjamMa KajJa je OJ CTpaHe 3aKyIia
U3BPIIEHO HWHBECTUIIMOHO YJarame Yy 3aKylUbeHy cTBap. [Ipema HaBeoeHO] 3aKOHCKO]
OIpeIOu CIIeAM J1a YKOJIMKO je 3aKymall U3BPIIUO ylarame Ha 3aKyIJbEHO] CTBapH, a Jia je 3a
TO WMao CamIacHOCT 3aKyMoO/aBlla, 3aKylojaBall je OyXaH Ja My HaJOKHAIW BPETHOCT
U3BPIICHHUX yJarama YKOJIUKO 3aKyIall HAKOH MPECTaHKa YroBOpa HE MOXKE OJTHETH YJIOKCHY
ctBap 0e3 meHor omTehema.

VY oBOM city4ajy, Ty>KHJIAI] je Kao 3aKymaIl o1 3aKymnonasia gana 29.04.2013.roqune
JNOOMO CcamiacHOCT Ja paid MpHBOhEeHma 3aKyIJbCHE CTBApU HAMEHU, MOXE BpIIUTH
MHBECTHIIMOHA YylIarama. YTOBOPOM O 3aKyIly Ha jacaH HauWH Cy JIOTOBOpEHa MpaBa u o0aBe3e
YrOBOPHUX CTpaHa YKOJHMKO Jioh)e 70 MHBECTHIIMOHOT Yllarama Ol CTpPaHE 3aKyIla, a Iio
MPETXOMHO MPUOABJHEHO] CATIACHOCTH 3aKyIO/AaBIla, IITO jeé y OBOM CIIy4aj)y y IUTamY.
Haume, wianom 15 yroBopa o 3akyiy JOTOBOPEHO je& Ja YKOJMKO Johe 10 MHBECTHUIMOHOT
ylarama O]l CTpaHe 3aKyla, OHJa he ce MCTOM O CTpaHe 3aKylnojaBlla NMPU3HATH Ta
yjlarama, ¢ TUM Ja je MPETXOIHO HEOMXOJHO Jla C€ OJ CTpaHe CTPYYHOT JIMIAa W3BPIIU
BepuQUKaIja yIoKeHHX cpeacraBa ( wiaH 14 yroBopa), y koM ciydajy he 3akymmy ta
cpeacTBa OWMTH MpU3HATA HA Ta] HAYMH INTO he My ce yroBopeHa 3aKylTHHHA YMAamHTH 3a
HajBue 50%.

W3 yTBpheHOT YMIEHHMYHOT CTama HEABOCMHUCICHO CIIEAW A je TYXHIal y3
CarjlaCHOCT 3aKyNoO/aBLia BPIIMO MHBECTUIMOHA Yllaramka Ha 3aKyIUbEHO] CTBapH, Ja je
BUCHHA W3BPIICHUX Yllarama carlacHo wiaHy 14 yroBopa BepH(HKOBaHA Of CTpaHe
Hanzopsor on6opa 3akynonasia u 1o y usHocy ox 375.670,20 nunapa, na je 'O Uykapuna
JIOHETa O[UTyKy /1a he oBa cpeacTBa OMTH IpU3HATA TYKUOIY KPO3 YMaWkEHE 3aKyIMHUHE, alH
Jla TY’KUOIly 10 JaHa pacKkuja yroBopa 3aKyIHHMHA HUje yMamHBaHa, Beh je MCTH 10 Kpaja
2013.romuHe 3aKynmHUHY TuTahao y myHOM H3HOCY, a of janyapa 2014.roauHe, 1ma 10 pacKuaa
yroBopa y Mmajy 2016.roquHe Huje miahao 3akymHUHY, ¢ TUM Jla My j€ 3aKyIHojaBail 3a Taj
nepuo, oOpadyyHaBao IyH HW3HOC 3aKyNHWHE, T€ je Tpe pacKuaa yroBopa MEIOKYITHU
JYTOBaHM M3HOC 3aKy[HUHE IUIAaTWiIO Tpehe nMie ca KojuM je Ty)Kujall carlacHO oJpeadu
yirada 488 300, ckiIomuo yroBop o Mpey3uMamy Ayra, ca KOJUM C€ 3aKyTmojaBall cariacHo.
VY1BpheHo je na TyKuiar NpUIMKOM packula yroBopa U3 3aKyIJbEHOI MOCIOBHOT MPOCTOpa
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HUje U3HEO CTBApHU KOj€ je MPHUAO0AA0 3aKYIJbEHO] CTBApH, jep OU Ce HUXOBUM H3/BAjabEM
OLITeTHJIa 3aKyTJbEHA CTBAp.

300r HaBEEHOT, 110 HAJIAXKEEY OBOT Cy/la Y KOHKPETHOM CITy4ajy Cy HUCIYHCHU yCIOBU
3a mpuMeHy onpende wiana 585 craB 5 300, na tyxeHo JII, y cutyauuju kaga Ty HOL 3a
BpeMe Tpajama 3aKyna HHje yMamuBajio 3akynHuHy a0 50% on meHor yTBpheHor m3Hoca,
IUIaTH  YJIOKEHH M3HOC, KOJU je mpema Bepu(HUKalMOHOM Hanasy HanzopHor oprana
3akynofaBua wu3Hocuo 375.670,20 nunapa, umajyhu y Buay Ja je HaBEIEHU M3HOC MOTao
6utu pedyHAMpaH TOKOM Tpajamka YrOBOpPHOI ofHOca u3Mely 3akymonaBla M 3akyIa
( yroBopHHM OIHOC je Tpajao 37 Mecelu), MPUMEHOM ofpeade wiaHa 15 yroBopa o 3aKyiry,
mro TyxeHo JII Huje ucnomToBano, 300r yera je oBaj CyJ NMPEeMHAuYno OXalOeHy Npecyny y
B€3M Ca OCHOBHUM TYXOEHUM 3aXT€BOM U TYXHOILy JAOCYAHO HAaBEIAEHH M3HOC, Ca KaMaToOM
noyeB ox 28.05.2016.ronuHe, OMHOCHO OJ PacKuaa yroBopa a A0 KOHauHe UCIUIaTe, JOK je
MIPEKO HABEACHOT M3HOCA, A 10 TpaskeHOT u3Hoca o 612.904,89 nunapa, 0THOCHO 332 U3HOC
on jomr 237.234,69 aunapa, 3axTeB TyXXHOLA OI0MjE€H U MPBOCTENEHA Mpecyaa y TOM Aeny
notephena, nmajyhu y BUIy 11a Cy TYXXHOIy IPU3HATH TPOIIKOBH yJlaramka Ha HAYMH KaKO TO
npeasuba oxpenda unana 14 yrosopa o 3akymy.

IIpu Tome, oBaj cyn je umao y Buay Hasone JII 3a o0aBibambe KOMyHAITHUX YCIyra,
[TocnoBuu 1ieHTap Yykapwuiia 1a oH HUje OMO W3maBaiall padyHa Tyxkuoiy, Beh na je I'pancka
onmrTuHa Yykapuia, Te Aa cy ce cpelcTBa yrulahuBaja Ha padyHe Ipajacke ONIITHHE,
meh)yTum, HaBeeHO HHje O yTHIaja Ha Apyradujy OUTyKy, UMajyhu y Bumy na je oso JII
OMJI0 YTOBOpHA CTpaHa y YrOBOPY O 3aKyIy MOCIOBHOT IPOCTOPA.

Omyka 0 €BEeHTyallHOM Ty>KOEHOM 3axTeBy je morBpheHa, mmajyhu y Buay aa je
NpernHavYeHa O/JIyKa O OCHOBHOM 3aXTE€BY, TAKO IITO je ASTMMHYHO YCBOjEH TY>KOCHHU 3aXTEB
Ty>Kuola u To 3a u3Hoc o 375.670,20 nunapa. [Ipu Tome, oBaj cyn je UMao y BUAY 1a je
€BEHTYaJJHUM TY>KOEHHM 3aXTE€BOM TpakeHa HCIUIaTa ymameHe 3akynHuHe ox 50% 3a cBe
BpeMe Tpajama 3aKyma, Te J1a ce paau 0 YKymHoM uzHocy o 416.046,50 nunapa, Koju U3HOC
je Y OIHOCY Ha yCBOjeHHW OCHOBHU TYXXOCHHM 3axTeB BUINHU 3a m3HOC of 40.376.30 nunapa,
MelyTuM, OBaj Cyd cMmarpa Ja je M Taj JIe0 €BEHTyalHOT TY:KOCHOT 3aXxTeBa HEOCHOBaH,
uMajyhu y BHIy /1a ce yMameme 3aKy[THHHE TYKHOIy MOIJIO BPIIMTH CaMO J0 HW3HOCAa O]
375.670,20 auHapa, KOJHKO je mpemMa Bepu(UKOBAaHOM Hala3y MU3HOCUJIO yiarame TYKUOoIla y
IPEIMETHH MTOCIOBHU IIPOCTOP.

W3 u3netux pasnora, y cMucny oapenoe uinana 390 u 394 tau. 4 31111, omryyeno je
Kao y CTaBy MPBOM M JIPyrOM H3pEKe.

[TomTo je mpeuHauyeHa OIyKa MPBOCETIEHOI Cyla O JIeJly 3aXTeBa TY>KHOLA, TO je
OBaj cym mnpuMeHoM oxapeabe wrana 165 crap 2 3IIII, omrydnBao O TPONIKOBHMA
IPBOCETIIEHOT NOCTYIIKA U TY>KUOIly Kao CTPAaHKHU KOja je JIeJIMMHUYHO yCIesia y 0BOj IIPaBHO]
CTBapH MPHU3HAO TPOILIKOBE MOCTYIKa U TO Ha UMe cacTasa Tyxk0e usHoc oz 9.000,00 nunapa,
TPOILIKOBE MPUCTYIA HErOBOT MyHOMONhHMKA Ha JiBa ofp)kaHa pouumrta u 1o 18.10.2022. u
25.04.2023. rogune, y uzHocuma oz o 10.500,00 aunHapa, Kao U TPOIIKOBE CYICKHX TaKCH 3a
Tyk0y W TPBOCETIIEHYy ONIYKy y Hu3HocuMma ox mo 17.313,40 nuuapa, mTO YKYIHO
npeacTaBiba u3HOC o 64.626,80 nuHapa, 300r Yera je mpuMeHoM onpenoe wiana 401 Tadka 3
31111, onmyuno kao y ctaBy Tpehem uspeke.
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CraBOM 4YeTBPTHM H3pEKE TYXKHOIy Kao CTPaHKH Koja je JACIMMHUYHO ycIena y
XKaJOCHOM MOCTYIKY HHCY NMPU3HATH TPOIIKOBU JIPYTOCTEIEHOT MOCTYIKa, nMajyhu y BHIy
Jla KCTU HHj€ JaCHO ONPEIEIINO TPOIIKOBE IMOCTYIKA, a Kako To mpensuha ogpenda wiana 163
3I1I1.

IIpeacennuk Beha-cynmuja
3opuna baxosuh, c.p.

3a Ta4HOCT OTIpaBKa
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