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Y UME HAPOJA

I[TPUBPEIHU AIIEJIAIIUOHU CVY/], y Behy cacraBjbeHOM o cyauje Mwumuie
MunanoBuh-Tpawmnosuh, npeacennuka eha, cynuje Janujene Jykuh u cymuje CHexane
CrojanoBuh, unanoBa Beha, y npaBHoj crBapu Tyxuoua ,,MERCATOR — S* n.0.0. HoBu Can,
Temepuncku myt 50, unju je mynomohnuk XKusopan Mkonosuh, anBokar u3z beorpana, mpotus
tyxeHor ,,COJIUC [IJIYC* n.0.0. HoBu Can, byneBap ocino6ohemwa 102, unju je myHOMOhHUK
3opana bajuh, amokar u3 Hosor Canma, paau ucruiate ayra, BpPEAHOCT INpeIMeTa CIopa
1.960.000,00 nunapa, ommy4yyjyhu o kanlOu TyKHOIla U3jaBJbEHO] IMPOTUB MpeECye
[Mpuspeanor cyna y Hoom Cany 9 I1 426/2019 ox 26.02.2020. ronune, y cemnunu Beha
onpskanoj nana 08.04.2021. rogune, 1OHEO je

MPECYY

I OABUJA CE xanba tyxwuona xkao HeocHoBaHa u IIOTBPBYJE ce mpecyna
[Ipuspennor cyna y Hosom Cany 9 I 426/2019 on 26.02.2020. rogune y crasy Il u IV
U3peKe.

I1 OABUJA CE 3axTeB TyXKHOIIa 32 HAKHAJy TPOIIIKOBA IPYTOCTENEHOT MOCTYTIKA.

O0pa3aoxeme

[Tobujanom npecynoM y ctaBy | u3peke yKHUHYTO je pelieme o u3Bpuiewny [IpuBpeanor
cyna y HoBom Cany MHMB 24/2019 ox 10.01.2019. ronune. CtaBom |l TyxO6eHu 3axrteB je
NeIMMUYHO YCBOJeH ma je o0aBe3aH TYXEHHM Ja TYXHoLy HucIuiatu u3Hoc ox 940.165,07
JMHapa ca 3aKOHCKOM 3aTe3HOM kamaToMm mnodeB o 31.12.2018. roaunHe ma 10 ucruiate.
CraBowm |1l u3pexe 3a u3noc ox 580.021,81 nurap ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM TOYEB OJ1
31.12.2018. ronuHe na 1o ucmiate Ty>kOeHu 3axteB je onoujeH. CtaBoMm IV uspeke obaBezan
Jj€ TY’KEHH J1a TYy>KUOIly HaKHaJH TPOILIKOBE MOCTYIKa y U3HOCY o] 64.792,00 nunapa.

bnarospemenom xanbom Tyxuial nobuja HapeneHy npecyny y crasy |1 u IV uzpeke
13 CBHUX 3aKOHOM IPOTHCAHMUX Pa3Jiora ca MpeyIoroM Jia IPYTrOCTETICHH Cy/I ToOHjaHy Ipecyy
NperHa4Yd Ha HAa4YMH ITO he TyXOEHU 3aXTeB TY)XKHOIA YCBOJUTH Yy LEJIOCTH, a TYKUOILY
JIOCYIUTH TpPOIIKOBE TPBOCTEIICHOT TOCTYMKa. TpOIIKOBE JAPYrOCTEIIEHOT TIOCTYIKa
OIIPEJIENINO j€ U TPAKHO.

OnroBop Ha a0y HHjE TTOTHET.

Hcnuryjyhu nobujany npecyay Ha ocHOBY wiaHa 386. 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYIIKY,
[IpuBpennu anenanuoHy CyJl HaJa3| Jia )kajnda Ty>KHOla H1je OCHOBAHA.
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VY nmocTynky JOHOLIEHa NPBOCTENEHE IpecyAe HUCY Y4HEbeHe OUTHE IMOBpele
olpenaba MapHUYHOT IMOCTYIKA U3 wiana 374. craB 2. 3akoHa 0 TAPHUYHOM TOCTYIIKY, Ha KOje
OBAj Cy/]I, Kao APYrOCTEIICHH, ITa3H O CIYy>KOEHO] Ay>KHOCTH.

Hema Hu moBpezne oapenaba MmapHUYHOT MOCTYNKA U3 wiaHa 374. ctaB 2. Tauka 12.
3akoHa O MapHUYHOM IIOCTYIIKY, Ha KOJy C€ HEOCHOBAaHO >XajlOoOM TYy)XHOIa YKazyje.
[IpBocTenena npecy/a je jacHa M caJip’Ku pa3jiore 0 OUTHUM YMECHUIIAMa KOJH CY Y CKIaxy
ca CTambeM y CIHUCY IpeIMeTa.

Y KOHKPETHOM CJIy4ajy Ipecyia je JIOHeTa y CIopy Majle BPEIHOCTH CarjiacHO 4iaHy
479. craB 1. 3aKk0oHa O MAPHUYHOM ITOCTYIIKY, KaIOOM c€ MOXKe IoOHjaTH caMo 300T OUTHUX
noBpesa oapenada mocrynka u3 wiana 374. craB 2. 3akoHa O MAPHUYHOM IMOCTYNKY U 300T
IIOTpEeLIHe IPUMEHE MaTepHjaaHor npasa. JKanOeHu HaBOIU TYXKHOLA KOjUMa ce yKasyje Ha
MOTPEIIHO M HEMOTIYHO YTBPHEHO UUICHUYHO CTalbe HHCY pa3MaTpaHd oOJf CTpaHe
JPYrOCTENEeHOT Cy/a.

[Ipenmer TyxOeHOT 3axTeBa je HOBUAHO IMOTPAXKHUBAIE TYXKHOIA HAa MME IICHE 3a
Kopuuheme TyKHOUYEBOI IOCIOBHOT MpocTopa, koju ce Hanasu y Hosom Cany, bynesap
ocnobohema 102, 3a mepuox ox janyapa 2016. ToguHe 10 3aKJbYYHO Ca MECEIIOM OKTOOPOM
2017. romgune y usHocy oxn 1.520.177,88 aunapa ca mpunanajyhom 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM
KaMaTOM.

IIpeMa 4YMEHEHUYHOM CTamy YTBPHEHOM O/ CTpaHE NMPBOCTENEHOI CyAa MapHUYHE
CTpaHKe cy Ouiie y MOCJIIOBHOM OJIHOCY IO OCHOBY YTOBOpA O 3aKYIly IIOCJIOBHOT ITPOCTOPA O
nana 01.07.2011. roguHe, U TO Ty>KUJIAI] KA0 3aKyMoOJaBall ¥ TY>)KeHU Kao 3aKynail, KOjuM je y
ynaHy 2.2 npensuleHo 1a 3aKyInoiaBall 1aje a 3aKymnal mpuxBarta y 3aKyIl MOCJIOBHU IPOCTOP
Op. 211.32 ykynHe OpyTo — KopucHe noBpuuHe 27.31 M2, koju je u3rpalheH u Hana3u ce y
Hosom Cany, byneBap ocmobohema 102, kao u na 3akymojaBal] 3ajp)kaBa IpaBO Ha
MUHHMMAaJIHA OJICTYIamka 0J1 HaBeJeHe kBaaparype. Oapeadom unana 4.2 yrosopa npesuleHo
j€ la yroBopeHa MeceyHa 3aKymHuHa u3Hocu 36,00 eBpa o M2 MOCIOBHOT MPOCTOpPa, IITO 3a
noBpmMHy BenuuuHe 27,31 M2 u3Hocu Heto 983,16 eBpa y AMHAPCKO] MPOTHBBPEAHOCTH
pauyHatoj no cpenmweM Kypcy HBC Ha nan ucnocraBspama pauyHa. 3a nepuon ox 01.07.2011.
roguHe 10 31.12.2011. ronune meceuna 3akynHuHa u3HocH 31,00 eBpa 110 METPY KBaIpaTHOM,
mITO 3a NMOoBpIIMHY BenuuuHe 27,31 M2 uznocu Heto 846,61 eBpo. ana 01.04.2014. roaune
MapHUYHE CTPAHKE 3aKJbydmiie ¢y AHeKc Op. 1 yroBopa o 3akyIly MOCJIOBHOT IPOCTOPa, KOjJUM
Cy CIIOpa3yMHO U3MeHMIe Wwiad 4.1 yroBopa, Ha Taj HAYMH Jia OBa 0Jipei0da yroBopa o 3aKyIy
3a nepuoxa ox 01.04.2014. rogune no 31.12.2014. roauHe riacu: ,,JOrOBOpEHA Mece4yHa
3aKynHuHa u3Hocu 26,00 eBpa 1Mo M2 MOCIOBHOT MPOCTOPA, IITO 3a MOBPIIMHY o1 27,31 M2
u3zHocu 710,06 eBpa y IMHApCKOj MPOTUBBPETHOCTH pauyHaToj no cpeawmeM kypcy HBC Ha
JaH u3faBama npenpauyHa®. Jlana 30.12.2014. rogune Tyxunan je caunHHO AHekc Op. 2
YToBOpa O 3aKyIy ITOCJIIOBHOT MPOCTOpa n3Mel)y mapHUYHUX CTpaHaKa KOJUM je ONeT U3MEHEH
ynaH 4.1 yroBopa Ha Taj Ha4MH Ja oBa ojpenda yrosopa 3a nepuoj ox 01.01.2015. roaune 1o
31.12.2015. romuHe riacu: ,JOTOBOpPeHAa MeceuHa 3akymHHHa u3Hocu 18,00 eBpa mo M2
MOCJIOBHOT MPOCTOpA, IITO 3a MOBpImMHY ox 27,31 M2 uznocu 491,58 eBpa y OUHAPCKO]
MIPOTUBBPEAHOCTH padyHaToj o cpeameM kypcy HBC Ha nan uznaBama npeapadyHa.

ITpuspenno npymrso ,,CONFLUENCE RKB PROPERTY MENAGEMENT* d.o.o.
beorpax ynmyruno je 20.02.2015. roaune obaBemiTeme JAa je OJ CTpaHe KOMIIaHUje
»MERCATOR — S* n.0.0. HoBu Cax aHraxoBaHo /1a y BUXOBO M€ OIEPAaTUBHO YIPaBJba
cBuM oOjektuMa y cactaBy komnanuje ,MERCATOR — S* Vcro npuBpeaHo ApyLITBO
ynytuio je naxa 22.02.2018. roauHe 3aKOHCKOj 3aCTYMHMIM TY)KEHOT €-Mamjl KOjUM je
o0aBernTaBa /1a je MpeaIor KOMEPIMjalHuX ycioBa Oyayhux 3akyra, Kao U Ha4YWH OTIUIATe
nyra, npuxsaheH, Te 1a he mpunpeMuTy HOBU YroBOP O 3aKyILy U POTOKOJI O U3MUPEHY Jyra.
Hame naBogu na ce no uzHoca ox 2.000.000,00 muHapa a0UUIO YMamEHEM OCHOBHE
3akynHuHe Ha 18,00 eBpa no M2 3a nepuog ox 01.01.2015. ronune no 31.12.2017. ronune, a
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o cienehoj kankynanuju: 18,00 eBpa mo M2 x 27,31m2 x 36 mecernu x 119,00 = 2.105.928,72
nuHapa. Ilpema aHanmuTHukoj KapTuuu TyxkeHor 3a mepuon ox 01.01.2016. roamne 10
31.12.2016. roguHe BHETOBO ayroBame u3Hocu 1.22.520,00 nuHapa 0K nmpeMa aHATUTHYKO]
kaptui 3a nepuon ox 01.01.2017. rommue mo 31.12.2017. rogune nyroBame H3HOCU
1.127.349,00 nunapa. KopuroBamem padyHa wucrocraBjbeHUX 3a mepuon oa 01.01.2015.
rongune g0 31.12.2017. rogune ca neHom ox 18,00 eBpa mo MeTpy KBaJapaTHOM, OJHOCHO
491,58 eBpa MeceuHO, yKyIlaH M3HOC TPOIIKOBA 3aKyla IO yTYKEHUM padyyHHMMa HU3HOCH
940.165,07 nunapa.

W3 Hamaza u MuILbEHa BEITaka eEKOHOMCKO-(hruHaHcHjcke cTpyke AA ox 10.12.2019.
TOIMHE, IPBOCTETICHU CyJl YTBphyje Aa BUCHHA MOTPAXKHUBAHA TYKHOLA ITPeMa TY>KEHOM MOXKE
1a ce oOpauyHa y JIB€ BapHjaHTe, 1a 10 IPBOj BapHjaHTH YKOJIHMKO CYJ cMaTpa Ja je AHeKc Op.
2 yroBopa o 3aKymy nociioBHor npocropa 2H.32 nornucan oz crpaHe 3akymnua 0e3 nmormnuca
3akynonasia ,,MERCATOR — S* n.0.0. HoBu Can, y3 npenucky myteM e-maila na ce pauynu
ucnoctaBibern 3a nepuon on 01.01.2015. rogure go 31.12.2017. roguHe KOpUTYjy Ha Taj
HayMH mTo he 3akynHuHa OuTu obpauyHaTa mo neHu oxa 18,00 epa mo M2, ognocHo 491,58
€Bpa MECEYHO, BaJjbaH, YKYyIlaH U3HOC TPOLIKOBA 3aKyla 3a nepuoj oOyxBaheH BelITauemheM
HaKoH npepayyHa usHocu 940.165,07 quHapa, 0JHOCHO TyXKHIIAIl Tpeda 1a U3BPIIH KOPEKIIH]Y
HaBEJICHUX padyyHa OJHOCHO J1a TY>KEHOM HCIIOCTaBJba OJ00PEHE Ha UME BUILIE 3apauyyHATUX
TpoikoBa 3akyna Ha u3Hoc o 580.012,81 nuuap, Ha OCHOBY pasnuke usmel)y pauyHa
HCIIOCTAaBJbEHUX O] CTPAHE TYXKHOLA U U3HOC 3aKyIla 10 OCHOBY aHEKca 2 HaBeIEHOI yroBopa.
[Ipema npyroj BapujaHTu YKOIMKO AHEKC Op. 2 yroBopa O 3aKyIly HOTIHCaH OJ CTpaHe
3aKyria 0e3 MOTIKCa 3aKyIoaBIia y3 MPEnucKy myteM e-maila 1a cy padyHu HCHOCTaB/bEHU
y nepuony oz 01.01.2015. ronune no 31.12.2017. roguHe KOpUTYjy Ha Taj Ha4yMH MTO he
3akynHuHa OutH oOpauyHaTa no nenu ox 18,00 eBpa mo M2, ogHocHO 491,58 eBpa MecedHo
HUje MPaBHO BaJbaH, YKyIaH M3HOC TPOILIKOBA 3aKyla 3a mepuoj o0yxBaheH BelITauemeM
m3Hocu 1.520.177,88 nunapa.

O1eHOM M3BEJICHUX JI0Ka3a MPBOCTENEHH CYJI 3aKJbYyUyje Jia je YTY)KEHO OTPaKUBahE
Ha uUMe Kopuiihema MOCIOBHOT MPOCTOpa OCHOBaHO 3a u3HOC on 940.165,07 aunapa,
npuxBaTajyhu Tako npBy BapHjaTHY Hajla3a U MHUIILJbEHa BelITaka eKOHOMCKO-(pHMHAHCH]jCKe
CTpyKe, J1a TYy)KEHU HMje IUIAaTHO HaKHaay 3a Kopullheme NpeAMeTHE HEMOKPETHOCTH 3a
nepuon o1l janyapa 2016. ronune 1o kpaja 2017. ronune. Oqnydyjyhu o mpeoctaiom U3HOCY
oOyxBaheHOr TyXOEHHM 3aXTE€BOM IIPBOCTENIEHU CY[ j€ 3aKJby4yHO Jla j€é UCTU HEOCHOBAH
Oynyhu n1a je Haao Ja cy ce NapHUYHE CTPaHKe HAKOH UCTEeKa MPBOOUTHOT YrOBOpa O 3aKyIy,
MIPUXBATAKEM MOHYE TYKEHOT O] CTpaHe OBJIAIINEHOT JIMIA TY>KUOIIa, CIIOpa3yMee O IeH!
Oynyhe 3akynHuHe, Kao M 0 ayroBamy 3a nepuon of 01.01.2015. rogune mo 31.12.2017.
roJIMHE, TAKO Jla Ce 1IeHa 3aKyITHUHE KopuroBaia u ja caaa uzHocu 18,00 eBpa o m2.

Ha yrBplheHo unmeHn4o cTame IPBOCTENEHH CY/I j€ IPAaBUIHO IPUMEHHO MaTEPH]aTHO
IPaBO Kaja je TyKOeHU 3aXTeB JAEIMMUYHO YCBOJHO, a JACIMMUYHO 0A0HO. Y KOHKPETHOM
Clly4ajy, MPBOCTENEHU CYJ jeé YTBPJAMO Ja ce TY>KE€HU HajJa3uo y MPEJIMETHOM IOCIOBHOM
IPOCTOpY, J1a je mpecTao ca miahameM 3aKkynHuHe, UMajyhu y BUIy J1a je TY)KEHH YYUHHO
HECIIOPHUM IOTPAKHUBAKE TYKHOLIA IO YTYKEHUM padyHuMa 1o 1nesu ox 18,00 espa mo M2,
0JTHOCHO 3a u3Hoc o 940.165,07 nunapa. [IpaBuinan je 3akJbydak MPBOCTENEHOr CyJa J1a Cy
ce MapHUYHE CTpaHKEe criopa3yMene o LeHu Oyayhe 3akynmHUHE, HAKOH MCTeKa IPBOOUTHOT
3aKJbyYEHOT YTOBOpa O 3aKyIly, Kao U 0 Ayrosamy 3a nepuog ox 01.01.2015. no 31.12.2017.
roJIMHE HAa HAYMH JIa je IIeHa KopuroBaHa 1o 1eHu o 18,00 eBpa mo m2. Haume, u3 crimca
npeaMeTa IpOM3WIIasy Jia je MPUBPEIHO JIPYILTBO KOj€ j€ aHra)KOBAHO O] CTpaHe TY>KHolia 3a
yIpaBibamkbe 00jeKTUMa y cacTaBy Tyxuoua naHa 22.02.2018. roauHe npuxBaTUio Mpeasior
3aKOHCKE 3aCTYIHMIIE TYy>KEHOr y morieny Oynyhux 3akyma, Kao ayra MO IMPETXOJHUM
3akynuma 3a nepuog ox 01.01.2015. no 31.12.2017. ronune 3a neny ox 18,00 eBpa mo m2.
[IpaBuiaH je 3akJby4ak M MPBOCTENEHOr Ccyna Ja Kako HHje 3aKOHOM IpomnucaHa onpelhena
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(dhopma 3a 3aKkJbyueHe YroBopa o 3aKyny, a kako je mpuBpeano apymrtso ,,CONFLUENCE
RKB PROPERTY MENAGEMENT* d.o.o. beorpam aHraxoBaHo Ja y HME TY>KHOIA
ONEepaTHUBHO YIpaBjba CBUM O00jeKTUMa y HETOBOM CacTaBy, TaKO Cy HMapHUYHE CTPaHKE
nocrurie aa"a 22.02.2018. roauHe caryiaCHOCT O LIEHM 3aKyla 3a HaBEJIEHHU I10CIIOBHU
npoctop y uzHocy oxa 18,00eBpa mo M2 3a nepuon ox 01.01.2015. go 31.12.2017. rogune,
OJTHOCHO Jla Cy Ce HCTe cropaszymesne o IieHu Oyayhe 3akymHMHE Kao W O JIyroBamy 3a
MPETXO/IHU OJTHOCHO HaBEACHU MEPHO/I.

Hucy o ytunaja Ha mpaBUIHOCT oOUjaHe OIyKe jkaj0eH! HaBOAU TY)KHOIla KOjuMa
yKa3yje n1a AHekc 2 HUKaJia HUje OTIHCaH O] CTpaHe TyXHuolia Oynyhu 1a je caapKuHy UCTOT
CacTaBUO caM TYXHJIAI], Ca YMjOM CaJPKUHOM CE€ carjacuo TY)KEHH, a M Jla Cy Mopeja Tora
MapHUYHE CTpaHKe ImyTeM e-maila jgoroBopuiie fa ce pauyHH HCIOCTaBJbEHU 3a MEPHUOJ O]
01.01.2015. rogune no 31.12.2017. roguHe KOpUryjy Ha Taj HaYHMH IUTO he 3aKynHUHA OUTH
oOpauynara o uenu ox 18,00 eBpa mo m2.

HeocHoBanu cy xanOeHM HAaBOAM TYKHOLA J1a jeé NPBOCTENEHH CYyJ 3aHEMapHo
onpenOy unana 99. cras 1. 3akoHa 0 0OJIMrallMOHUM OJHOCHMA Y BE3H ca 4iaHoM 69. cTaB |
3akoHa O OOJMralMOHMM OJHOCHMA T€ Ja HENOTIHCAaHU HaupT AHekca Op. 2 mpeacTaBiba
MIpaBHU 110CA0 Mpeay3eT y MoTpeOHOoj GopMU 1a U3MEHHU YroBOp O 3aKyny, uMajyhu y Buay na
je 3ajemHIYKa HaMepa YTOBOPHHX CTpaHa Ouiia OTILIaTa Iyra Kao M pelIaBame KOMEPINjaTHUX
ycnoBa Oyayhux 3akymna, Ha Koju HauuH ce of 22.02.2018. roguHe myTem u-Mejia MpUBPEIHO
apymtso ,,CONFLUENCE RKB PROPERTY MENAGEMENT* d.o.0. beorpaz anraxoBaHo
on crpane xommanuje ,,MERCATOR — S* u TyXeHu kao 3akymail MOCTUTIU JOTOBOP O
yMamelhy OCHOBHE 3aKkylHMHE Ha u3Hoc of 18,00 eBpa mo m2 3a mepuoxa ox 01.01.2015.
roguHe a0 31.12.2017. roaune. Jlakie, 3ajelHMYKa Hamepa YroBOPHUX CTpaHa Ouna je
U3MHpEe mocTojeher ayra, CBe y HJby yroBapama KOMEPIHjaTHIX yCioBa Oyayhux 3akyma.

[IpaBuiHa je ¥ oaiyka MPBOCTENEHOr Cyla O MapHUYHUM TPOILIKOBHMA JOHETa Ha
OCHOBY ozipena0a unanoBa 153., 154. u 163. 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYIIKY.

Crnenom pedeHor, nmpuMeHoM ozapende wiaHa 390. 3akoHa O MapHUYHOM IMOCTYIKY
nobujaHa mpecyna je norspheHa.

Cyn HHMje JOCYIHO TYXKHMOIly Tpa)KeHE TPOILIKOBE IPYrOCTENEHOr MOCTYyNKa 003MpoM
Jla HUje yCIIe0 y MOCTYIKY 10 »Kajou, cariacHo wiany 165. 3akoHa 0 MapHUYHOM TOCTYIIKY.

A/KA/MC HPEJACEJHUK BERA-CYINJA
Muauua Munanosuh-Tpaunsosuh, c.p.

3a TavyHOCT OTHIPaBKA



