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Y UME HAPOJIA

[MPUBPEJJHU AIIEJIALIMOHU CY], y Behy cacraBjbeHOM oa Cynuje
Cnobonanke Bunenosuh, npeacennuka Beha, cynuje I'opaane Ajummunep [lonosuh u
cynrje Bopha JoBanosuha, wianoBa Beha, y nmpaBHOj cTBapu Tykuoua AA u3 ..., 9dju
je nyHoMmohnuk [IparocnaB Ilerkosuh, anBokar u3 Hoor Cana, NpOTHB TYKEHUX
1. CBEPBAHK CPBUJA AJl Bbeorpaa, yn. byneBap Muxauna Ilynuna Op. 165 1,
2. PEIIYBJIMKA CPBUJA, PEIIYBJIIMYKU TI'EOJETCKU 3ABOJ/l beorpax, yi.
byneBap Bojsoge Mwummha 6p. 39, kora 3actyma PemyOmuuko  jaBHO
npaBoOpanunamTBo - Onesseme y Cyboruny, 3. BYJIMh & BYPOBUH 100 Combop
y creuajy, yia. Come Mapunkosuh 31, unju je mynomohnuk Mapuja Byukosuh, agBokar
u3 ComOopa, pamu yrtBphema HUIITABOCTH, BpeaHocT cropa 3.600.000,00 munapa,
onnyuyyjyhu o >xanbu Tyxuoua M xaidu tpeheTykeHor, U3jaBJbeHUM MPOTUB Ipecye
[Tpuspennor cyna y Combopy I1 317/13 on 28.01.2014. rogune, y cennunu Beha
onpkaHoj pana 20.6.2014. ronune, moHEO je

ITPECY Y

| OABUJA CE xao neocHoBana xanba tyxuorna u [IOTBPBVYJE mpecyna
[Tpuspennor cyna y Comb6opy IT 317/13 on 28.01.2014. roaune, y craBy |l u gemy
ctaBa |V u3peke KOjUM je OATyueHo Aa y MapHULM u3Mel)y TyKHola U APYTrOTYKEHOT,
CBaka CTpaHKa CHOCH CBOj€ TPOILIKOBE IMOCTYIIKA.

Il IPEMHAYABA CE HaBenena npecyna y craosuma I, Il u neny crasa IV
U3peKe KOjUM je OAJY4YeHO Ja y MapHuIM u3Mel)y Tyxuola MW MPBOTYKEHOT, CBakKa
CTpaHKa cHOcH cBoje Tpoikose noctynka u [IPECYBVYIJE:

YTBPDBVYIJE CE na je numraBa 3aji0’kHa U3jaBa, jJarta oJ] cTpaHe TpeheryxeHor
BYJINh & BYPOBUh JJOO Combop, y creuajy, oBepeHa koa OCHOBHOT cyaa y
Combopy nana 24.11.2010. ronune, o 6pojem OB I 12441/2010, y meny y KojeM ce
JI03BOJbABA YIHC 3aJ0KHOT TIpaBa - W3BPINHE BAHCYJCKE XUIOTEKE, HA JIBOCOOHOM
crany I1 61,39 mM? + Tepaca 3 M2, nmoBpimmne 61 M2, moceGHOr jena ..., CIpar ..., 6poj
ynasa ..., Opoj 3rpajae ..., KOju Ce Haja3u y OKBHUPY cTaMOeHe 3rpajie 3a KOJICKTUBHO
CTaHOBaWE Y YII. ... y ... HA KII. Op. ... ymucano y jiH. 0p. ... KO ..., a mTo cy Ty)eHu
ITy’KHU TPIIETH.
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O6agesyjy ce nporyxxenu CBEPBAHK CPBUJA Al beorpan u tpeheryxenu
BYJINh & BYPOBUH JIOO ComO0p na TYKHOILy COJMIAPHO HAKHAJIE TPOIIKOBE
MOCTyIKa y u3Hocy of 274.400,00 nunapa, y poky o1 8 gaHa oJ1 JaHa MpHjeMa Ipemnuca
OBE OJJIyKE.

ObOpa3noxeme

[IpBocTeneHoM TmpecynoM y craBy | m3peke on0HjeH je TYKOCHH 3axTeB
TY)KHOIla /1a ce YTBpJIM Ja jeé HUIITaBa 3aJ0)KHA M3jaBa Jara Of CTpaHE IPaBHOT
npeTxogHuka TpeheryxeHor, oBepeHa koj OcHoBHor cyma y Combopy mgaHa
24.11.2010. ronune mox Opojem OB I 12441/10 y neny y KojeM je J03BOJbEH YIHC
3JI05KHOT [IpaBa-M3BPIIHE BAHCYJICKE XUIIOTEKe, Ha JBocoOHOM crany I 61,39 m? +
Tepaca 3 M2, mospmmHe 61 M2, moceGHOT feNa ..., CrparT ..., 6poj ynmasa ..., 6poj 3rpaze
..., KOJHI ce HaJla3u y OKBHPY cTamMOeHe 3rpajie 32 KOJIEKTHBHO CTAaHOBAKE y YIL. ... Y ...
Ha KII. Op. ... ynucaHo y JH. Op. ... KO ..., a mro cy TyeHu ayxau Tpnetu. Y ctany II
onbaveHa je Ty)k0a y JeiTy KOJUM je TYKHJIall TPAKUO Ja C€ YTBPAHM HUIITABOCT YIIHCA
3aJI0’KHOT TIPaBa-BaHCYICKE XMIIOTEKE HA CTaHy Op. ..., Y MOBpHMHH 61 M2, Grmxke
OIKCaH y TOM CTaBy MU3pEKe KOjUM YIHCOM je yIHcaHa M3BpPIIHA BAaHCYACKAa XHUIIOTEKa
panu obe3zbehema moTpaxuBama TYKEHOT IMPBOI peAa mnpema TpeheTyKeHOM Kao Uy
neny na ce obaBexke IPYroTy:KEHM J1a Ha OCHOBY oBe mpecyzae nyrem PI'3 Ciyx6a 3a
Katactap HernokperHoctd ComO0p 103BoNIN Opucame ynuca 3ajJ0XKHOr npasa y ['-nmucry
0 TepeTMMa YIHCAH Ha CTaHy Op. ... TOBpmMHE 61 M2 GNIDKE ONMCAH THM CTAaBOM
uzpeke. Y crapy III oGaBe3aH je Tyxuian J1a Ty)kKeHOM Tpeher peia HaKHaAU TPOIIKOBE
MapHUYHOT mocTynka y u3Hocy on 82.500,00 nunapa nok je y craBy IV wu3peke
OJUTY4EHO Ja y HapHUIM u3Mely TyXuola W HpBO M JPYTOTY)KEHOT, CBaka CTpaHKa
CHOCH CBOj€ TPOIIKOBE MOCTYIIKA.

bnaroBpemenom xanbom Tyxuiiall noduja HaBeAeHy Ipecyay U3 CBUX 3aKOHOM
J03BOJHEHUX pa3Jiora, a HApOUMUTO 300r OMTHHX TOBpena MOCTYIKa MPOMHCAHUX Il
374. ct. 1. y Be3u wi. 294. ct. 1. Tau. 1. 3aK0oHa O MAPHUYHOM NOCTYIKY U WiI. 374. CT.
2. Ta4. 12. 3akoHa O TMAPHUYHOM TMOCTYIIKY. Y 00pa3ioxkemy >kajabe HaBOIu na je
OPBOCTENIEHH CyJ TMpaBUJIHO YTBPAMO Ja je wu3Mel)y mnpaBHOI MPETXOAHUKA
tpeheryxenor u bb 3aksbyden yroBop o kynomnpozaju craHa (Mehy kojuma ce Hajasu u
ctan Tyxwuoma); na usMmehy bbb u Tyxwoma 3akibydeH yroBop (y3 TOCpeIOBame
AreHlyje 3a MpOMET HEKPETHHMHA); /1a jé TOM NPHJIMKOM H3BpILIEHA MpOBEpa CTama y
3eMJBUIHUM KBHUrama Kaja je yrBpheHo /1a 3a mpeIMeTHHU CTaH HUCY MOCTOjajl YHETU
nojgany. MelytuMm, 11a je IpBOCTENEHH CYJ MOTPElINo Kajaa je MOOHjaHOM IPecyioM
JETUMUYIHO 0J0aITo TYXO0Y 003UpOM Ja 32 TO HUCY OWIJIM UCTYHeHH YCIIOBU U3 Wi 294
3aKkoHa O MAPHUYHOM IOCTYIKY M 003UPOM JIa je TYKWIall Ty)KOOM Tpakuo yTBpheme
HUIITAaBOCTH PaJibH CIIPOBEACHUX Of] CTPaHE JIP)KaBHOT OpraHa, a He HHXOB IOHUIIITA].
Taxole, 1a je MPBOCTENEHU Cy/ MOTPELIHO 03HAYaBAO JIa je MPaBHE Palbe y MepUosy
ox 2008. mo kpaja 2010. roguHe mpemy3nMao TpeheTykKeHH yMecTo Ja je UCTE BPIIHO
ErOB MPaBHU MPETXOMHUK. HaBoau u yka3yje Ja je MpBOCTENEHH CYJ 3aHeMapuo
YUECHUITY Ja j€ TY)KHJIaIl 3aXTEeB 3a ymuc mnpaBa cBojuHe noaneo 15.11.2010. rogune
(ITO je JOKYMEHTOBAO), T€ Ja j€ 3ay3€0 IMOTPEIIHO
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CTaHOBHMIITE JIa je 3aJ0KHA M3jaBa MyHOBakHA. HaBoaM M /a ce MoHAIao arcoiyTHO
CaBeCHO NPWIMKOM 3aKJbydeHa KYIONPOAajHOr yroBopa (MPOBEpUO NpPaBHH ClIE
BJIACHUIIITBA; YTBPJMO JIa je MPAaBHU MPETXOAHUK TpeheTykeHor mpeamMeTHu ctaH 0e3
Tepera oTyhuo; u3Bpmmo nposepy na bb npeamernu cran Huje nponao tpehem nwuiy;
npubaBHO W3BOJ M3 JIMCTA HEMOKPETHOCTH 3a TPEJAMETHH CTaH y KOM HHje OHIIO
YIIHACAHO 3aJI0’)KHO MPABO HA MPEAMETHOM CTaHy, HUTH 3a0€NIeKEHO MOCTOjamhe HEKOT
NPETXOAHOr MpeaMeTa KOju Huje pemicH). Takohe, ma APyroTyKeHH HHje CarjiacHO
3akoHY O Jp)KaBHOM IIpeMepy M KaTacTpy, HpeIMeTe peliaBao IpemMa penocieny
npujemMa, rna Heje MOrao Jia 3aJI0KHO MPaBO - XUIOTEKY YIHIIE MOJ CTapuM OpojeM H
HOBOj 3aJI0)KHOj M3jaBH, 003MPOM Jla KCTOM HHj€ M3BpIICHA HCIIPABKa CIOBHE I'PEIKe
WIK TpelIKe y mucamy OpojeBa Beh naTa HOBa 3alio’kHA H3jaBa ( KOjOM je M3BpILIEHA
MCIIpaBKa 3aJI0’KHE u3jaBe Koja je mata 2009. roaune y moryieay Opoja mapiele Ha Kojoj
ce oOjekaT Hanaszu u crneuuduIupanu noceOHU AENOBU 3rpajie Ha Koje ce onHocH). C
003MpOM Ha TO 3aJI0KHA M3jaBa HUje MMajia HEJIOCTATKE KOjH Cy C€ MOTJIM HCIPaBUTH
AQHEKCOM WJIH JIOTTYHOM, a 003UpOM Jia je y MehyBpeMeHy H3BpIleHa YKIUkKOa 3rpaje u
IBECHUX TIOCEOHMX JIeJI0BAa CYNPOTHO 3aJI0KHO] M3jaBH KOja je paHHje Jara TYKCHH
Jpyror pena je Mopao Ja oa0uje MOJHETH 3aXTEB MPBOTYKEHOT U Jla HOBY 3aJIOKHY
u3jaBy 3aBezie MOJ HOBH Opoj, MpeMa IaTyMy OBEpe M MOJHOUICHY 3aXTEBa 32 HEHO
cnpoBohewe. HaBonu na je cyn Ouo AykaH Ja OJUIYKY JOHEce W NMPHUMEHOM Hauena
CaBECHOCTH U TIOIITEHha Kao M Havesa 3JI0ynoTpede mpasa, Te 1a ©Ma y BUIY Aa TY)KEHH
OpBOI peAa HHje MPYXKHUO JI0Ka3e Ja je Ha JaH KajJa je CauumbeHa 3aJI0KHA H3jaBa
MpuOaBUO M3BOJ U3 JIMCTA HEMOKPETHOCTH KAaKO OM ce yBEpHO Ja je JaBajiall u3jaBe
BJIACHUK T€ HETMOKPETHOCTH, HUTH MPYKUO JO0Ka3€ /1a je U3BPIINO MpEriesl 3al0KeHUX
HEeKpeTHUHA. UNbeHUIIa J1a j€é Y MOMEHTY 3aKJby4yera yroBopa ( KOju je OCHOB CTHIAba
CBOJUHE TY)KMOIA), Y JINCTY HEMOKPETHOCTH MOCTOjaja yNHucaHa XUIOTEKa Y KOPHUCT
MIPBOTY>KEHOT Ha O0JeKTy y W3TpaJmu HHUJE O] 3Hayaja, 003UpOM Ja je MpeaMeTHa
XHUIOTeKa yMUcaHa Ha IMaplend, a He Ha 00JeKTy M Ja y TeKCTY YINHMCAaHOT 3aJI0KHOT
npaBa HEMa yIuca 3aJ0XHOT TpaBa Ha moceOHOM aeny 3rpane. [Ipemnoxwuo je na ce
IpPBOCTEINEHA Mpecy1a MPEeUHaul U YCBOjJU TYKOEHH 3aXTEeB OJJHOCHO J1a C€ UCTa YKHHE
U TIpEIMET BPaTH MPBOCTETIEHOM Cyy Ha IIOHOBHO cyleme.

bnarospemenom xanbom TpeheTyxeHu noduja HaBeAeHY OJUTYKY Y Jely KOjUM
j€ OITydyeHO O TPOIIKOBMMA TOCTyNKa W Mpeiake Aa ce mopen Beh mocyhenmx
TPOIIKOBA TYXWUJAI] 00aBeke M Ha HAKHAAY TPOIIKOBA y BUCHUHHM CYyJICKE Takce Ha
OJITOBOp Ha TYXkOy.

Hcnutyjyhy npaBUIHOCT MPBOCTENEHE Mpecyie Ha OcHOBY 4i. 386. 3akoHa O
HNapHUYHOM TMOCTYIKY, [IpUBpeaHM amenanvoHH CyJ je€ OMJIYyYHO Kao y H3pelH u3
cnenehux pasnora:

VY mocTynky JOHOIIEHma MoOHjaHe IMpecyle HUCY Y4UHEeHEe OUTHE IMOBpele
MoCTymnKa mnponucaHe wi. 374. ct. 2. 3aKkoHa O MAPHUYHOM IIOCTYNKY, Ha KOje
JPYrOCTENEeHU CY[I Ma3H IO CIyKO0€HO] AY)KHOCTHU HUTH je yUHEeHa MoBpeia 13 1ad. 12.
HaBEJICHOT 4YJaHa Ha KOJy C€ HEOCHOBAaHO YyKa3zyje kajmdom Tyxkwuorma. Hacymport
HaBOJMMa >Kaybe MpBOCTENEHa MpecyAa HeMa HejxocTaTaka 300T KOJUX Ce HE MOXe
UCIIUTATH, MU3peKa HCTE j€ jacHa, HHUJ€ CYNpPOTHA CTamkby Yy CIHUCHMMa U HaBEICHUM
JIOKa31Ma.

Tauynu cy >xanOeHM HABOIW TYXKHOIA Jla U3 caapKuHe oapende wi. 294. ct. 1.
Tad. 1. 3aKoHa O MAPHUYHOM TOCTYIKY NMPOU3MIIA3H Ja Yy CIIy4ajy KaJa OATydHBabEe O
TY>kOCHOM 3aXTEBY HE CHajia y CyACKy HaajiexHOCT ( Wi 16) MPBOCTENEHU Cyl TYKOyY
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onballyje o NpeTXOAHOM UCIHUTHBamy UcTe. To MehyTuM He 3Ha4yM Ja y TOM Cly4ajy
Ha WCTH HA4YMH HUje oBiamheH Ja MmocTynmu U TOKOM noctynka. Y. 16 cr 1 3akona o
HNAapHUYHOM IOCTYNKY IPONHMCAHO je Ja CyA Yy TOKY ILIeJOr MOCTYIKa IO CIyXO0€HO]
JTYXHOCTH T1a31 Ja JI PelIaBam-e CIopa Crajaa y cyacky HamiexxkHocT. C 003upom Ha TO
IPBOCTENEHHU CY[| jé YIPaBO y CKJaly ca OBOM HOPMOM 3aKOHa Y OAJYLHU O IJIABHO]
CTBapu ox0anuo TyxO0y y ey KOjUM je TYXHJaI] TPaXHO Ja ce yYTBPAU HUIITABOCT
yIHca 3all0’KHOT MpaBa-BaHCYJACKE XUIOTEKE HAa CTaHy Op. ..., y MOBpmMHH 61 M2,
Onmke OmMcaH y TOM CTaBy M3PEKE KOjUM YIHCOM je YIHCaHa W3BpIIHA BaHCYACKA
XHUIoTeKa pagu o0e30ehema noTpaxuBama TyKEHOT MIPBOI' peJa npema tpeheryxeHoM
Kao M y JieNy Ja ce obaBexe IPYroTYKEHH Ja Ha OCHOBY OBe mpecyne myrem PI'3
Cnyx0a 3a karacrap HenokperHocTH ComOop 103BONM OpHcame ynuca 3al0XKHOT
npasa.

Tauan je, anu upeseBaHTaH, KalOCHH HABOJ TYXKHUOILIA, J1a je y 00pa3iokemy
noOujaHe mpecyje MPBOCTENEHHU CYyJl ONMUCYjyhH paame Koje je 3ampaBo BPIIHO MMPaBHU
HOPETXOAHUK TpeheTyKeHOr KOpPHCTHO TepMHUH TpeheTyKeHH, ajld TUME HUje YUUIbeHa
OWTHA TOBpena MOCTYIMKa Koja OM yTHIana Ha 3aKOHHUTOCT W MPAaBWIIHOCT MoOujaHe
npecyne.

[lpemMa YHBEHUYHOM CTalky MPABWIHO M TOTIYHO YTBPHEHOM OJf CTpaHe
MIPBOCTEINEHOT Cy/Ia JI0 3aKJby4yerha INlaBHe pacmpase, naHa 26.10.2010. ronune usmehy
NPaBHOT MPETXOJHUKA TpeheTyxeHor y cBojcTBy mpojaBina u bb y cBojcTBy Kymma,
3aKJbY4€H je YTOBOp O KyNOIIpOJaju cTaHa KOJUM je YrOBOpeHa Ipo/iaja BUIIE CTAaHOBA,

Jokara W rapaxa Mehy KojuMa W TpeaMeTHor craHa - Op. ..., mocrtojeher y
BUIIIECIIPATHO] MOCJIOBHO cTaMOEHO] 3rpaju y yi. ... y ... carpaleHoj Ha Ki. Op. ..., a
ynucan y jauct HemokpetHoctu ... KO ... . Kynompopaja je yroBopeHa MO II€HU

(ykymHo yroBopeHor 0poja HenokpeTHocTH) o 997.059,00 EUR koja je mocneBana mo
OBEpH MOTHHUCAHOT YrOBOpa, a oApeheHa Ha 06a3u cTeneHa roToBoCTH panosa. [loTnucu
yroBapadya Ha HaBeJIEHOM YrOBOPY O KYIONpPOJaju CTaHa OBEPEHHU CYy OJf CTpaHe
OcnHoHor cyna y Com6opy moa OB Op. ... gana 26.10.2010. ronuse.

ITo 3akmpydewy oBor yroopa, bb, ca oBae Tyxwuomnem Takohe je 3akibyduo
VYrosop o nponaju crana. Taj yroop je 3akjbyueH nana 02.11.2010. ronuae u umao je
3a mpeaMeT ABOCOOHU CTaH 4yuja je yroBopeHa BpeaHocT 32.195,00 EUR. Ilponasar ce
yroBopoM 00aBe3ao Jla TY)KHOIly OMOTyhu cTyname y IOoce]] MpeIMETHOr CTaHa IIo
3aKJbY4€ly U OBEpH YIrOBOpa, T€ /a0 Oe3yCIOBHY CarjllaCHOCT TY)KMOILYy Ja IpPaBo
CBOjUHE Ha TpPEJAMETHOM CTaHy ymuiie y jaBHe kmure koje Boau PI'3 Ciyxba 3a
Karactap HenokpetHoct CoMOop.

N3mely tyxuona u bb, 3akibyueH je 1 nucanu AHekc YToBopa O KyHoIpoaajH,
nana 05.11.2010. rogmHe, KOjuMa je WM3BPIICHA W3MEHa IOJaTaka y Be3u ojpehema
IPEMETHOT CTaHa.

[Tornucu yroBapada Kako Ha YTOBOpPY O KYIOIIPOJaju Tako M Ha AHEKCY TOT
yroBopa oBepeHHu cy o crpane OcHoBHor cyna y Comb6opy moxg OB Op. ... naHa
02.11.2010. roguae u mox OB Op. ... nana 05.11.2010. rogune.

[Ipema nucty HenokperHocTH Op. ... KO ..., Ha man 05.11.2010. ronune (kana
je 3aKpydeH AHeKc YToBopa O KyIOIpOAaju) Ha MPEAMETHOM JBOCOOHOM CTaHy OHIIO
je yIucaHo MpaBo CBOjHHE MPABHOT MPETXOAHMKA TpeheTyskeHor. Tyxuall je 3aXTeB 3a
ynuc mpaBa cBojuHe Ha mpeametrHo] HemokperHocth PI'3 CKH CombGop momHeo
15.11.2010. ronuHe, a Mo TOM 3aXTEBY je
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yIHMCAaH Kao HOCWJAll MpaBa CBOjUHE HAa IMPEIMETHO] HEMOKpeTHOoCTH pemewmeM PI3
CKH Combop, nana 13.05.2011. rogune.

Ca npyre cTpase, paBHHU NPETXOAHUK TpeheTyx eHor je ca MPBOTYKEHUM OUO Yy
YrOBOPHOM OJHOCY IO OCHOBY YTOBOpa O KpEOUTy 3a (puHaHCHpame H3Tpaimbe
ctambeHo mocioBHOTr oO0jekta (ox 14.5.2008.roawHe), MO OCHOBY KoOr je (pamu
00e30ehera HOBUAHOT MOTPAXKUBAKA U3 TOT YTOBOPA), A0 3aJI0KHY H3jaBy MO K0jOj je
nana 05.08.2008. roauHe, U3BPIIEH YIUC U3BPIIHE BAHCY/ICKE XUIOTEKE MPBOT pelia Ha
o0jexty y u3rpaamu u cupatHoctd [lo+[1+4+M (a mpema pemiemy 0 0100pewmy 3a
u3rpaamy 6poj ... o1 09.01.2008. rogune), y KOPUCT MPBOTYKEHOT.

[Totom je, mo 3axTeBy mpBOTYXeHOT Koju je moanet 28.10.2009. rogune u Ha
OCHOBY 3aJI0KHE M3jaBe MpPaBHOI MpeTxofHuka Tpeheryxenor ox 24.11.2010. ronune,
JIpyroTyxenu, nasa 26.11.2010. ronuHe U3BpIIMO yNHUC U3BPIIHE BAaHCYJCKE XUIIOTEKE
Ha IBOCOOHOM CTaHy, y JUCTY HEMOKpeTHOCTH ... KO ... y kopuct npBoTyxkeHor. Tom
3aJI0’)KHOM HM3jaBOM je panu o0e30ehema moTpakuBama MPBOTYKEHOT MPOUCTEKIIOT M3
yroBOopa O KpEeAuTy, MpPaBHU MPETXOTHUK TpeheTyKeHOr O3BOJHO Ja C€ Y KOPHUCT
NPBOTYKCHOT H3BPIIM YIIHC 3aJI0KHOT TIpaBa-M3BPIIHE BAHCYICKE XHUIIOTEKE Ha
MpEeIMETHOM CTaHy Kao W Ha BUIIE IPYTUX MOjeJUHAYHO ONPENE/bEHUX U €TAKUPAHUX
HEKpETHUHA Y OKBUPY cTaMOEHE 3rpajie 3a KOJCKTHBHO CTAaHOBAWKE y YII. ... HA KII. Op.

. U OBJIACTHO NIPBOTY>KEHOT J1a MOTPaXXUBame KOje MO YroBOpY O KpenuTy He Oyne
wiaheHo O JIOCTENIOCTH HaljlaTh W3 IIeHe J00HMjeHe MpoAajoM CBUX Y U3jaBU
no0pojaHUX HEMOKPETHOCTH, Te€ MOTBPAMO [a je YMO30peH ca CBHUM Iocieaulama
HEHM3BPIICHA MOTPAKMUBAHA O JOCTIETIOCTH H ]2 j€ CBECTaH TUX MOCIENNIIA, IPUCTaje Ha
MOTYhHOCT M3BpIIEHa YTOBOPa O XUIIOTELH MPOJIajOM HEroBe HEMOKPETHOCTH OMUCAHE
y M3jaBH, y CKJIaLy ca oJpeadamMa O BaHCYJICKOM IOCTYIIKY O HAMHpEHY U3 3aKOHA O
XHUIoTeny, 6e3 npasa Ha Boljewe napHulle, Te 1a he beroBa HEMOKPETHOCT NPUHYAHUM
nyTeM OUTH HUCTIpaXH-€HAa W Tpeaara KyIIly y Moceday y poky onx 15 mana onx maHa
3aKJby4€Ha YroBOopa O MPOJIaju YKOJUKO MX He mpena 1o0poBosbHO. [lao je u jacHy
CariacHOCT Jla TPBOTY)KEHH Kao TOBEpHJIAIl MMa MPaBO MNPUCTYIA XHUIIOTEKOBaHO]
HEMOKPETHOCTU pajii KOHTPOJIe, OAp)KaBamka U U3 JPYruX ONpaBJaHMUX pasiiora, Te je
Ipey3eo AYXKHOCT Jia ca IPBOTYKEHUM capal)yje y MOCTYIKy Ipojaje, a Hapo4uuTo Aa
oMoryhu mpucTyn HEMOKpPETHOCTH, y3 H3jaBy Jla Ha IPEIMETHOM JIBOCOOHOM CTaHy
Jpyra JIMlla He ToJIaXXy OWJI0 Koja TMpaBa y CMHCIY CBOJUHE WM APYTHX IpaBa Koja
OrpaHUYaBajy MPaBoO CBOjUHE.

Y MOMEHTy KajJa je U3BpIIEH YNHC U3BpIIHE BAHCYJCKE XUIIOTEKE IO OBOj
3aJI0)KHOj W3jaBM, NPEIAMETHH [BOCOOHM CTaH je TIpeMa W3BOJLYy U3 JIHCTa
HernmokpeTHocTH ... KO ... 610 cBOjuHa MpaBHOT MPETXOAHUKA TpeheTyKEeHOT.

[Tonazehu ox oBako, MHAU€ MPABUIHO YTBPHEHUX YMH-EHUIIA, TIPBOCTENICHH CY
j€ 3aKJby4no Ja TY)KOCHHM 3aXTeB HHUj€ OCHOBAaH Y JENy KOJUM c€ Tpaxu yTBpheme
HUIITABOCTH 3AJI0KHE M3jaBe MPABHOT MpeTXoaHuKka Tpeheryxenor, y cmuciay wi. 103.
ct. 1. 3akoHa o obmuranmuoHuM onHocuma. TyxOa je ogbaueHa y Jeny KOjUM je
TYXKWJIAI] TPAXHAO YTBpHEHE HHINTABOCTH YIHCAa 3aJ0KHOT MpaBa, Te 00aBE3WBamE
JPYTOTY>KEHOT J1a I03BOJIM OpHUCame YIUCAHOT 3aJI0KHOT IpaBa.

VYV neny xojuMm je Tyxk0a og0adyeHa APYTOCTENEHH CYJ MPUXBaTa H3PAKEHO
CTaHOBMILTE MNpBOCTENEHOr cyna. Hamme, Tyxumar TyxkOoM Tpaxu Aa ce YTBPAH
HUIITABOCT YIUCA 3aJI0KHOT IPaBa-BaHCYJICKE XUIOTEKE HA IPEIMETHOM CTaHy Kao U
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Ja cyn o0aBexxe JPYroTyKEHOI Ja Ha OCHOBY OBE IIpecyne J103BOJM Opucame ymnuca
3aJI0’KHOT MIPaBa Ha UCTO] HEMOKPETHOCTH.

Ve 3a10KHOT IIpaBa, U3BPILEH je 0] cTpaHe PemyOauukor reoieTckor 3aBoja
KOjU Kao OpraH /Ap)KaBHE yIpaBe MPHIUKOM yIUCa y KaTactap HEMOKPETHOCTH
npruMemyje 3aKOH O OMIUTEM YINPaBHOM IOCTYIIKY Kao OMIUTH, T€ 3aKOH O JP>KaBHOM
npeMepy U KatacTpy Kao MoceOHH 3aKOH.

VY cMuciny 3akoHa O ONIUTEM YNPaBHOM IOCTYIKY IPAaBUJIHOCT YIPABHOI aKTa
(ITO je y KOHKPETHOM Cilyuajy pememne Penyonuukor reonerckor 3aBoaa — Ciyxoe 3a
KaTacTap HENOKPETHOCTH) UCIIUTY]j€ CE€ Y YIPAaBHOM IIOCTYIIKY.

Ogo jep Pememe PemyOmuukor reofeTckor 3aBoja MpeACTaBba YIPaBHU aKkT
KOJUM je HAaJUIeXHM OpraH Ha OCHOBY HEIOCpEeIHE IpHUMEHE MpoIuca PEeHuo o
onpehenom mpaBy minn 06aBe3n (PU3MYKOT WIM MPABHOT JIMILA, OJHOCHO y YIPABHO]
CTBapH.

[Tpema un. 60. craB 1. 3akoHa o ApxKaBHOM mpeMepy U Katactpy (,,Ci. riacHUK
PC* 6p. 72/2009) cBojuHa u Apyra cTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH CTHYY Ce€,
NpEeHOCE M OrpaHMuYaBajy YMUCOM Yy KaracTap HEMOKPETHOCTH (KOHCTHTYTHBHOCT
ynuca), a npecrajy opucamem ynuca. Ilpema oapendu uwi. 128. ucror 3akoHa, ynuc y
KaTacTap HEMOKPETHOCTH BpPIIM CE€ JJaHOM JIOHOIICHA pElIeHha KOJUM je YIIHC
JI03BOJbEH, a y CMUCIY 4. 129, npoTHB OBOT pelliemha JOHETOT Y IPBOM CTEIEHY MOXKe
ce M3jaBUTH Xayba y poKy ol 15 maHa ox naHa JI0CTaBJbama Peuleka, JOK Ce Yy CMHUCTY
yy1. 180 ucror 3akoHa, NPOTUB APYrOCTENEHOT PelIekha MOXKe BOAUTH YIPAaBHU CIIOP.

PenyOnuuku reonercku 3aBoJl je Ip>KaBHHU OpraH U3 4i. 6 3aKOoHa O YIpaBHUM
CIIOpPOBUMa, YHja je HaJUIeKHOCT npeauheHa ui. 8. 3akoHa o JApXKaBHOM IpeMepy U
karactpy. Jemokpyr paga PenyOnuukor reoaerckor 3aBoja u3Mel)y ocranor je
OCHUBame, 00HOBA M OJpKaBame KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, IITO MPeJICTaB/ba yIPaBHE
nocnoBe. Y cmuciay wi. 11 3akoHa O Ap>kaBHOM NpeMepy U KaracTpy, y YHIPaBHUM
MOCJIOBHMA JIP)KaBHOT IpeMepa, OCHUBamba U OOHOBE KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, Kao U
BUXOBOT OJ[pXKaBama y MPBOM CTEITIeHY pemiaBa PemyOnmdku reoieTCKu 3aBoj, 10K je y
JPYyroM CTeneHy HaJUIe)KHO MUHHMCTapCcTBO 3a IOCIOBE HPOCTOPHOT IUIAHUpPama U
ypOaHu3ma.

W3 HaBeneHHMX onpendM cienu Ja ce MPaBWIHOCT MOOHMjaHOT pellema Kao
yIIpaBHOT aKTa, ca aclleKTa M3HETHX HaBOJa O HEMOINTOBamYy onpenada 3akoHa O
OMIITEM YIPABHOM IOCTYNKY Yy NMPOLEAYPU HETOBOT JIOHOIIEHA, MOT'Y ITPEUCITUTHBATH
camMo O] HaJUIeKHOTI OpraHa ymnpase, IITO jé y KOHKPETHOM cilyyajy MUHHCTapCTBO
HAQ/IJISKHO 3a IIOCJIOBE TPOCTOPHOT IUTaHUpamka W ypOaHW3Ma, IIOK C€ TPOTHB
HETraTHUBHOT pellea APYrocTENeHOr OpraHa MOXe BOAUTH yrpaBHH criop. CaMuM TUM,
NPUBPEHU Cy/ Y TMAapHHYHOM TOCTYIKY HHje OBJAINeH HU HaJJIeKaH J1a MCIUTYje
¢dopMamTHO MpaBHY NPABUIIHOCT CIPOBEAEHE INpOLEAype IOCTyIKa yIuca Kao HHU
dopMaTHO TpaBHY HCIPABHOCT MOOWjaHOT peliema Kao YIPaBHOT akTa, HUATH Ja
o0aBexe Ip)KaBHU OpraH, KakaB je ApyroTyKeHH, Ha ofjpel)eHO mocTymame.

Crora, a KaKo je W 0/TyKa O TPOITKOBUMA ITOCTYIIKA y OJHOCY Ha OBOT TY>KEHOT
JIOHETa IPAaBUJIHOM NpuMeHOM i 153 n 154 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYIKY, OJUIy4€HO
je xao y u3penu oBe npecyae noa [ Ha ocHoBy wi. 401 ¢t 1 Tay 2 3akoHa 0 TAPHUIHOM
MOCTYIIKY.

MelhyTtuM, CTaHOBHUINTE je APYTOCTEIICHOT Cy/a N1a je Yy JAeNy KOJUM je OJI0HjeH
Ty>KOCHU 3aXTeB 32 yTBpl)ermhe HUILTABOCTH 3aJI0’KHE M3jaBe U3/1aTe 01 CTpaHe MPaBHOT
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nperxoaauka Tpeheryxenor, nana 24.11.2010. rogune, MaTepHjaIHO MPABO MOTPEITHO
IPUMEHHECHO.

[TpBocTenenu cya, MyHOBaXXHOCT CIIOPHE 3aJI0)KHE M3jaBe 3aCHUBA Ha TE3U Ja je
y MOMEHTY KaJia je 3aJI0’)KHa M3jaBa CauyMibeHa MPaBHHU NPETXOAHUK TpeheTykeHor 6uo
KEbMDKHU BJIACHUK HETOKPETHOCTH, alldi M Te3W jJa je TokoM 2008. romuue (pagu
00e30ehera HOBUAHOT MOTPAXKUBAKA M3 YTOBOPA O KPEAUTY), Ja0 3aJ0XKHY H3jaBy IO
k0joj je nana 05.08.2008. roguHe, U3BPIIEH YIHC U3BPIIHE BAHCYICKE XUIIOTEKE MPBOT
pena Ha 00jexTy y u3rpaamu crnpatHoctu [lo+[1+4+M, a mpema pemiemy 0 0100pewmy
3a m3rpagamy 0poj ... ox 09.01.2008. ronuue, y KOpUCT IpBOTYXeHOT. J[ejcTBO Tana
JaTe 3aJ0KHE U3jaBe, MpeMa CTAHOBUILTY MPBOCTEIICHOT Cy/1a TepeTH 00jeKaT y HeInHU
(ca cBUM mMOCeOHUM J€JI0BHMA) a IO MPUHIMILY [paBa cliefoBama Jielyje U Ha CBe
KaCHHUje CTHUIIA0IIe TIpaBa CBOjUHE HA MOCCOHOM JIeTy 00jeKTa, Ia TaKO U TYXKHOIIA.

Te3dy ma je ycnmen uMmeHHIE Na je TpeheTy)KeHH y MOMEHTY Kaja je Jao
3aJI0’KHH M3jaBy OMO yIHCaH Kao BIACHUK HEMOKPETHOCTH, TE Jia je CAMUM THM H Jara
3aJ10KHa U3jaBa IyHOBA)KHA JAPYrOCTENEHU CYJ He MpUXBara.

[Ipema cTaHOBHIITY APYTrOCTENEHOT Cy/a MOTPEUINO je MPBOCTENEHH Cy/ Kana
je cTamy ynuca npaBa CBOJUHE Y JaABHUM KIbUI'aMa /120 allCOJIYTHH 3HAYaj.

Ynuc y jaBHUM KBHrama jecTe YCJIOB CTHIama MpaBa CBOjHHE ( Kazua je OCHOB
CTHLIaba JEpPUBAaTHUBHE HPUPOZE), U OO03UPOM Ha HAyeJo IOYy3/ama Yy jaBHE KIbUIE
MIOCTOjH MPETIIOCTaBKa CABECHOCTH TpehMx JHIa Koja ce MPUIMKOM CTHIIamkha CTBAPHUX
IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA I0Yy3/ajy y MOJaTKe KOJjU Cy Y TUM jaBHUM KmbHUIrama
€BUICHTHPAHH.

Mehytum, He MOXKe ce 3aHEMapUTH TO Ja je YKIMKOa ynuca HauuH CTHULAHkba
CTBapHUX MpaBa WM KOHAYHOT T'yOWTKa THX IMpaBa, Kao M TO J]a Y CIy4ajy Kaja MOoCTOjH
HE/lOoCTaTaK y OCHOBY, YNHC Yy jJaBHUM KmbHrama He Moxe "a priori" OUTH J0Ka3
M0CTOjama Mpasa.

Y KOHKpPETHOM cilyuyajy yTBpheHo je 1a y MOMEHTY KaJla je 3aJl0)kKHa M3jaBa Jara
IpaBHU MPETXOJHUK TpeheTykeHor HHje KMao IMpaBO CBOJUHE Ha MPEIMETHO]
HEMOKPETHOCTH, jep je YToBOopoM Koju je 3akibyuno ca bb pacrnonarao Tum cBojum
IIPaBOM, U Ha OCHOBY M3BpIIEHE KYIOINPO/ajeé HEMOKPETHOCTH (TPEIMETHOI CTaHa)
TAaKBO IpPaBO KOHA4YHO M3ryomo. UYumeHuna na ryOuTak mnpaBa Huje Ouo mnpahen
€BUICHTHPAHEM HACTAJIOT MpaBa CTUIA0Ia He YNHU HACYNPOT 3aKJbYUKY MPBOCTETICHOT
CyJa OBAaKBO pacrojiarambe MpaBHOI MPETXOAHUKA TpeheTyXeHor M03BOJbEHUM, HH
YHOBAKHUM.

Un. 14 3akoHa 0 XMMIOTENM MPOIHUCYje Ja jeHOCTpaHAa XHUIIOTEKa HACTaje Ha
OCHOBY 3aJIO)KHE H3jaBe€ CaYMIbEHE O] CTpaHE BJIACHHKA, KOJOM C€ OH jEeJHOCTPaHO
o0aBe3yje M1a YKOJIHMKO AyT He Oyjae ucruraheH o JoCTeNoCTH MOBepuIIall HarulaTi CBOje
00e30el)eHO MOTpakMBamke U3 BPEAHOCTH T€ HEMOKPETHOCTH, Ha HAa4YMH IPOIMCaH
3aKOHOM.

Ta HOpMma ykasyje Jla 3aj0KHa M3jaBa Ha OCHOBY KOj€ Ce€ Ha HEMOKPETHOCTH
YCTaHOBJbABA XUIOTEKA, MOPa OUTH J1aTa O] CTpaHe BIIACHHKA, OJHOCHO JIMIIa KOje uMa
cBe arpulyTe MpaBa CBOjUHE KOJU CY HEONXOJHH Jla OM TO JIMIE MOIJIO Jia HEOMO3UBO
OBJIACTH MTOBEPHOIIA /13, aKO IyT He Oyze rmiaheH o JOCTeNnocTH, HalTaTH TIOTPaXKHBAbE
U3 IIeHe JOOHMjeHe MPo1ajoM, OJTHOCHO J1a Y KOPUCT CBOT MOBEPHOLIA YCTAHOBU M3BPILHY
BAaHCYJCKY XUMOTEKY ( IITO jé YYMHHO MPaBHHU MPETXOJHHMK TpeheryxeHor) u3 wi. 15
3aKoHa 0 XUIIOTEIH.
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Kana te arpulyre maBanall 3ajio)kKHE W3jaBe HE MOCEAyje Taja je pacroJiarame
KOje 3aJ0KHOM H3jaBOM BpIIM CYNPOTHO NPUHYAHUM TPONHCHUMA, a Kao TaKBO
HUIITaBO, Ha mTa ymyhyje HopMa uin 103 3akoHa 0 OOJMTaIMOHMM OJHOCHMA KOjJU
npeasuha aa je yroBop KOju je IPOTHBAH MPHHYAHUM MPOMHCHMA U jaBHOM IMOPETKY
nim 100puM oOnYajuMa HMINTaB, aKo IWJb ToBpeheHor mpaswia He ynyhyje Ha HeKy
JIPYTY CaHKIU]Y, WIH 3aKOH Y ofjpe)eHOM Cllydajy He MPOIHCYje HELITO APYTO.

Crora, a Kako y KOHKPETHOM CIJIy4a]y, IPaBHU NMPETXOAHUK TpeheTykeHor HHje
010 MManal mpaBa CBOjHHE Ha MPEIMETHOM CTaHy y MOMEHATy Kaja je Jao CIOpHY
3a510kHy u3jaBy ( YToBOp O Kymompojaju 3akjbydeH je mana 26.10.2010. rogune, a
CriopHa 3anokHa m3jaBa nata 24.11.2010. roxuHe), TO je 3aj0)KHA H3jaBa KOjOM je Ha
crany (caja) y BJIACHMIITBY TYXKHOI[A YCTAHOBJbCHA HM3BPIIHA XUIOTEKAa MPOTHBHA
NPUHYTHUM ITPONMCHMA M KaO TaKBa HUIITABA.

Te3a mpBocreneHor cyna ga je Tokom 2008 roawHe NpaBHU MPETXOIHUK
TpeheTyKeHOT YCTaHOBHO TepeT Ha 00jeKTy y M3TpambHi Y KOPUCT MPBOTYKEHOT HEMa
3a MOCHEAUILY APYradyrjy OILIEHY OCHOBAaHOCTH TY>KOCHOT 3aXTeBa.

Haume, Tauno je ma xumoreka, mpema wi 3 3aKoHa O XHUIIOTEIM MOXE OUTH
YCTaHOBJbEHA Ha O0jEKTy y HW3rpaliibd, Ka0 M MOoceOHOM JAeny o0jeKTa y HM3rpadmbH
(cran) 6e3 003upa na im je Beh m3rpaljeH, MOa YCIIOBOM Ja je M3JaTO MPABHOCHAKHO
o100peme 3a rpajilby y CKIady ca 3aKOHOM KOjuM ce ypelhyje usrpaama objexra.

Ta4Ho je u TO, jep TO mpou3miIa3u U3 camor 3akoHa o xunotenu (wi.ll) na ce
KaJla je mpeIMeT XUIIoTeKe 00jeKaT y U3rpa/ilbu Kao U nocedaH 1e0 00jeKTa y U3rpaamu
YIIUC YTOBOPHE XUIOTEKE BPIIM HA 3€MJBHINTY Ha KOjeM ce 00jeKar rpaju, yrnucyje ce
XHUIOTeKa Ha O0jeKTYy Yy M3rpajmHu, a IO YMUCY 00jeKTa y perucrap HEmOKpPEeTHOCTH,
XUIOTEKa C€ YIHUcyje Ha u3rpaleHom 00jeKTy, OJTHOCHO TOCEOHOM ey 3rpaje, IMo
CITY>KOEHO] TYKHOCTH.

Melhytum HaBeleHO HMjE€ CMETHA 3a OLIEHY IYHOBaXXHOCTHU 3aJI0KHE U3JaBE O]1
24.11.2010. roguHe, HUTH UCKJbYUYje MPUMEHY 3aKOHCKE HOpME MpeMa K0joj 3aJI0KHY
M3jaBy MOpa CAYMHHUTH BIIACHUK HETTOKPETHOCTH.

YumweHHna Ja je MpaBHU MPETXOJHUK TpeheTyk eHOr y MOMEHTY Kaja je Ouo
WHBECTUTOP 00jeKTa y W3TPaAmhU J1a0 3aJI0KHY H3jaBy IO KO0jO] j€ W3BPIIEH YIHUC
U3BpIIHE BAHCYJICKE XHUIIOTEKE MPBOI peAa Ha O0JeKTy y HU3rpaimH (CIpaTHOCTH
[To+[1+4+M, a mpema pememy 0 0100pemy 3a M3rpaamy Opoj ... ox 09.01.2008.
TOJIMHE), Y KOPUCT MPBOTYXKEHOT HE YMHHU 3aJI0KHY H3jaBy on 24.11.2010. roaune
yHOB)KHOM, HUTH YTBpl)eHe HUINTABOCTH TE€ 3aJIOKHE HM3jaBe yTUYE HAa CaMO IMPaBO
KOj€ je IPBOTYKEHU paHHuje CTEKA0 YIHCOM H3BPIIIHE BAHCYACKE XUIIOTEKE HA 00jeKTy Yy
U3TPAIBH.

Hanpotus, 3akoH o xunorteuu npezasuha MoryhHOCT 3acCHHMBamba XUIOTEKE Ha
00jeKTy y M3TpaJibl W PETyJHWIle FHEH JoMallaj Tako Jla Ce MO HM3rpaamHu 00jeKTa
IPEHOC XUIIOTEKE ca 3eMJbUIITA Ha u3rpal)eHn o0jexaT BPIIU IO CIYKOEHO] TyKHOCTH
ox ctpane PI'3.

[ToBooM XUMOTEKE HA O00jEKTYy y MU3rpaaibu Jajbe HUje NOTPeOHO, HU 3aKOHOM
npeaBuleHO JlaBamke HOBE 3aJI0KHE M3jaBe. AKO ce To u3 oapehenux paszmora ( Kao y
KOHKPETHOM CJy4ajy) M YMHM OHJa M Taja JaBajall 3aJI0)KHE H3jaBe Mopa OuTH
BJIACHUK 00jeKTa, Tj MoceOHOT Jena 00jeKTa y OJJHOCY Ha KOjH BPIIM pacrionarame. Y
CYIIPOTHOM TaKBa 3aJI0’KHA M3jaBa HUje MyHOBaXXHA U3 Beh M3HETHX pasiora.

Ca HaBeneHUX pasiiora OJUIydeHo je kao y uipeuu noxa Il mpumenom ui. 390.
3aKoHa O MAPHUYHOM MOCTYIIKY.
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Hmajyhu y Buay na je oljlyka IPBOCTENEHOr CyAa ACTUMUYHO MperuHaueHa
JIPYrocTeNeHu CyJ je Ha OCHOBY oBinamhema u3 wi. 165 3akoHa O MapHUYHOM
MOCTYNKY, a IpuMeHoM 4. 153 u 154 3akoHa O MapHUYHOM IMOCTYIIKY, TPEMHAYNO U
OJUTYKY O TPOUIKOBMMAa IIOCTYIKa TaKo IITO je OO03MpPOM Ha ycmex TYXHOIa IO
M3]aBJLEHOM IIPABHOM JIEKy, 00aBe3ao MpBO U TpeheTyXeHOr Ja TYXKHOIy COJIUIApHO
HaKHaJEe TPOIIKOBE MOcTynka y wusHocy on 274.400,00 nuuapa. Tum wusHOCOM
0o0yxBaheHH Cy TPOIIKOBU cacTaBa Ty>K0€ M JeTHOT 00pa3JI0KEHOT MOJAHECKA Yy U3HOCY
oxa no 22.500,00 qunapa, mpuctymna Ha 3 ofpskaHa pouuiiTa y usHocy ox mno 24.000,00
JMHAapa, Takce Ha TyxO0y y uzHocy on 90.600,00 nuHapa u Takce Ha MPECyay y U3HOCY
o 60.800,00 nunapa, no AT u TT.

C'AIT/MM/CC [Ipencennuk Beha — cyauja
Cnobonanka Bunenosuh,c.p.

3a TaYHOCT OTIPaBKa



