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Y UME HAPOJA

I[TPUBPEIHU AIIEJIALIMOHUN CVY], y Behy cacraBbeHOM on cynuje Tatjane
‘Dypurie, kao npencennuka Beha, cyauje Tujane [lomosuh u cynuje Jacmuake O0yhune, kao
yyiaHoBa Beha, y mapHUYHOM MHOCTynKy no Tyx6u tyxuona XTA/l ,,Ciora®“ BameBo, Byka
Kapaygumha 13, xora 3actynma Mwunoan Dypuh, anBokat u3 BasbeBa, Kapalophesa 6p. 41,
npotuB TyxeHor I'pax BaseBo, kora 3actyna 3ajegHuuko mnpaBoOpaHmiamrTso ['pana
BasseBa u qpyrux ommrTuHa, paad yTBphema mpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTH, BPEIHOCT
npenmera cropa 500.000,00 nunapa, omnydyjyhu o xanbu TyXuona H3jaB/bEHO] MPOTHB
npecyne Ilpuspennor cyna y BameBy 2 I1 73/16 ox 01.06.2018. rogune, Ha cegnuny Beha
onpkanoj nana 17.07.2019. ronune, noHeo je cienehy

INPECY Y

OJIBUJA CE kao HeocHOBaHa xajba Tyxuomna u mpecyaa IlpuBpenHor cyna y
Bameny 2 I1 73/16 o 01.06.2018. roqune IOTBP'BYJE.

O0pa3aoxeme

[Tobujanom oamykom Ilpuspennor cyna y Basmweny 2 I1 73/16 ox 01.06.2018. roaune
0JI0M]jeH je TYy)KOEHM 3aXTeB TYXKHOLA KOJUM je TPaKHO Jla ce YTBPAM Ja je TYXHJall 1o
OCHOBY CaBECHE I'pa/Ilbe¢ KOJOBO3HOT MpHIIa3a M MapKHUHT MIPOCTOPA OJpKajeM CTEKao MPaBo
CBOjUHE Ha Jeny kaT. mapi. 7441/1 KO BasseBo, y nospmunu ox 0.04.66 xa y mepama u
rpanuiama Ommke oapeheHuMm kao y ctaBy | moGujane ominyke. Y craBy Il oGaBeszan je
Ty)KWial Ja TYKEHOM HaKHaIu TPOLIKOBE MAapHUYHOI MocTynka y u3Hocy ox 70.500,00
TMHAPA.

[IpoTuB HaBeneHe mpecyae OMaroBpeMeHy >kajly MOJHOCH TYXKuiall, 300r OMTHUX
noBpea ojpenada MapHUYHOT MMOCTYIKA, IMOTPEITHO W HEMOTIYHO YTBPHEHOT YHEEHUYHOT
CTalka M TOrpeliHe MpUMEHe MaTepujayiHor npaBa. HaBoauma na moOujaHa oJuTyKa MMa
HeJoCcTaTaka 00pasyiokKema yKasyje Ha oBpeay u3 oapeaode ui. 374. cr. 2. tad. 12. 3akoHa o
NAapHUYHOM TOCTYNKY. Jlajbe ucThye Aa je o/uTyyHa YMIbEHHIIA J1a je€ TYKWIAll Y CBOJCTBY
BJIacCHMKa XoTena ,,I'pana® ca mparehum o0jekTHMa, MpH M3BPILIEHO] PEKOHCTPYKLIHUJU U
norpaamu 1987. ronuHe cTekao MpaBo CBOJUHE 110 OCHOBY I'paibe U O/p)KajeM, Ha MapKUHT
npoctopy. Mctude na je mpBOCTENEHH Cya y oOpasliokemy MmoOHjaHe OJTyKe HaIllao jaa
TYXHJIAI] HUje OMo caBecTaH rpagutesb Oynyhu na je y MOMEHTY Ipaliibe MapKuHra 3Hao J1a
ce paau 0 00jeKTy KOjH MpecTaBiba rpal)eBUHCKO 3€MJBUIITE Y APYIITBEHO] CBOJUHH, Ty Ja
j€ TOTIYHO 3aHEMapHO OJHOC MHOKOCHOT MOCJOBOJHOI OpraHa IpPeTXOJHMKA TYXKHOLA Yy
OJIHOCY Ha ONMTHHY BajheBo, Ka0 M Ja je PEKOHCTPYKIMja M JOTpajama XoTeiaa Ouia
JOMUHAHTHA WHBECTHIIMja ONIITHHE BasbeBO Ko0ja je y BpeMe PeKOHCTPYKIUje U OTPAIHhe
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xoTena Owmna mocebaH Hocwian oBinamhema Kao JAPYIITBEHO IOJNWTHYKA 3ajeHUIIA.
WNuBectuimja je Owira ox moceOHOr HWHTEpeca 3a ONIITHHY BakeBO, Ma pPyKOBOJICTBO
OIIITHHE W FHEHU OPraHM HUCY IMpeIy3enu OMJIO KakBe Mepe Paad 3alITHTE MOBEPEHE UM
MMOBHMHE y PEXHMY pacroiarama TpafcKuM rpal)eBUHCKUM 3€MJBUIITEM Yy JIPYIITBEHO]
CBOjUHHM. Jlakie, HHje MCKa3aHO MPOTUBJBEH-E, LITO j€ OJ] 3Ha4yaja 3a OLEHY OCHOBaHOCTHU
3axTeBa. TyXEHH CBE BpeMe M3rpajme o0jeKkaTa Kao BJIACHUK HHjE TPAKUO OMIO KaKBO
Bpahame 3eMJbMINTA, HUTH EBEHTyalHy HakHaay. Cama kareropusamnuja o0jexTa, Kao U
YUILEHUIIA J1a CY PAJOBU M3BEICHH Y CKJIAJy ca MpUOAaBJLEHUM CariacHOCTHUMA, yKa3yje Ha
CaBeCHOCT Tykuoua. IIpBocTeneHu Cya HHje IEHHO Ja MapKUHT IPOCTOp INpeJCcTaBiba ca
00jeKTOM jeIMHCTBEHY IENIMHY. Y CMUCITY 00pa3I0OkKEeHIX KATOSHIUX HaBOJa MPEJIaxe /1a ce
xanba ycBoju. TpomikoBe xajnOeHOT MOCTYIKa HUjE OMPEIeIhEHO 3aXTEBAO.

Opnrosop Ha xanly HHje JaT.

Hcnutyjyhu 3aKOHUTOCT U MPABHIIHOCT MOOHjaHe Mpecyie y TpaHunama oapehenum
onpendom wi. 386. 3akoHa O MapHUYHOM TOCTYNKY, [IpuBpenHu amenamuoHu cyn, Kao
APYTOCTENEeHHU CY/, Hala3! Ja )kain0a HUje OCHOBAHA.

VY NpBOCTENIEHOM MOCTYIIKY HUCY YYHIbEHE arCOJyTHO OWTHE MOBpeae M3 oapende
1. 374. c1. 2. 3aKOHa O MAapHUYHOM IIOCTYNKY, Ha KOje OBaj CyJ Ma3u IO CIyXOEHO]
nyxHocTd. Hacympor kxanbeHnM HaBoAMMa jKajuona, nmodujaHa oaiyka HUje 3axBaheHa HU
noBpeaoM u3 oapende wi. 374. cr. 2. tau. 12. 3akoHa 0 MAPHUYHOM MOCTYNKY, Oyayhu na je
M3peKa jacHa, Jla HUje MPOTHBpPEYHA JaTHM pa3jio3rnMa, Kao M Ja je MPBOCTENEHH CYJ a0
jacHe U MOTITyHE pasiiore 3a cBojy o/tyKy. [Ipecyna Hema HegocTaTaka 300r KOjUx ce He Ou
MOTJIa UCTIUTATH.

IIpenmer TyxOeHOTr 3axTeBa je yTBphemwe Ja je TyKual BIaCHUK MapKUHT POCTOpa
y ckiomy usrpahenor ob6jexra xorena ,I'pana” Ha nemy kar. mapi. 7441/1 KO BaseBo y
nospimHu o 0.04,66 xa y MepaMa U rpaHuiiama OJIMKe OnpeiebeHUM TY)KOCHUM 3aXTEBOM,
IITO j€ TYXXEHHU Jy)KaH Jia IPU3HA M TPIHU J1a Ce TYXKWJIAIl Ha OCHOBY OBE IpeCy/e YIHIIE Y
KaTacTpy HemokpeTHocTH. Tyxuiain je y TyKOM M TOKOM IOCTyIKa TBpauo aa je 1987.
TOJMHE HM3BPIIMO PEKOHCTPYKLHU]Yy M Jorpaamy mnocrojeher xorena ,,I'pana“ ca mparehum
00jeKTHUMa, CBE y CKJIaay ca OJ00pemeM 3a Ipajiiby, HAaKOH uera je mpubaBHO ymnoTpedy
no3sony 1 u3Bpiumo ynuc koj PI'3 CKH BasmeBo. V ckiiony peKoOHCTpyKIMj€ U JOTPaImbe
o0jexkTa M3rpaguo je M mpaTehu KOJOBO3HM MNpHJa3 M MAapKUHT IMPOCTOP O KaMEeHHMX
WBUYHAKa, KA0 W KOJIOBO3HU 3aCTOP 3a KPYITHOM KaMEHOM KOIIKOM M TIOCEOHUM 3HJIOM KOjU
npeacTaB/ba (GU3NUKY 3aIITUTY, TE€ jé Ha OCHOBY CaBECHE I'pajilbeé KOJIOBO3HOI Mpuiasza U
MapKUHT IPOCTOpa, Ka0 U KOHTUHYHpAHE Jp>KaBUHE, CTEKAo MPaBO CBOJUHE HA TOM 00jEKTY,
OJTHOCHO TAapKHUHT MpocTopy. Takohe je mcrakao Ja je u3rpajama KOJOBO3HOT IpHia3a U
MapKUHra Ouiia yCJIOB 3a KaTeropu3alnjy caMor o0jekTa XxoTena.

TyxeHn ce MpoTUBHO Ty>KOEHOM 3axTeBYy HaBojiehu /1a HEMOKPETHOCT Ha KOjy je
yIIpaBJbEeH TYXKOEHU 3aXTEB MPE/ICTaBJba jJaBHY CBOjUHY Irpaja Basbena.

[To cripoBeZIcHOM JI0Ka3HOM TIOCTYIKY Y KOME je M3BE0 UYNTame MHCAHHUX J0Ka3a U TO
ono0pema 3a rpaheme u3garo ox crpane ONMIUTHHCKOT cekpeTapujaTa 3a ympaBy Op. 351-
256/87-03/2 ox 07.05.1987. roaune, mpenwuca JUcTa HEMOKpeTHOCTH Op. 14772 u 15008 KO
BasseBo, Te ¢oToKONHUja OUIyKE O jaBHUM MAPKUPATIUIITHMA, U Y KOM je M3BEIEeH JI0Ka3
BEIITAYCHEM O] CTPaHE BEIITaKa re0JIeTCKe CTPYKe, KOjU Halla3 je CyJl y IeUHH IPUXBATHO
obpasnaxyhu aa je jacaH, HEIPUCTPAcaH U y CBEMY CauMIbEH y CKIIAJ ca MpaBHJIUMa CTPYKE,
MPBOCTENIEHU CYJ j€ YyTBpAMO clenaehe: 1a je MapKuHT TpocTop TpaheH NpUIUKOM
PEKOHCTpYKIMje xoTena ,, [ pann™, na ce Hanasu Ha mapuenu Op. 7441/1 KO BasbeBo a He Ha
napuenu 7439/1 KO BasbeBo Kojy je TyKuiail HaBeo y TYXOH, J1a je Ha 3eMJBHINTY IMapIiese
7439/1 o3HaueHOM Kao OCTaJI0 rpal)eBUHCKO 3eMJBHIITE Y JPYKABHO] CBOjJUHH YITHCAHO MPABO
kopunthema Ha XTAJl ,,Cnora®“ u3 BaseeBa, a ma je Hocuian mpaBa Ha o0jekty XTA/J]
,Ciora‘“ u3 BasbeBa, oBJie TyKUJIall.
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[IpBocTenenu cyn nabe oOpasziaxe Aa TY)KHJIAIl 3aXTEB 3aCHHBA HA YMELCHUIIM 1A je
W3rpaJno TMAapKUHT, Ka0 M Ha ofApxkajy, Oyayhm na je m3mMeHama 3akoHa O OCHOBama
CBOJMHCKO MpaBHHUX ofHOca u3 1996. roaune (,,Cayx6enu muct CPJ*, 6p. 29/96), no3BosbeHa
MOTYhHOCT CTHIIama MpaBa CBOJHHE OJpKajeM Ha CTBapuMa y JIPYIITBEHO] cBojuHH. Kako je
onpendoom 4. 72. cr. 2. 3aKk0OHa O OCHOBaMa CBOjJUHCKOINPABHHUX OJIHOCA, MPOIKCAHO JIa je
JpKaBHHA CaBECHA aKO JpJKajal] He 3HAa WJIM HE MOXE 3HATH Jia CTBAp KOjy JApPXKH HHUje
BEroBa, u nosiazehu o7 yrBphCHOT YMECHUYHOT CTama, MPBOCTEHCHH CYI 3aKJbydyje Ja
Jp Kajiall, OBJe TY)XKHJall, HUje OO caBecTaH Te Ja HUje HCIYHEH yCJIOB 332 CBOJUHY ITyTEM
ollpXKaja jep je y MOMEHTY Tpajilbe¢ MapKWHTa OHa MpeCTaBjbaia TPajcKo TpaleBHHCKO
3eMJBUINTE y JPYIITBEHO] CBOJUHHU. 3aKOH O Tpal)eBHHCKOM 3eMJBHINTY KOjH je BaXKHO Y
MOMEHTY m3rpajbe napkunra (,,Ciyxo6enu rmacauk CPC*, op. 20/79, 16/83, 38/84, 14/86 u
27/86) y 4. 4. cT. 3. je MPONMKCUBAO Ja Ha TPAJCKOM Tpal)eBHHCKOM 3EMJBHINTY HE MOXKE
MOCTOjaTh TpaBo CBOjuHe. KacHHMje, Kako MPBOCTENCHU CYJ Jiajbe 00pasiiaxke, JOHOIICHEM
3akoHa 0 cpeacTBuMa y cBojunu Penyosnke Cpouje (,,Ciry:x6enu rmacauk PC, 6p. 53/95,
3/96 u 101/2005), u3BpiicHa je Tpanchopmalija U3 IPYIITBEHE Y APKaBUHY CBOjHHY, TaKO
na je Pemybnmuka CpOwja mocTana MCKJbYYMBH BIACHHK MMOBHHE KOja je paHUje mMala
TpeTMaH JApymrTBeHe cBojuHe. Crora, a uMajyhu y BUY YMEEHHYHO CTamkbe, MPOM3JIA3U Ja
napuena 7441/1 KO BasbeBo npezcrapiba jaBHy cBojuHy ['pana BasbeBa, na je u Omiykom o
jaBHUM TapKUPAIUINTAMA HA MPEIMETHOj TApIEeNId YTBP)EHO jaBHO MapKUPAIHUINTE KOje MMa
CBOjCTBO A00pa y ommtoj ynorpebu. OTyaa 3akpydyje 1a je TyKujarn OWo HecaBecTaH, ma
CTOra HHje MOTa0 HHM IO OCHOBY Tpajiib¢ HU IO OCHOBY oJpkaja crehu mpaBo cBOjUHE.
[IpBocTenenu cyn ce nmo3Bao Ha oapendy 4wi. 20. ct. 1., 21. u 28. cT1. 4, Te oapendy 4. 72. cT.
2. 3aKkoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKO MIPAaBHUX O/IHOCA.

Omtyka MPBOCTEIEHOT Cy/a je TpaBUiIHA.

ITpema oapendu un. 21. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKO MPAaBHUX OJIHOCA, 10 CAMOM
3aKOHY IIPaBO CBOjUHE CE€ CTUYE CTBAapameéM HOBE CTBAapH, CIIajaeM, MElIameM, rpahemeM
Ha TyheM 3eMJbUIITY, OJIBajameM IUIOJIOBA, OApXKajeM, CTHIIAkeM CBOJUHE OJ HEBJIACHMKA,
OKYTAIMjOM U y APYTUM CiIy4dajeBuMa ojpeheHnM 3aKoHOM.

Onpenbama ui. 24. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKO IMPAaBHUX OJIHOCA, PETYJHCAH je
cinydaj rpahema Ha Tyhem 3eMJBHINTY KajJa TpaJuTesb HHUJ€ 3HA0, HUTH j€ MOTao 3HATH Ja
rpajyd Ha Tyhem 3eMJBHINTY, a BJIACHUK 3€MJbUINITA j€ 3HAO 3a M3rpajiby M HHUje ce oMax
ycrnpoTuBuo usrpaamwu. Ca apyre crpaHe, oapendama 4wi. 25. UCTOT MPONKCA PETYIUCAHO je
CTHULIak€ TpaBa CBOjUHE IpaliemeM Ha TyheM 3eMJBHMILTY y ClyyajeBUMa Kaja je IpaJuTesb
3HAO0 JIa Tpajy Ha TyheM 3eMJBHUINTY, Kao U Yy CiIy4yajeBHMa Kaja HUje 3HAO Jla Tpajy Ha Tyhem
3eMJBUIITY, aJll C€ BJIACHUK 3€MJBHILTA OJIMaX YCHPOTHUBHO rpaamu. OBa oapenda, oapenda
y1. 25. 3aKkoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKO MPaBHUX OJHOCA, NMPUMEHYje Ce U 3a ClIydaj Kaja
rpaguTesb HUjEe 3HAO Jla rpajyd Ha TyheM 3eMJbUINTY, alld je MpemMa OKOJIHOCTHUMA ciydaja
MOTao 3HaTH JIa TO YUHH.

Tyxwal je cymTHHCKHA TBPIUO J1a j€ MPaBO CBOJUHE CTEKA0 M3TPallkboM Kao U Ja ra
j€ CTeKao oApKajeM.

Mehytum, ga 6u ce Moria npuMeHUTH onapenda wi. 24. unu 25. 3akoHa 0 OCHOBama
CBOJUHCKO IpaBHUX OJHOCA, a KOj€ pEryiaully CTHIambe CBOjuHe rpahemeM Ha Tyhem
3eMJBHINITY, TIPBO j€ MOTPEOHO Ja ce pa3jacHU O KaKBOM O0jeKTYy C€ pajau, OJJHOCHO KaKaB
o0jekar je marpalhen Ha Tyhem 3emsbuITy, Oyayhu na ce oBe oapende He MOTY OJJHOCUTH HA
CBe TponaykTe TpaheBMHCKHX pamoBa. Kao mrTo ce He MOry NPHUMEHHTH Ha MOHTaKHE
00jeKTe, HUTH MOCTaBJbEHE OTpajie Ha TyheM 3eMJBHINTY, 10 HaJlaKeHhy OBOT Cy/la HE MOTY ce
OJTHOCUTH HU Ha IAPKHHT, a IITO je Y KOHKPETHOM ymnpaBo ciy4aj. [To cxBaramy [IpuBpennor
arneyanMoHoOr Cyna, MpeAMET NpPEeTeH3Hje TYKUOLa TY>KOCHHM 3aXT€BOM HE MpPEICTaBIba
"o0jekat" y cMucay oapenou 4. 24. u 25. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKO IMPaBHUX OJTHOCA,
jep He mpeacTaBiba 3rpajy, HUTU APYyry rpaljeBuHy, OMHOCHO rpal)eBUHCKH 00jeKaT y CMHUCITY
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UTUPaHUX onapendu 3akoHa. Ctora ce y KOHKPETHOM CIIydajy TyXKHJAa yONIITe HE MOXe
MO3WBATH HA CTUIAEE CBOjUHE Ipal)embeM Ha TyheM 3eMIBHIITY.

Haname, npaBuna o crunamy cBojuHe rpahemeM Ha Tyhem 3emipumTy u3 wi. 24. 10
26. 3akoHa O OCHOBaMa CBOJMHCKO IPABHUX OJJHOCA, HE MOTY C€ MPUMEHUTH HH KOJI IPaibe
Ha 3€MJBUINTY y JPYIITBEHO] CBOJUHM KOje HMjE Ha 3aKOHUT HAYMH JaTO IpajuTesby Ha
koputtheme. [Ipema cTamy y cnucuMa, Te YUHCHUYHOM YTBphEwY y Iy Y KOME yKaJluiall
HMCTO HE MOOMja, HABEICHO 3E€MJBMINTE jeCTe OWJIO y TpaJcKo Tpal)eBUHCKO 3EMJBHINTE Y
JPYIITBEHO] CBOJMHHU 3a KOj€ je TaaaulmH 3aKkoH o rpaheBuHCKOM 3emisbumity (,,Ciry:xOeHu
rmacauk CPC*, 6p. 20/79, 16/83, 38/84, 14/86 u 27/86) mpomucuBao aa Ha TPaaCKOM
rpal)eBUHCKOM 3eMJBHILITY HE MOXKE IOCTOjaTH NpaBO CBOjHHE. [IpaBUIIHO MPBOCTENECHU CYA
KOHCTaTyje Ja je JOIHHje, a JOHOIICHEeM 3aKOHAa O CPEICTBMMa y CBOjUHHU PemyOimke
Cpouje (,,Ciryxx6enu rmacauk PC*, 6p. 53/95, 3/96 u 101/2005), usBpiiena tpancopmarimja
U3 JIpYUITBEHE y ApKaBUHY CBOjUHY, Tako naa je Pemybnmuka CpOuja mocrana UCKIbYYHBU
BJIACHUK MMOBHHE KOja je paHHje uMajia TPeTMaH APYIITBEHE CBOjJUHE, T€ KAaKO je HECIIOPHO
Ja Taplenia Ha KOjy NpeTeHAyje TYKWiall IpEICTaB/ba jaBHY CBOjUHY, Ja Y CKJIamy ca
omykoM ['panma BasbeBa oHa mpejcTaBiba jaBHO MAPKUPAIUIITE U CBOJCTBO JOOpA y OIIIITO]
ynoTpedu, TyKual HUKako HUje Morao ctehu npaBo cBojuHe.

Y TOM cMHCIYy TO3MBame TYKHOIA Ha COINCTBEHY CaBECHOCT, MHA4Y€ CYIPOTHO
YUHCHUYHOM YTBphemy, HUje O] yTUIaja Kao LITO HUje Ol yTUIlaja HU TBP/ha TYKHOLA 13 Y
MIOTJIESly caMme M3rpabe HUje OMII0 MCKa3aHO NMPOTUBJBEHE 0N CTpaHe TyxkeHor. OBo crora
IITO, KAaKO j€ HaIlpe HaBeJCHO, IPAaBUIIO O CTHUIIAby CBOjUHE rpaljereM Ha Tyhem 3eMIbuITy
u3 wi. 24. 10 26. 3aKkoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKO IPAaBHHUX OJHOCA, HE MPHUMEHY]y ce Ha
3eMJBHUINITE Yy JAPYUITBEHO] CBOJUHHM KOja HMje JAaTO TIpajuTesby Ha KopuIlheme, ¢ jeaHe
CTpaHe, IIpY Y€MY je pelieBaHTaH UMOBHHCKH PEKHM Y BpEMe TaKBe TPaIibHe.

[TorpemHo ce Tyxuiaan y >kalOu MO3MBa Ha TO Ja CBE BpEeME O] U3TPajkhe CIIOPHOT
"o0jexTa" Ty>KeHH Kao BJIACHUK ,,HU]€ TPAXKUO OMIIO KaKBO Bpahame 3eMJbHINTA Y PBOOUTHO
CTame WIM oAronapajyhy HakHagy* jep, Kao LITO je Hampea HaBeJCHO, YOIIITe ce HEe Paau O
00jeKTy y cMuciy oapende wi. 25. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKO MPAaBHUX OJIHOCA.

Crnenom peueHor, npuMeHoM ojpeade wi. 390. 3akoHa O MapHUYHOM IOCTYIIKY,
OJIITYYEHO j€ Kao y U3peIu.

Th/JB MNPEACEJHUK BERA — CYIUJA
Tartjana Bypuna c. p.

3a Ta4yHOCT OTHPaBKa



