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Pes 11134/2023
05.02.2025. roguue
bBeorpan

BpxoBuu cyn, y Behy cacraBmbenom on cyamja: Jenmme bojanumh Kepkes,
npenceannka Beha, Becne CrankoBuh u PagocnaBe Mabhapos, umanoBa Beha, y
BaHIIAPHUYHOM IIOCTYIKY mpemiarada AA u3 ..., uuju je myHomohuuk I[Ipenpar Cummwh,
aJBOKaT M3 ..., IPOTUB IPOTHUBHHKA mpesiarada ['pama beorpama, kora 3actyma ['paacko
npaBoOpanmnamTBo ['paga beorpana u kpajmwer kopucHuka JI1 Jlupexnunja 3a rpaheBuHCKO
3emspuINTe M m3rpaamy I'pama beorpama w3 beorpama, pamu onpehuBama HakHaae 3a
EKCITPOIIPUCAHO 3EMJBHINTE, OJIydyjyhw O peBH3WjU TIpeimjiarada W3jaBJbCHO] IPOTHB
pemewa Bumer cyna y beorpany [k 16214/20 ox 27.10.2022. roguHe, y CEIHHUIM OJP>KaHO]
05.02.2025. ronune, 10HEO je

PEIMEBE

INPEUMHAYYJE CE pememe Bumer cyna y beorpany 'k 16214/20 ox 27.10.2022.
rongune, Tako mrto CE OJIBUJAJY kao HeocHOBaHe jkajlOe MPOTHUBHHMKA TMpejjarada
kpajmer kopucHuka u IOTBPBYJE pememe [IpBor ocHoBHor cyna y beorpagy P1 39/19
on 18.06.2020. roauHe y ey cTaBa MPBOT U3peke 3a u3Hoc o jour 19.825.598,24 nunapa ca
3aKOHCKOM 3aTe€3HOM KaMmatoM 1odes o 18.06.2020. roguHe 10 UCIUIaTe.

OBABE3YJE CE kpajmu kopucHuk JII J{upekmuja 3a rpal)eBUHCKO 3€MIBUILTE U
usrpaawy I'pana beorpaga na mpemiarauy AA Ha MMe HaKHaJE€ TPOIIKOBAa MOCTYIKa IO
pesusmju uctuiatu 565.500,00 qurapa y poky o 15 naHa oJ1 JaHa mprjemMa peliena.

O0pa3aoxeme

Pemewem IlpBor ocHoBHOr cynma y beorpamy P1 39/19 ox 18.06.2020. romumne,
CTaBOM IPBUM HU3peKke, ojpeheHa je HakHaAa 3a eKCIPOIPHCAHE HEMOKPETHOCTH KaT. Mapil.
6p. .. ykymHe nospumHe 3126M% 1 Kat. mapi. 6p. .. mopmmHe 90M2, 06e ymicane y JH. 6p. ..
KO ..., na je o6aBe3an kpajibu KOpUCHUK Jupekiuja 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHUINTE U U3TPAABY
I'pama beorpama JII n3 beorpama na mpemrarady AA Ha HMMe HakHaJIe 3a HABEJECHO
eKCIIPOoNpHUCcaHO 3eMJbHINTE HCIIaTh u3Hoc oA 20.854.718,24 nunHapa ca 3aKOHCKOM
3aTe3HOM kamaTom modeB of 18.06.2020. roguHe Kao AaHa JOHOIICHA OBOT PEIICHa Ma 0
koHayHe ucruiare. CTaBoM JApyruM Hm3peke, 00aBe3aH je Kpajibu KOPUCHUK Ja mpenjarady
HaKHAJI1 TPOIIKOBE BaHTIapHUYHOT rmocTymnka o 295.500,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
KaMaToM O] JaHa HM3BPIIHOCTH 10 ucruiate. CtaBoM Tpehum u3peke, oA0OHjeH je 3axTeB
MPOTHUBHUKA Tpeyiarada ['pama beorpana 3a HakHAAy TPOIIKOBA BAHITAPHUIHOT MOCTYIIKA.
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CraBoMm mnetuM wu3peke, ondujeH je mpemyor ['pancke ommruHe [lanumyna 3a HakHanmy
TPOILIKOBA MOCTYTIKA.

Pememem Bumer cyna y beorpamy I'x 16214/20 ox 27.10.2022. roauHe, cTaBOM
MIPBUM U3pEKe, IPEUHAUYEHO j€ HaBEeIEHO PelIeHe MPBOCTEIICHOT Cyla y CTaBy MPBOM H3pEKE,
Ha Ha4YyuMH MTO ce o0aBe3yje Kpajibh KOPUCHHUK Jla Mpeajarayy Ha HME HakHajae 3a
EKCIIPONPHUCAHO 3E€MJBHMINTE HABEICHUX Iapliesia ucIyiatTh ykynaH usHoc oxa 1.029.120,00
JIMHApa ca 3aKOHCKOM 3aTe3HoM kamaToM of 18.06.2020. rogune g0 uciare. CTaBOM JIpyrum
u3peKe, MPEMHAUCHO j& PELICHhEe O TPOIIKOBUMA IOCTYIIKA CaJIp>KaHO Y CTaBy JIPYroM H3peKe
MIPBOCTEINIEHOT peIlIekha, Ha HAYMH MTO ce o0aBe3yje Kpajibud KOPUCHHK Ja TMpeijiarady
HAaKHAJId TPOILIKOBE BAaHIAPHUYHOT MOCTYIKAa y YKYNMHOM u3HOcy ona 363.000,00 nunapa ca
3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM II0YeB OJ JaHa W3BPIIHOCTU OIyke a0 ucmiare. CTaBoM
TpehuM u3peke oadujeHa kao HeocHOBaHa xkanoda ['pancke Ommrune [lanunyna u noTBpheHo
peliemke O TPOUIKOBMMA IOCTYNKA CAAPKAHO Y CTaBYy YETBPTOM M3PEKE IPBOCTEIICHOT
pemiema, a xajnda TPOTUBHUKA IMpeasiaradya Hu3jaB/beHa MPOTHB CTaBa MPBOT H3PEKe
MIPBOCTEIIEHOT pelieHkha je 010a4eHa Kao Hel03BoJbeHa. CTaBOM YETBPTHM U3pEKe, 001jeHU
Cy 3aXTEBHU CTpaHaKa 3a HAaKHaJy TPOIIKOBA IPYrOCTENEHOT OCTYIIKA.

[IpoTuB peniewma JOHETOT y APYTOM CTENEHy, Mpeiarad je OJaroBpeMeHoO H3jaBHO
peBu3ujy 300r OWTHE TOBpenae openada MAPHUYHOT TOCTYIKAa M TIOTPEIIHE IPUMEHE
MaTepHjaHOT ITpaBa.

BpxoBHu cy je ucnutao nodujany ouryKy npuMeHom uinana 408. y Be3u ca 4jaHOM
420. 3akoHa o napHuyHOM nocTynky (,,Cinyx0enu riaacauk Penyomuke Cpouje 6poj 72/11
... 10/23), y Be3u ca unganoM 30. ctaB 2. 3akoHa O BaHMIAPHUYHOM TOCTYIKY ¥ YTBPJHO J1a j€
peBuU3Hja Mpeagaraya OCHOBaHa.

VY mocTynky HUje yuumbeHa OMTHA ToBpena ojapenada mapHUYHOT TOCTYIKA U3 YJIaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3I1I1, Ha KOjy peBU3UjCKU CYA Ma3U MO CIYKOEHO] Ty>KHOCTH.

IIpema yTBpheHOM UMHEHHMYHOM CTamy, pemewmeM [paicke Ommrtune [lammmyna,
Opememe 3a UMOBHHCKO-TIpaBHE mocioBe on 16.05.2012. ronuue, of paHUjer BIacHUKA,
OBJIe TIpeJUIaraya, eKCIpONpPUCAHO je 3eMJBHINTE KaT. Mapll. .. moBpmuHe 3126M% u kat. mapi
. mospmuHe 90M? ymucanux y nH. .. KO ..., y KOPUCT NpOTUBHHUKA TIpeiarada 3a norpebe
Kpajimber KOPUCHUKA eKCIpOoINpHjaluje, paau u3rpaame caodpahajHulle ceBepHa TaHTeHTa, Ha
ocHoBy [lnana neraspHe perynanuje (,,Ciyxo6enu rinacHuk ['pama beorpanma™ 6p. 24/10) u
pemewa Brnane Peny6nuke Cpouje o 20.10.2011. rogaue o yrBphuBamy jaBHOT HHTEpeca 3a
EKCIIPONPHjaIli]y U HaBEJCHE TapIiesie Cy yuule y cactaB rpaheBuHCkux mapuena ,,C12“ u
,C32“ 06e y KO ... . [Ipeanarau u Kkpajib1 KOPUCHUK HUCY TIOCTHUIJIM CIIOPA3yM O HaKHAIH 3a
eKCITPOIIPUCAHO 3eMJBHINTE, N1 Cy CHUCH IpeaMeTa yrnyheHu cyay paaul JOHOIICHa peliemha
0 HaKHagu mpeiarady. VY TIOCTYNKy ojpehuBama HakHajle 3a eKCIpOIpHCaHe
HerokpeTHOCTH of [lopecke ympaBe Ccy NpuOaBJbEHH H3BEIITAjU O TPOIEHU TPXKUIITHE
BPEIIHOCTH, W3BEJCH je [0Ka3 BELITayeHheM, paclpaB/baHO O IpHMeadaMa Ha Hajla3z |
MOKYILIAHO ycarjiallaBamke Haja3a U CTPYYHOI MUIbEHa BElITaka U HaJJIeKHOT MOPECKOT
opraHa, ajii JI0 ycarjalmiaBama HHje JOLUIO M HHje OMIIo JAajbuX JoKa3zHux npeiora. Cyn je
y TakBO] cCHUTyanuju pacmnoyiarao mporieHoMm Ilopecke ympaBe om 14.10.2019. romune
¢bopMHpaHO] Ha OCHOBY MpOLIEHA y MpeIMeTHMa 3a 3eMJBHINTE Ha HCTO] WM CIUYHO]
JoKanuju, anu 0e3 W3llacka Ha TepeH, Ja TPXKHUIIHA BpeaHocT 3emibpminta u3Hocu 320,00
JWHapa 1O M> ITO 3a YKynHy mnoBpmmHy 3216M% wmsmocu 1.029.120,00 mgumapa.
BemrauemeMm je yrBpleHa Tp)KHIIHE BPEIHOCTH MIPEAMETHOT 3eMibuInTa 011 6.484,67 nunapa
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no M?, ITO 3a YKYINHY HOBPIIMHY eKCIIPONPUCAHOT 3eMibumTa off 3216M% u3HOCH
20.854.718,24 nunapa. OueHOM Halasza U MHUIUBbCHA, TE U3jallliberha CYICKOT BEUITaKa, KOjU
je BemTayerme 3aCHOBAO HAa PEJIEBAaHTHUM IIOKa3aTe/bMa Y3 M3JIa3ak HAa TEPEH, YBUI Y
JOKaIjy W yTBpheme na HoBo uirpaleHa caoOpahajuuia cede mapiiene, Ja je BeEIITaK
TPXKHUIIHY BPEIHOCT TPEIMETHOI 3eMJBMINTA OJAPEJHO KOMIApaTUBHOM METOJIOM ca
napuenama y OJIM3uHU Koje cy rpal)eBUHCKO 3eMJBHILTE, MPBOCTENEHHU CYJ je yTBpheme o
TPIKHIITHO)j BPETHOCTH MPEIMETHOT 3€MJBHIITA 3aCHOBAO HA Haja3y U MUILBEHY BELITAKa U
HaBeo pasjore 300r kojux mporeHa [lopecke ynpaBe HHje NPUXBAT/bUBa, KAO0 HU HCKa3
CacIIyIIaHOT Ipe/ICTaBHUKA HbeHor oprana bb.

[Tona3ehn ox Tako yTBphEeHOT UMHCHHUYHOT CTama, MPBOCTENICHHU CyI je 00aBe3ao
Kpajimber KOPUCHUKA J1a TpeJyiarayy Ha UMe HaKHJE 33 eKCIPONPHCAHO 3eMJBUIITE HCILIaTH
20.854.718,24 nunapa (y BUCHHU TP>KUIIHE BPEAHOCTH IIPEeMa Halla3y U MUILJbEHY BEIITaKa
3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHIITE) ca 3aKOHCKOM 3aTe3HOM kKamaTtoM moueB of 18.06.2020. ronune.
Mebhytum, IpyrocreneHu Cyj je IeIMMUYHO MPEHHAYMO MPBOCTEIICHO PElICHkhe U 00aBe3ao
Kpajimber KOPUCHUKA J1a TIpeJyiaradyy Ha M€ HaKHaJle 3a eKCIPOIPHCAHO 3EMJBHINTE UCIIATH
1.029.120,00 nunapa (y BUCHHH TpP>KUIIIHE BpeIHOCTH IpeMa u3BemTajy [lopecke ynpase 3a
MOJHONIPUBPEIHO 3E€MJBUIITE) ca 3aKOHCKOM 3aTe3HOM KamaroMm 1oudeB on 18.06.2020.
rojuHe, HaBojehu N1a cy y YIpaBHOM IOCTYNKY HpPEIMETHE MapIieliec eKCIPOIPHCaHE Kao
BEIITAYKH CTBOPEHO HETIOTHO 3€MJBHIIITE.

BpxoBHM cyn Hama3uw Ja Cy OCHOBAaHHM PEBU3MJCKM HABOIW Mpeasiaraya KojuMa ce
yKa3yje Ha [OTpelIHy IpUMeHy MaTepHjaIHor [IpaBa O/l CTpaHe JPYrocTerneHor cya.

Onpenoom unana 42. craB 1. 3akoHa o ekcrnpomnpujauuju (,,CayxOeHH TIacHUK
Penryonuke CpOuje 6poj 53/95, ,,Cnyx6enn muct CPJ* 6poj 16/01%, ,,Cnyx0OeHu TIIaCHUK
PC* 6poj 20/2009, 55/2013 - ognyka YC u 106/2016 - ayTeHTHYHO TyMadewe), MPOMHCAHO
je la ce HaKHaJa 3a eKCIPOIIPHCAHO TOJFOIPUBPEIHO U Ipal)eBUHCKO 3eMJBHINTE Ofpelyje y
HOBILy ITpeMa TP>KUIIHO] IIEHU TaKBOT' 3€MJBHINTA, aKO 3aKOHOM HHje Apyrauuje MpOoMUCcaHo,
JIOK je CTaBOM 2. HCTOT WiIaHa MPOMHCAHO Ja MPOIEHY TP)KUIITHE [IeHe U3 cTaBa 1. OBOT WiaHa
BpIIM OpraH HaJJEeXaH 3a YTBphUBame IOpe3a Ha MPEHOC AalCOJIyTHMX IpaBa Ha
HETIOKPETHOCTHMA.

CarnacHO HaBeJEHOM, BHCHUHA HAKHAJE 3a EKCIPOIPUCAHO IOJbONPHUBPENAHO H
rpal)eBUHCKO 3eMJBMILITE YTBphyje ce mpema TpXKHIIHO] BPEJHOCTH OIYy3€TOT 3eMJBHINTA,
kojy u3mely ocranor oxpelyyje um KapakTep TOI 3eMJbUINTA, KBAaJUTET, Kjaca, MECTO
HaJIaXema, YAaJbeHOCT OAHOCHO OJM3MHA HAceJbeHOI MeCTa U aalTHOT MyTa, IOCTOjalke U
YAaJbeHOCT MH(PACTPYKTypHE MHCTANALM]E U IPYTMX KOPEKTHUBHHUX (paKTopa KOjU yTUUYy Ha
TPXKUILHY BPEIHOCT HEMOKPETHOCTU. BpenHocT HemokpeTHocTH onpehyje ce mnpema
TP>KUILHO] 1IEHU y BpeMe yTBphUBama BUCHHE HAaKHA/IE, OJJHOCHO Y BpEMe JTIOHOUIeHha OJJTyKe
o HakHaau. llpoueHy TpKUIIHE IIEHE JAaje HaJJIeKHU OpraH 3a yTBphHBame mopes3a Ha
IIPEHOC alCOIYTHHUX IpaBa Ha MPOMET HEMOKPETHOCTH, oJHOCHO [lopecka ynpasa. Mehyrum,
3aKOH O  eKCIpomnpujalMju HE HCKJbydyje YTBphHMBaWme TpPXKHIIHE BpPEAHOCTU
€KCITPOIIPUCAHUX HETIOKPETHOCTH BELITAYEH-EM Y BAHIIAPHUYHOM IOCTYIKY, KaJa ce BUCHHA
HaKHaJe yTBphyje olleHOM Hajla3za ¥ MUIbEHa CYJICKOT BeIllTaka oJrosapajyhe crpyke, Koju
MPWJIMKOM yTBphHBama TPXKHUIIHE BPEAHOCTH y3UMa y 003Up CBE pEJIEBaHTHE MapameTrpe U
KOPEKTHUBHE (paKTope.

Wmajyhu y BuAy HaBeleHO, MO OIeHM BpXoBHOr cyja, MorpemaH je 3akJbydak
JPYrocTENeHor CyJaa Ja ce y KOHKPETHOM Cilydajy MMa HIpuxBaTuTH mnpoueHa Ilopecke
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ynpase. Haume, [lopecka ynpasa Bpiiu caMo MpPOIEHY TPKUILIHE BPEIHOCTH HETIOKPETHOCTU
IITO MPEICTaBJba HAJHWKH M3HOC HAKHAJIE 32 EKCIPONPUCaHy HEMOKPETHOCT, a He onapelhyje
IEHY TPXKUIIHY IIEHY Ha OCHOBY KpUTEHpHUjyMa OJ KOJUX 3aBUCH Tp)KUIIHA I€Ha
eKCIpONpUCaHOr 3eMJpuinTa. llorpeman je M 3akjbydak IpYrOCTENEHOr cyna jaa ce y
KOHKPETHOM CIIy4ajy paju O NOJbOIPUBPEIHOM 3€MJBUIITY, a HEe rpal)eBUHCKOM 3e€MJBUIITY,
¢ 063upom na je pemeweM [pancke Ommrune [Namumyn, Onepeme 32 KIMOBHHCKO-TIPAaBHE
nocinoBe on 04.07.2012. ronuHe ona mpemyiarada €KCIpONpPHUCAHO 3EMJBMIITE JBE Maplelie,
yKynHe moBpimHe 3216M%, y KOpHMCT HPOTUBHHKA Mpejaraya 3a HoTpebe KOpHCHHKA
eKCIponpujaimje, paad u3paamwe caodpahajaune ,,CeBepHa TaHreHTa, Ha OocHOBY Ilmana
JeTajbHEe perynangje u pemema Bmage PemyOmuke Cpbuje on 20.10.2011. rommue o
yTBphUBamy jaBHOT MHTEpeca 3a EKCIPOIpHjalijy, Ma KaKo Cy HaBeJeHEe Maplelie yiuie y
cacraB rpaheBuHckux mapuena ,,C12“ u ,,C32% a mpe u3BpIIEHE EKCIPOMpHjallrje TO
MpeIMeTHE KaTacTapcKe TMapIelie Koje Cy eKCIpompucaHe 3a MoTpede U3rpaame
MPEJCTaBIbajy Irpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE, KAKO TO IMPABIIHO 3aKJbY4dyje MPBOCTETICHHU CY/I.

[Ipema n3HeroM, BpxoBHM cyn Hana3W Ja je MPBOCTEIIEHUM DPELICHEM IPABUIIHO
onpeheHa HaKHA/IA 32 €KCHPOIPUCAHE HEMOKPETHOCTH HAKOH INTO je MPBOCTEICHU CYI, Y3
MIPaBWIHY NMPUMEHY MaTEepHjaTHOT MpaBa, YTBPAMO JIa Mpejjiarad uMa ImpaBo Ha HaKHAIY 3a
SKCIPOIPUCAHE HETMOKPETHOCTH Kao rpal)eBHHCKO 3EMJBMINTE, YHMja BHCHHA je yTBpheHa
OIICHOM Haja3a W MUILBCHA CYJCKOT BEIITaka, IpeMa mapaMeTpuMa OJIMKe HABEIACHUM Yy
HaJIa3y ¥ MHUIUBbCHY BEIITaKa, T¢ Jla Ha OBAKO JIOCyheHy HaKHaJy MMa MPaBO HA 3aKOHCKY
3are3ny kamary oxa 18.06.2020. rommHe y cmuciy oxapende wrana 277. 3akoHa o
OOJIUTAIIMOHUM OJTHOCHMA.

O mpaBy npejiraya Ha HakHajJy TPOLIKOBAa BaHMAPHUYHOT MOCTYNKA MTPAaBHOCHAYKHO
J€ OUTY4eHO y CKIaay ca oapeadoom uiaHa 153. 3akoHa 0 TapHUYHOM MOCTYIIKY Y BE3U WJiaHa
30. craB 2. 3akoHa O BaHIAPHUYHOM IIOCTYIIKY.

Kako je moOujaHuM pelemeM JpYroCTeNeHOr Cyaa IOTPEelIHOM IMPUMEHOM
MaTepUjaJTHOT TpaBa MPEHHAYEHO MPBOCTENEHO pellekhe, BpXOBHU CyJ je Ha OCHOBY ujiaHa
416. cras 1. 31111, ognmyuno kao y cTaBy IpBOM H3pEKE.

[Ipemiaray je ycrmeo y HOCTYIIKY IO PEeBHU3MjH, Ia My Ha OCHOBY wiaHa 153. u 154.
31111, mpunanajy u onpeaesbeHn TPOLIKOBH OBOT MOCTYIKA, KOJU Cy JOCYhEeHU y BUCHUHU Of
565.500,00 muHapa m oOyxBaTajy IpeMa OCHOBHULM ycCIleXa y PEBU3UJCKOM IOCTYIKY O]
19.825.598,24 nunapa: HakHay 3a cacTaB peBU3Hje 01 cTpaHe aaBokara 78.000,00 muHapa,
Takcy Ha peBusnjy 195.000,00 nqunapa u Takcy Ha oJUTyKy 1o peBusuju 292.500,00 nunapa.

Ha ocnoBy m3neror, npumenom unana 165. cras 2. 3I1I1, BpxoBHu cyn je ommydno
Kao y CTaBy JpYrOM U3peEKe.

[Ipencennuk Beha — cyauja
Jenmuna bojanuh Kepkes,c.p.

3a TaYHOCT OTIPaBKa
3aMeHHK YIIpaBUTEJba MUCAPHHIIC
Munanka Pankosuh



