Peny0iuka Cpouja
BPXOBHU KACALIMOHMU CY [
Pes 2173/2020
23.02.2022. roguue

beorpan
Y UME HAPOJA

BpxoBHu KkacamuoHu cyn, y Behy cactaBibeHoMm on cyauja Jlobpune Crpajuna,
npeacennuka Beha, ['opmane Komuennh um /[lparane MupocasibeBuh, uwranoBa Beha, y
MapHUIM TYXWbe AA u3 ..., uiju je myHoMmohnuk np Bramumup Boposan, anBokar u3 ...,
npotuB TyxeHe bb u3 ..., unju je myHomohuuk bopuc lllrajuep, agBokaTr u3 ..., paau
packuja yroBopa W UCIUIaTe, OTydyjyhul 0 peBH3UjU TY)KEHE W3jaB/bEHO] MPOTHB IPECye
Anenanuonor cyna y Hosom Cany I'x 4539/19 ox 18.12.2019. roauHe, y CEIHHUIN OPIKAHO]
23.02.2022. ronune, T0HEO je

MPECYY

OJBUJA CE, xao HEOCHOBaHa, pPEBU3Hja TYXKCHE H3jaBJbeHA MPOTUB IIPECYe
Anenanmonor cyna y HoBom Camy 'k 4539/19 on 18.12.2019. ronuse.

O0pasaoxeme

[Tpecynom Bumier cyna y HoBom Cany IT 2436/18 on 18.09.2019. roaune, ctaBom
MIPBUM U3PEKE, OJI0M]EH je, TY>)KOEHU 3aXTeB TY)KHJbE KOJUM j€ Tpakuiia Jia Ce YTBPIH Ja je
PAcKHHYT YrOBOp O KYIOIIPOJaju HEMOKPETHOCTH, KOjU je oBepeH Koa OCHOBHOI cyna y
Hosom Cany mon 6p. OBl ../2010 gana 10.06.2010. roaune, 3akjbyueH uzMel)y TyKusbe, Kao
KyNnia U TyKeHe, Kao MpoJaBlia, a YMjU je IpeaAMeT cTaH Op. .. Ha 1. chpaTy cramOeHo
MIOCJIOBHOT 00j€KTa y ... y Y. ... Op. .., y nmoBpmnHu oxa 37,34 m2 koju je usrpalheH Ha
napuenu 6p. .. KO ... u na ce obaBexe TyxkeHa Ja Tyxusbu ucmiaatu 60.000 eBpa y AMHAPCKO]
MPOTUBBpeAHOCTH MO cpeawmeM Kypcy HBC Ha paH ucnmare, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
kamatoM oxa 01.08.2010. roauHe o0 McIUIaTe, W Ja joj HaKHAIU TPOILKOBE IMOCTYIKA ca
npunanajyhom kamarom. CTaBoM ApyruM uU3peke, o0aBe3aHa je TyKuJba Jia TY)KEHO] Ha UMe
TPOLIKOBA MOCTyIKa rmiaatk 166.675,00 nunapa.

IMpecymom Amnenanuonor cynaa y Hoom Canmy I'x 4539/19 on 18.12.2019. roause,
CTaBOM IPBUM H3pEKe, MPEHHAYCHa je MPBOCTETICHA Tpecyla, TYKOCHU 3aXTEB TYKHIbE
yCBOj€H, YTBpY)EHO J1a je paCKUHYT YroBOp O KYNONpPOAaju crtaHa Op. .., nospiuHe 37,34 m2
Ha 1. cipaTy ctaMOeHO MOCIOBHOT 00JeKTa Y ... y Y. ... Op. .., u3rpaljeHor Ha nmapuenu 0p. ..
KO ..., oBepen kox OcnHoBHor cyna y HoBom Cany non 6p. OBl ../2010 nana 10.06.2010.
rojvHe, oOaBe3aHa TyxeHa ja TykusbH uctuiata 60.000 eBpa y TMHAPCKO] MPOTUBBPEIHOCTH
no cpeamweM kKypcy HBC Ha pan ucnnare ca 3akoHckoM 3are3HoM kamarom ofn 01.08.2010.
TOJIMHE JO0 WCIIaTe W HAa WME TPOIIKOBa MocTynka Tuiatk joj 293.182,00 aumnapa, ca
3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM Of H3BpIIHOCTH 10 wucmare. CTaBoM JpyruMm H3peke,
o0aBe3aHa je Ty)KEHa Jla TY)KHJbH Ha MMe TPOIIKOBa *)anOeHor moctynka miatu 228.682,00
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nuHapa. CtaBoM TpehuM u3peke, 0J0M]eH je 3aXTeB TYKEHE 32 HAKHAy TPOIIKOBA KaIOCHOT
MOCTYTIKA.

[TpoTHB paBHOCHAXKHE MPECYE JOHETE Y IPYTOM CTEIEHY, TY>KEeHa je 01aroBpeMeHo
W3jaBUjia peBH3HU]y, 300r OWTHE TOBpene ojapenaada MapHUYHOT TMOCTYIKA, MOTPENTHO U
HEMOTITYHO YTBPl)CHOT YNEEHUYHOT CTamka U MOTPEITHE MPUMEHE MaTEePHjaTHOT TIpaBa.

Tyxusba je mogaHena 0roBop Ha PeBHU3H]Y.

Hcnuryjyhu mnpaBunHocT moOujane mpecyne Ha ocHoBy uwianHa 408. 3akonHa o
napupyaoM noctynky — 3T (,,Cayx6enn rmacamk PC*, 6p. 72/11...18/20), BpxoBHu
KacallMoOHM CYJI je YTBPJUO JIa peBU3Hja TY)KCHE HHUJje OCHOBaHA.

VY mocTynky HUje yuumbeHa OuTHa moBpena ojapenada MapHUYHOT MOCTYIKA U3 WiaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3I1I1, Ha KOjy peBU3H]CKHU CYJ Ma3H IO CIIY>KOCHO] 1y>KHOCTH.

[Ipema yTBpheHOM UHMIEHHMYHOM CTamy, U3Mel)y TykeHe, Kao IMpoAaBLa U TYXKHUJbE
Ka0 KyIIIa 3aKJbYYEH je yroBOp O KYINOIpPOAaju, Ha KOME Cy MOTIHUCH CTpaHaKa OBEPEHHU O]
ctpane cyna 10.06.2010. ronune. [Ipenmer yroBopa o kynorpoaju je 6uo cran 6poj .. Ha 1.
CrpaTy CTaMOEHO TOCIOBHOT 00jeKTa y ... Y yia. ... Op. .., moBpmuHe 37,34 M2, xoju je
usrpahen Ha mapuenu 6p. .. KO ... mo uenu ox 60.000 eBpa y AMHAPCKOj MPOTUBBPEIHOCTH,
ca pokoMm wucruiate Hajkacamje g0 05.07.2010. romuue. YroBop He caapxku clausulu
intabulanti. ¥ Bpeme 3aksbyuera yroBopa O KyIONPOAajH 3rpaja HUje OWia yKIIKCHA, a
TYy)KWJba j€ W3BpIIMJIA YBHJ y YrOBOp O MPOJAju CTaHa KOjU je Ty)KeHa 3aKjbydymiia ca
unBectutopoM Tpenn Musectuon. Tyxena je 10.06.2010. rogune oBepuia 3aJ0XKHY HU3jaBy
Ha cTaHy Opoj .. y ... y yi. ... 0poj .. y kopuct Anda Ganke, paau obe3zdehema HoBUaHOT
NoTpakMBamba OaHKe IMpeMa TYKUJbH, Kao Jy)KHHKAa [0 OCHOBY YyroBOpa O CTaMO€HOM
kpenuty on 08.06.2010. rogune y Bucunu oxa 61.696,66 eBpa, koju KpeauT joj je oao0peH 3a
KYIOBUHY HPEAMETHOT CTaHa, jep CTaMOEHO MOCIOBHM 00jeKaT y ... y yi. ... Op. .. HHje Ouo
YK UXKEH. J[oroBopeHo je /1a ce Mo yKmUWKOM 00jeKTa U CTaHa XUIOTeKa Mpedany Ha CTaH
KOjH je Ouo mpeaMeT yroBopa o Kymnonpojaaju. Xunoreka Huje rnpedadeHa, jep TyKuJba HUje
ycrena Ja W3BpIIM YKBMKOY NpaBa CBOJUHE Ha IPEIMETHOM CTaHy, C O03MpOM Ja je
pemesseM PI'3 CKH HoBu Cazg 2 ox 11.10.2013. ronune o0a4eH HbeH 3aXTEB 32 YIIUC paBa
CBOJUHE Ha IMPEIMETHOM CTaHy. Y TOKy Jeé HaMupewme OaHKe U3 XHUIIOTEKOBaHE
HEMOKpeTHOCTH. TyXuijpa je y MLEeJOCTH MCIUIaTWIa KYMONpPOJAajHy LEHY, JAWHApCKy
npotuBBpeaHocT 60.000 eBpa yriaToM Ha payyH TyXKEHE M y MOCe] CTaHa yluia je y jyiy
2010. ronune. Pememem PI'3 CKH Hosu Cax 2 ox 04.06.2011. ronuHe U3BpILEH je YIUC
IIpaBa CBOjJUHE Ha O0jeKTY Yy KOM C€ Hajla3M HpeIMETHU CTaH y KopucT uHBectutopa O
Tperan NuBect HoBu Caa. MHBecTuTOp je mpeaMeTHH CTaH Mpojao Tpehem iy, Koje je
CTaH MpOoJao, a Kpajibu Kyrall je IpaBo CBOjUHE Ha MPEJMETHOM CTaHy YIUCao y KaTacrtap.
VY jyny 2018. ronuHe Ty>XuJba j€ U3BPIIIIA MPOBEPY y KaTacTpy M cazHaya na je Tpehe nuie
YIUCAHO Kao BJIACHUK Ha MPEIMETHOM CTaHy, M Ha 3aXTEB BJIACHMKA CE MCEJHJIa U Mpeaa
MYy y TTOCE]] IPEIMETHH CTaH.

[Tonazehu ox Tako yrBpheHOI YMH-EHHUUYHOT CTama, MPBOCTENEHU CYJ j€ IPUMEHOM
ynana 17, 122. u 124. 3akoHa 0 0OIUTalIMOHUM OJHOCHUMA OJ0HMO, KA0 HEOCHOBAH TY)KOEHU
3aXTEB TYXHUJbE cMaTpajyhu Ja je cBaka yroBOpHA CTpaHa UCITYHUJIA CBOJy 00aBe3y, OJTHOCHO
7la je Ty’KWJba MCIUIATHIIA KYMIOTPOAajHY LIEHY, a Ty)Ke€Ha TY>KWUJbU Mpeaala CTaH, Te Ja Hema
MecCTa pacKUly YroBopa, jep j€ YroBOp M3BPIIECH Y IIEIOCTH.
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[To ouenn BpxoBHOT KacallMOHOT CyJa, MPAaBHJIHO j€ APYTOCTENEHU CYJ NMPUMEHHO
MaTepHjaHO MPaBO KaJa je MPEeWHAYno MPBOCTENEHY MpPECyay, YTBPAHO Ja je PacKUHYT
YroBOp O Kynompozaju 3akjbydeH uaMehy cranaka 10.06.2010. ronuae u o0aBe3ao TyXeHY
na Tyxubn Bpatu 60.000 eBpa y AMHAPCKO] IPOTUBBPEIHOCTH ca MpHIIaajyhoM KaMaToM.

Unanom 454. ctaB 1. 3akoHa O OOJHMTalMOHUM OJHOCHMA TMPOMHCAHO j€ Ja Ce
YrOBOpPOM O TIpOJiaju 00aBe3yje MpojaBall Jla MpeHece Ha KyIa MpaBo CBOJHHE Ha MPOAATy
CTBap U JIa My je y Ty CBpXY Ipeja, a Kymnai ce o0aBe3yje Jia IUIaTh [eHY Y HOBILY U Mpey3Me
cTBap.

Umanom 20. craB 1. 3akoHa 0 OCHOBaHA CBOJUHCKOIIPABHUX OJIHOCA IMPOIMKCAHO j& aa
ce MpaBO CBOJUHE CTUYE MO CaMOM 3aKOHY, Ha OCHOBY IPaBHOT TOCia U HaciehuBameM.
Unanom 33. ucTor 3aKoHa, MPOMHUCAHO j€ Ja Ha OCHOBY IMPABHOT IOCJA MPaBO CBOjUHE HA
HEMOKPETHOCTH CTHYE C€ YIHUCOM y jaBHY KIHBHUTY WIM Ha JpYrH ojarorapajyhu HauuH
onpeheH 3aKkoHOM.

[TocTynak ymmca y Karactap HEIMOKPETHOCTH CHPOBOJM C€ IO MPaBHIUMa YIPABHOT
MOCTYIIKA TP/ HAa/UIEKHUM OPTaHOM Y CKJIaay ca ojapeadaMa 3akoHa O JIP>KaBHOM IpeMepy
u karactpy ("Cnyx6enu rimacauk PC" 6p. 72//2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015 — omnyka
YC, 96/15, 47/2017 — ayrentnuno tymauewe, 113/2017 — np. 3akoH, 27/18 — mp. 3aKoH,
41/2018 — np. 3akoH). Ynanom 83.-88. 3akoHa 0 Ip)KaBHOM MpeMepy M KaTacTpy MpOMUCaHU
Cy OIIITH YCJIOBH 3a YITHC CTBapHUX IpaBa, npenodenexde u 3adenexde. Ymanom 87. cras 1.
UCTOT 3aKOHA MPONKMCAHO je Ja MpPUBaTHA UCIpaBa, OJHOCHO HUCIpaBa O MPABHOM IOCIY,
Mope]I OIMITHX yCIOBa KOjH BaXKe 3a MCIPaBe 3a yIuc, na Ou Owiia nmomo0dHa 3a ymwuc, mopa: 1)
OUTH cauummbeHa y nucaHo] GopMu y3 oBepy MoThuca Juna usMmehy Kojux ce ucrpasa
caunmaBa, ako MmoceOHa gopMa HCIpaBe HHUjE MPOMHUCaHA TTOCEOHUM 3aKOHOM; 2) CaapiKu
u3jaBy O JO3BOJHU YIHCA, KOja HUje YCIOBJbEHAa HUTH OpPOYEHA, a CTaBOM 2. UCTOT YJaHa,
MIPOTHCAHO j€ Jla aKO M3jaBa O JO3BOJIM YIHUCA HUjE caJp)KaHa y MPUBATHO] UCIIPaBH, OJTHOCHO
WCIIPaBH O MPaBHOM IOCIY, MOXe OUTH JaTa y moceOHOj UCTIpaBU y3 OBEpY MOTMHCA JHIA
KOj€ U3jaBy jaaje.

3a cTUlIalke MpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTH MOTPEOHO je mopes IMpaBHOI OCHOBA
(oanmyke cyzaa, ofJIyKe Ha/JIeKHOT OpraHa MM yroBopa O Mpoaju HETOKPETHOCTH) U HAaYUH
CTHIIamka, a MITO je YIHUC Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH. YTHC Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH BPIIU
ce Ha OCHOBY IIpHMBaTHE WJIM jaBHE UCIPaBe, KOja je MO CaAP>KUHU M (OPMHU MTOT0IHA 32 YIIHC.
[IpuBaTHa ncnpaBa, OIHOCHO MCIIPaBa O MPAaBHOM MOCHIY, MOPE OMIUTHX YCJIOBa KOjU Bayke
3a UCIIpaBy 3a YIuC, 1a 61 Ouia nogo0Ha 3a yrnuc Mopa OUTH caylkbeHa y ucaHoj Gpopmu y3
OBepy noTnuca Juia u3Mely Kojux ce UCIpaBa caunmbaBa, ako ocedbHa opma HcIipaBe HUje
MpomucaHa MoceOHNM 3aKOHOM U Jia CaAp KU M3jaBy O JIO3BOJIM YIHCA, KOja HHUjE YCIOBJbEHA
HUTH OpPOYEHa, a Koja MOXe OWUTH JaTra y MoceOHOj MCIpaBU y3 OBepy MOTMHCA JHUIA Koje
u3jaBy naje. M3 HaBemeHor cieau Aa OuW ce JUIE HA OCHOBY yroBopa O KyMOIPOJaju
HETMOKPETHOCTH YIHCAIO0 y jaBHE KHHUIe KAao HOCHJAIl IpaBa CBOjUHE, MOTPEOHO je naa
npoJiaBail Ja u3jaBy o 103Boju ymuca - clausula intabulanti. Umajyhu y Buay na cy uumb u
CBpXa 3aKkJbydyera yroBopa O KYIMONPOJaju HEMOKPETHOCTH IPEHOC IpaBa CBOjUHE ca
MpoJIaBIla Ha KyIIla, a KaKo YIUC MpaBa CBOJUHE HE MOXE /1a Oyjae u3BpIIeH 0e3 J03BoJIe
IpojaBlia, TO MpoJaBall KOjU HHj€ Ja0 H3jaBy O JIO3BOJIM YIHCAa HUje HU3BPIIUO CBOjJY
3aKOHCKY M YTOBOpHY 00aBe3y Jia MpeHece MpaBo CBOjHHE HA HETTOKPETHOCTH Ha KYIIIIA.

Kon yrBpheHor na cy cTpaHke 3akJbydnsie YTOBOp O KyMOINpoJaju MpeaAMETHOT CTaHa
y nmucaHoj ¢opMH, Ha KOME Cy MOTIHCH CTpaHaka oBepeHH on crtpane cyna 10.06.2010.
rOAMHE, Ja YrOBOp HE CaJpXH HM3jaBy TYKEHE O JIO3BOJM YIHCA, HUTH je TY)KEHa TaKBY
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JI03BOJIY J1ajia y Moce0HOj UCTIPaBH, Ja je TY)KUJba MCIUIATUIIA KYIONIPOIajHy IIEHY U J1a HUje
y Ip>KaBUHH MPEIMETHOT CTaHa, ¢ 003UPOM J1a Ce U3 MCTOT MCEHIIa Ha 3aXTeB JIUIa Koje je y
KaTacTpy HEMOKPETHOCTH YIHCAaHO Kao BIACHHK MPEJMETHOr CTaHa, TO j€ MPaBHUIHO
JIPYrOCTENEHH CyJ YTBPAHO Jla je PAacKHUHYT YTOBOp O KYIOIPOAAjd MPEIMETHOT CTaHa
3aKJbydyeH u3Mel)y cTpaHaka, jep Ty)XKeHa HHUje HCIyHUJIA CBOjy 00aBe3y — aajia M3jaBy O
JI03BOJIM ymuca, 0e3 Koje TyKWJba HHje MOrJa Ja CTEKHE IPaBO CBOjUHE HA MPEAMETHOM
CTaHy, a PacKH]l YyroBopa je HaCTYyIHO TI0 CaAMOM 3aKOHY, y cMucily wiaHa 124. 3akoHa o
OOJIUTallMOHUM OJTHOCHMA.

C 003upoM Ja je yroBop O KYMOIPOJaju MPEIMETHOT CTaHa PACKUHYT, M KaKo je
TY)KUJba y TEJIOCTU HMCIYHWJIA CBOjy YrOBOPHY 00aBe3y WCIUIATOM KYIOINPOJajHE IICHE, TO
uMa npaBo Ha noBpahaj mator, omaocHo 60.000 eBpa ca mpumnagajyhoM kaMaToM, Ha OCHOBY
ynaHa 132. ctaB 1. 3akoHa o oOnuranyoHuM ogHocuma. Hamme, ynanom 132. craB 1. 3akoHa
0 OOJUTalMOHUM OJTHOCHMMA TIPOTIHCAHO j€ JIa PAaCKUIOM YroBopa o0e cTpaHe cy ociaobohene
CBOjUX 00aBe3a, U3y3eB 00aBe3e HAa HAKHAAY €BEHTYyaJHE LITETe, CTAaBOM 2. Jla aKo je jeHa
CTpaHa W3BPIIWIA MMOTIYHO WIN JEIMMHYHO, UMa TIPABO JIa jOj C€ BpPAaTH OHO INTO j¢ Jaja,
JIOK j€ CTAaBOM 5. MPOIKCAHO Jia CTpaHa Koja Bpaha HOBAII JIy)KHA je TUIATUTH 3aT€3HY Kamary
O]l JaHAa KaJia je NCIUIaTy MPUMHUIIA.

Crora cy HEOCHOBaHHM HAaBOJIM PEBU3Hj€ O TIOTPEIIHOj IPUMEHU MaTEPHjaTHOT MPaBa.

OcranuM HaBOAMMAa PEBH3Hje OCIIOpaBa ce OLICHAa H3BEICHMX JIOKa3a U yTBphEHO
YUICHUYHO CTambe, 300T Yera ce peBu3uja He MOXKe M3jaBUTH, MpuMeHoM wiaHa 407. cras 2.
3MI1L.

Ca nanpen HaBeZieHUX pasiora, Ha ocHOBY wiaHa 414. ctas 1. 3I1I1 omryueno je kao
y U3pELH.

Ipeacennnk Beha — cyauja
Hoopuna Crpajuna, c.p.

3a TayHOCT OTIIpaBKa
VYnpaBuTesb nucapHUlle
Mapuna AnToHunh



