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BpxoBuu cyn, y Behy cacraBibenom ox cyauja: Becne Cybuh, mpencennuka Beha,
Mupjane AuapujameBuh u Becue Mactunosuh, unanoBa Beha, y BAHIIAPHUYHOM MPEIMETY
npeiarada AA u3 ..., yiju je mynomohnuk Brnaaumup Burmesuh, agBokar u3 ..., IpOTHB
NPOTHBHHMKA Tpeayiarada 3aBoja 3a wusrpaamy [pama beorpama, kora 3actyna Jlejan
Yorypuh, amoBkar u3 beorpama, ['pamcke Ommrmae Bpawap, kojy 3acryma I['panckm
npaBoOpanunan, ['pama beorpaga u Penybnuke CpOuje, xojy 3actyma [Ip>kaBHO
npaBoOpaHWiamTBo, beorpan, pamu onpehuBama HakHaze, omnydyjyhum o peBu3Mjama
npejyiarada ¥ NMpoTUBHUKA Tpeiyiarada 3aBoja 3a usrpaamy ['pama beorpana, m3jaBibeHIM
mpoTuB pemema Bumer cyna y beorpany I'x 870/23 on 07.07.2023. romune, y cemxHUIN
onpkanoj 11.07.2024. ronune, 10oHEO je

PEIIEIE

OJABUJAJY CE peBusmje mnpeiarada M TNPOTUBHUKA Mpejanaraya 3aBoja 3a
mrpanamy ['pana beorpana uzjaBibeHe mpoTuB pemiema Bumier cyaa y beorpany [k 870/23
ox 07.07.2023. ronuse.

OJIBUJA CE 3axTeB npoTHBHMKa mpejiaradya PenyOmuke CpbOuje 3a HakHazIy
TPOIIKOBA PEBU3H)CKOT MOCTYIKA.

O0pa3aoxeme

Pemewem IlpBor ocHoBHor cyma y beorpamy P1 149/22 ox 31.10.2022. roamnHe
onpeheHa je HakHaJa 3a €KCIPONPUCAHE HEMOKPETHOCTH: 1/2 uiealHuX JelioBa cTaMOeHOT
o0jexta, kyhe 6pyro moBpmuHe 146,40 M2 y uznocy ox 8.324.331,00 nunapa 3ajeqHo ca 1/2
UJCATHUX JIeoBa MOMONHUX MPHU3eMHUX ofjekara yKymnHe Opyrto mospimze o 37,21 M2 y
m3Hocy ona 380.944,00 nuHapa, a 3a eKCHpOIpHUCAHY HEMOKPETHOCT 1/2 wmaeamHor nemna
3emupniuTa nopmmHe 302 M2 y usHocy onx 14.114.327,00 nuHapa, HENOKPETHOCTH Yy
beorpany, ynuma ... 6poj .. (cana ...) I'pagcka OnmtuHa Bpayap, Ha kKatacTapckoj mapuenu ..
KO Bpauap ynucane y a1 .. KO Bpauap mto 3a 1/2 uaeansor nena HEMOKpeTHOCTH Kyhe ca
MOMONHUM MPU3EMHUM O00jeKTHMMa M 3€MJBHUIITEM paHMjer colcTBeHHKa AA poleHe ..., cBe
u3Hocu ykymHO 22.819.602,00 munapa (ctaB mpBu u3peke). OOaBe3aHU Cy HPOTHBHUIU
mpenjaraya Ja Ipeajaradyy CoJIMJapHO HCIJIaTe HaKHaay y YKYOHOM H3HOCY Off
22.819.602,00 nunapa Ha ume 1/2 upeanHor aena eKCIpPONPUCAHUX HEMTOKPETHOCTH M3 CTaBa
IIPBOI' U3pEKE, Ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM Ha HaBEIEHU M3HOC O] MPaBHOCHAXXHOCTHU



PeB 27986/2023

pemema 0 uciiare (crtaB Apyrd u3peke). OOaBe3aHW Cy NPOTHBHHIM Ipeyiaradya ja
npenjarady COJHMIApPHO HCIIATe Ha MME TPOIIKOBA BaHMAPHUYHOT IMOCTYMKAa HM3HOC O]
792.500,00 nuHapa (craB Tpehu n3peke). On0ujeH je 3aXTeB MPOTUBHUKA IIpeaiarada JIpyror
pena 3a HaKHAAYy TPOIIKOBAa MOCTynka (ctaB 4erBpTH wu3peke). OmbujeH je 3axTeB
MPOTHBHHKA Tpeyiaraya Tpeher peia 3a HakHaIy TPOIIKOBA MOCTYIKA Ka0 HEOCHOBaH (CTaB
MIETU U3PEKE).

Pememem Bumer cyma y beorpany I'x 870/23 ox 07.07.2023. roguHe ondujeHe Cy
Kao HEOCHOBaHE »anlde MPOTHBHMKA Mpejaraya ¥ NoTBpheHo pemiewe [IpBor ocHOBHOT
cyna y beorpagy P1 149/22 on 31.10.2022. roguHe y craBy HpBOM H3peKe (CTaB IpPBU
uspeke). [Ipennaueno je pemewme IlpBor ocHoBHor cyma y beorpamy P1 149/22 op
31.10.2022. roguHEe y CTaBy APYTroM U3peKe, TaKO IITO je 00aBe3aH MPOTUBHUK Mpeiarada —
Kpajibu KOPUCHUK 3aBoj 3a u3rpaamy ['paga beorpana na mpejiarady MCIUIaTH HAKHATY y
yKymHOM m3HOCy on 22.819.602,00 nuuHapa Ha wume 1/2 mmeamHOr jaena eKCIpONPHUCAHUX
HEMOKPETHOCTH U3 CTaBa MPBOT M3PEKE ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM Ha OBaj M3HOC O]l
MIPaBHOCHAXXHOCTH pPEUICHa 10 UCIUIaTe, a y OAHOCY Ha MPOTHMBHHUKE mpeiarada [paacky
Onwtuny Bpauap u PenyOnuky CpOujy mpeior 3a HCIUIaTy HakHaje je ojdujeH (craB
npyru u3peke). [IpenHadeHo je mpBOCTENEHO pelieke y CTaBy TpeheM M3peke, Tako IITO je
o0aBe3aH NPOTUBHUK TNpejuarada 3aBoj 3a usrpaamwy ['paga beorpaga nma npeanarauy
ucrutata u3Hoc ox 792.500,00 muuapa (craB tpehm uspeke). [IpenHaueHo je MPBOCTEIICHO
peliee U o0aBe3aH je mpejiarad Ja NpoTHUBHUKY mpennaraya ['panckoj Onmrunu Bpauap
HaKHaJW TPOILIKOBE JAPYrocTeneHor nocrynka y uznocy oa 60.000,00 guHapa, a IpOTUBHHUKY
npeiaradya Peny6numu Cpouju y uzHocy ox 78.000,00 muHapa (cTaB 4eTBPTH H3pEKE).
Onbwujen je 3axTeB Mpeasiaradya 3a HaKHay TPOIIKOBA APYTOCTENEHOT TOCTYIKA (CTaB METH
U3peKe).

[IpotuB mpeuHauyjyher aena mMpaBHOCHAaXHOT peElIeHa JOHETOT Yy APYrOM CTEMeHY,
npejJiarad je u3jaBuo OJlaroBpeMeHy peBH3H]y 300T OMTHE MOBpese oapenada MapHUYHOT
MOCTYIKA U MOTPelIHe MPUMEHE MaTepPHjaHOT MpaBa.

[TpotuBHMK mpennarada 3aBoja 3a u3rpaamy I'pama beorpaga uszjaBuo je peBuU3Mjy
300T morpeurHe NpUMEHE MaTepHjalHOT IpaBa M TMOrPEHIIHO M HEMOTHYHO YTBpheHor
YUEBCHUYHOT CTamba.

[TpotuBHuK npennaradya PemyOmuka CpOuja je nocTaBuiIa OATOBOP Ha PEBU3U]Y U
Tpa)KWJIa TPOIITKOBE PEBU3HjCKOT TIOCTYIIKA.

Hcnutyjyhu nmpaBHOCHaXHO pellewne y moOujaHoM Jieny Ha ocHOBY uiaHa 420. ctaB
1. n 6. y Be3u unana 408. u wiana 403. craB 2. Tauka 2. 3aKOHa O MAPHUYHOM IOCTYIIKY —
3IIT (,,Cny>x6enn rnacuuk Permyonmuke Cpouje® 6poj 72/11 ... 10/23 — apyru 3akoH) U 4jgaHa
30. ctaB 2. 3akoHa 0 BaHIApPHUYHOM IIOCTYIIKY, BpXOBHU CyJ je OLIEHHO Jla PEBU3HjE€ HUCY
OCHOBAHe.

VY noctynky HHMje yuyumeHa OuTHa moBpena oApenada MapHUYHOT MOCTYMKA U3 YjaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3aKkOHa O MApHUYHOM NOCTYIKY, Ha KOjy BpXoBHM cya masu mo
CITy)O€HO] Ty>KHOCTH.
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W3 yTBpheHOr YMIKBEHHUYHOT CTamka NpPOHM3NIa3H Ja Cy peliemheM YIpase 3a
MMOBHMHCKO-TIDaBHE TIOCJIOBe y cacTaBy OINIITHHCKOT CeKperapujara 3a YpOaHHUCTUYKO
rpaheBuHCKO cTamMOeHO KomyHaiHe mocioBe OmmrtuHe Bpawap Opoj 465/11/92/111 oxn
25.05.1992. rogune y kopuct OmmtuHe Bpadap, a 3a morpedbe 3aBoaa 3a usrpanmwy ['pana
beorpana, kao Kpajmber KOpUCHHKA, Y IIHJbY H3TPAlbe CTAaMOCHOT 00jeKTa. eKCIIPOIpUCaHEe
HEMOKPETHOCTH, PaJy PylIeHka, a Y Wby H3rpaame ctambeHor objekta b-XV Ha nokanuju
X M3 ... Ha Bpawapy cxomno JVYII-y,xyha y ... yiuyHa J1eBO, 3€MJBUIIHO KHHKHO
CYBJIACHUIITBO Ipeasiarada u bb u3 ..., kao u 4 n1BopuILHE 3rpajie Ha JHY IUIala JIEBO, PaBoO
W JIECHO 3ajeHUYKH JIel0oBH, Y Kopuct OmmruHe Bpadap, 3a morpebe 3aBona 3a u3rpaamy
I'paga beorpama. Omnydyjyhu ©0 BUCHMHHM TpXKUIIHE BPEIHOCTH EKCITPOTIPUCAHIX
HETMOKPETHOCTU CyJ je mpubaBuo mpoueHy I[lopecke ympaBe u Hajia3 BeIITaka U YTBPIUO
HAKHAJy 3a €KCIIPOIIPUCAHY HEMOKPETHOCT, Kyhy, moMohHe 00jeKTe U 3eMJBHIITE y YIIHIIH ...
Opoj .. (cama ...) Koja ce HaJa3M Ha KaTacTapckoj napuenu 6poj .. KO Bpauap, ynucane y JIH
.. KO Bpauap, na nan 02.03.2021. rogune y ykynmHoMm u3Hocy o 22.819.602,00 nunapa, u TO
3a crambenu oOjekar Cy + Ilp Opyro mospmuHe 146,40 M2 nHero mospiuHe 114,59 m2
8.324.331,00 mmuap, 3a momohne o0jexre, mpusemne, Opyro moBpmuHe 37,21 M2 HETO
noBpirHe 32,00 M2 380.944,00 nunapa u 3a 1/2 uaeanHor aena 3a rpa)eBUHCKO 3€MJBUIITE
k1 .. KO Bpauap ykynne nospumse ox 302 m2 14.327,00 nunapa.

Wmajyhu y Buay OBako yTBpl)eHO YMIEHHYHO CTa€ IPBOCTENCHU CyA je 00aBe3ao
NPOTHUBHHKE TIpeyIaradya Jia npeajarady CoJIMAapHoO MCIuiaTe yTBpheHy HaKHaay, OLEHUBIIN
Jla HHUje OCHOBAaH INPHUTOBOP HENOCTAaTKa MAcHBHE JICTHTUMAIlMje MPOTHBHUKA Ipejarada
I'pancke Onmtune Bpawap u PemyOnuke CpOuje, jep je ekchpompujanyja HU3BpLIEHA Yy
KOPHUCT TIPOTMBHUKA TIpeJiarada JIpyror pena 3a moTpede KOpHCHUKA MPOTHBHUKA
npeJyiaraya rnpBor peaa.

Bunm cyn je 3akibyuyMo Ja ce OBAaKBO peIIEHE IMPBOCTENEHOT Cyaa HE MOXKe
npuxBatuty, jep je OmnmruHa Bpawap Oumma  y4ecHMK, a HE W Kpajibl KOPHCHHK
eKCIpoIpHjalrje ¥ H3y3UMama HEMOKPETHOCTH, KOje Cy HpeAMET OBOI BaHIApHUYHOT
nocrynka, na ydemhe OmnmruHe Bpauyap y mocTynky u3y3uMmama HENOKPETHOCTH, HUJE
3aKOHCKHM OCHOB 3a COJIUJIapHO 00aBe3MBame MPOTUBHUKA Mpeyiarada. Crora, ApyrocTeneHu
cyn je omenuno ga OnmruHa Bpauap u PenyOnuka CpOuja Hucy 0OBE3HUIIM HAKHAJE, Ma HUA
COJMJIAPHU JIY’)KHUIIM ca NPOTHMBHMKOM Ipejajaraya KpajlbUM KOPHUCHHMKOM 3aBOJOM 3a
m3rpanamwy ['pana beorpana.

[To cranoBumTy BpxoBHOr cyna, APYrocTeneHu CyJ j€ MpaBWIHO MPUMEHHO
MaTepHjaiHO MPaBo.

Opnpenbom unana 42. 3akoHa o excnponpujaiuju (,,Cinyx0Oenu rmacHuk PenyOnuke
Cpbuje™ 6poj 53/95 ... 106/2016) mpommcaHo je Ja ce HaKHaga 3a EKCIPOIPUCAHO
MOJHONPUBPETHO U Tpa)eBUHCKO 3eMJBHMILITE oJpelyje y HOBIy MpeMa TpP>KUIIHO] IeHU
TaKBOT 3E€MJBHINTA, aKO 3aKOHOM HHje Jpyraudje mporucano. [IporeHy TpKuIlHEe IeHe U3
craBa 1. OBOT 4jlaHa BPIIM OpraH Ha/JIEKaH 3a YTBphUBame Mopesa Ha MPEHOC arCOTYTHUX
IpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA (CTaB 2.).

[TocTymak 3a onpehuBame HaKHAIE MIPOMKCAH je Oapen0oM uinaHa S56. UCTor 3aKoHa,
TaKO LITO je KOPUCHUK EKCIIPOIIpHjallyje Ay»KaH Ja OpraHy u3 ctaBa l. (OMIITHHCKA yIpaBa)
MOJIHECE MMMCMEHY MOHYTy O OOJIMKY U BUCHHH HAKHAJIe Y POKY KOjU HE MOXKE OUTH JTYKH O]
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15 naHma ox TPaBHOCHAXHOCTU peIIeHha O CKCIPOIpHjanuju. TpomKoBe TMOCTYIKa
criopasyMHOr ojpehuBama HakHa/Je 3a EKCIPOIPHCAHY HEMOKPETHOCT CHOCH KOPHUCHUK
EKCIIpOoNpHjaIje, jep je Tako MPOIMHUCAHO OApea0OM uiaaHa 62. 3aKoHA O EKCIPOIPHjaIHjH.
AKO ce crmopa3yM O HaKHaJIu Yy LEJIHMHM HE MOCTUTHE y POKY OJ JBa Mecela O] JaHa
MPAaBHOCHAXXHOCTH  peIIekha O eKCIPOIpHjalliju, ONINTHHCKA ympaBa JocTaBuhe
MPAaBHOCHAXXHO peIIeHha O SKCHPOIMpPHjallji ca CBUM CIHCHMAa HAJJICKHOM OMIITHHCKOM
cyay paau onpehuBama HaKHa/Ie, HA OCHOBY oJpei0e wiaHa 61. 3aKoHa 0 EKCIPOTpHjalHjH.

Ha ocHOBy mmTupaHux oxapenaba 3akoHa, a HACynpOT HAaBOJMMAa DEBHJICHTA
mpeuiarada ¥ peBHJICHTa NPOTHBHHMKA Ipezarada 3aBoja 3a usrpaamy ['pama beorpana,
CIIeNU J1a HaKHay 3a eKCIIPONPHCaHy HEMTOKPETHOCT Tuiaha KOPHCHUK eKCIIPONpHjanuje, a To
je y oBoM ciydajy 3aBoj 3a m3rpanmy ['pamga beorpana, ma je QpyrocTeneHu Cya MPaBHIIHO
07010 TIpeIoT Mpeaiaradya KojuM je Tpaxuo aa cyn obasexe I'pagcky Ommuruny Bpauap u
Peny6muky CpOujy na My COMMIapHO ca KOPUCHUKOM €KCIIPOIpPHjaIlije UCIUTaTH HaKHATy 3a
u3y3ery HemnokpetHoct. Mako je I'pagcka Omnmruna Bpauap, ¢opManHo KOpUCHUK
eKCIIpoIIpHjalyje, y CUTyalldju Kajga je yTBpHEeH jaBHH WHTEpPEC 3a OAy3MMame CBOjJUHE,
eKCIIpoIipHjallja HHUje W3BpLICHA 3a WeHe nmorpede, Beh 3a morpebe 3aBoja 3a U3rpalmby
I'pana Beorpana, kao Kpajmber KOPUCHUKA KOjU j€ CTEKAO0 MPEAMETHY HEMOKPETHOCT y CBPXY
paau Koje je oHa oxysera mpearady. ColnuaapHOCT Ty)KHUKA HUje TIPABHIIO HEro U3y3eTaK
U MOpa c€ MOCEOHO YTBPIAWTH 3aKOHOM HIIM YrOBOPOM. 3aKOH O EKCHpPONpHjallfju He
NPONHUCYje CONMIAPHOCT Yy ToOrjeny o0aBe3e WHCIUIATe HaKHAJAE 3a EKCHPOINPHCAHY
HETMOKPETHOCT HUTH j& ONIITHHA YMjU je HAJJICKHU OpraH ylnpaBe Mo CIy)XO€HOj JyKHOCTH
BOJIMO MOCTYIAK eKcnponpujanuje, HUTu PemyOanka CpOuja JErUTUMUCAHU Y OBOj MPaBHO]
CTBapH.

CymnpoTHO HaBOJIMMa pEeBH3HMja, MPABUIHO je OJOHjeH TYXOEHH y OJHOCY Ha
NpOTHBHMKe Ipesuiaraya ['pajacky onmtuHy Bpauap u Peny6nuky Cpbujy, jep je periemem
MaKo JIOHETHUM y OJHOCY Ha JBa MpoTHBHUKA mpesyiarada (OnmruHy Bpauap u 3aBon 3a
msrpaawmy ['paga beorpana), ob6aBe3aH KpajibM KOPUCHHMK Ja IUIaTH HAaKHAJy 3a U3Y3eTy
HenokpeTHocT. Jla je oOBe3sHuk Iuiahamba HAKHAJAE 3a M3Y3€Ty HEMOKPETHOCT Kpajibu
KOPHUCHUK IPOM3JIa31 U3 BUIIEIEIEHU]CKOT yCarylallleHoT TyMadeha U IpUMEHe 3aKOHa U U3
onpende unana 11. 3akoHa 0 eKCIPOIpPHUjalUjH KOJU j€ BAXKHO Yy BPeME JOHOIICHA PEIICHA O
excrponpujauuju, (,, Cyx6enu rmacauk CPC 40/84 ca usmenama), kao u unana 31.Baxeher
3akoHa o excrponpujanuju.( ,,Cinyxoenu rmacauk PC* 6poj 53/95 ca uzmenama).

HeocHoBaHu cy HaBOAM peBH3Mje Tpeisiarada Jia ce€ y KOHKPETHOM CIIydajy pajad O
(aKTHUUKO] eKCHpOINpHjaluju, jep je KOPUCHHK EKCIpOIpHjaldje CTYyMHO Yy TIOoceN
HETIOKPETHOCTH TIpe 3aKJbydema Cropa3ymMa O HaKHaId, IITO je TPOTUBHO 3aKOHY O
eKCIpornpHjalrju Baxxehem y Bpeme JTIOHOIIEHha Peliekha 0 eKCIponpHjanuju. Y KOHKPETHOM
Cllydajy ce paid O BaHIIAPHHYHOM IOCTYNKY 3a yTBphHBame HaKHA/IE 3a EKCHPONPHUCAHY
HETMOKPETHOCT, Y KOM ClIy4ajy je OOBE3HMK HakHaJle Kpajibl KOPHUCHHUK, IIa HE MOCTOjU
conunapHa obasesa ['paacke onmruHe Bpauap u Penyonuke Cpowje.

HeocHoBaHU Cy HaBOJM pEeBU3Hj€ NMPOTHBHUKA Ipejiiarada Jia TY)KHOIly HE MpHUIaaa
MpaBO HA HAKHAAY 3a 3eMJBUINTE, jep je oapendom uwiana 43.a 3akoHa O EKCIPOIPHjaIHjU
(,,Cayxx6enu rmacauk PC* 6p.53/95, ,,Cnyx6enu muct CPJ* 16/2001, ,,CnyxOeHu riacHUK
PC* 6p. 20/2009 u 55/2013), nponucano J1a 3a 0/1y3eTo rpal)eBUHCKO 3eMJBHUIITE Y IPKABHO],
OJTHOCHO jaBHO] CBOjHUHH, KOPHCHHKY TOT 3€MJBHINTA MpHUMaaa MpaBO Ha HAaKHAAYy U TO: I.
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paHUjeM COINCTBEHUKY M IPYrOM JIMILYy KOje MmpaBo Kopulihewma U3BOAM W3 MpaBa paHUjer
COIICTBEHUKA, y CMUCIY 4iaHa 84. 3aKoHa O TUIAHHpamky U U3rpanamu (,,CIy:KOCHH TIIaCHUK
PC* 6p. 47/03 u 34/06) — y BUCHHH TPKHUIITHE BPEIHOCTH 3€MJBHIIITA.

HeocHoBanu cy HaBOAM peBU3Hje MPOTHBHHMKA Mpejjaraya Ja jeé Ha OCHOBY Hajiasa
BeIlITaka yTBpheHa JBOCTpyKa IicHA 00jekTa, jep je IieHa rpal)eBUHCKOT 3EMJbHUIITA
ypauyHara y 1eHy o0jexTa, jep TO He IPOHM3JIa3H U3 Hajla3a BellTaka, Beh ynpaBo CympoTHO
da  30up IieHe O0O0jeKTa W 3eMJBHMINTA OJroBapa TPIXKHUIIHO] IIEHH EKCIPOIpPUCAHE
HEMOKPTHOCTH IIPUMEHOM METO/1a 3aMCHE.

HeocHoBanu cy HaBoaM peBU3Hje MPOTHUBHUKA IMpejajiaraya ga NOMOhHH O0jeKTH W3
Haja3a BellTaka HE OAroBapajy 00jeKTHMa U3 pellieikha O SKCIPOIPHjalldjH, jep je Haua3 y
ceeMy ypaheH y ckiagy ca 3amucHUKOM caduumtbeHuM 07.02.1992. roamne, 3a motpebde
JIOHOIIICHA PEIIeHa O EKCIIPOTIPHjaIHjH.

W3 HaBeneHux pasiora BpXoBHU cyj je OJTyKy Kao y CTaBy IPBOM H3PEKe JOHEO Ha
OCcHOBY ozapende unana 414. cras 1. y Be3u wiana 420. cras 6. 3I1I1.

OnnyKy O TPOIIKOBMMA PEBU3MJCKOI IOCTYINKA CYJ je JIOHEO Ha OCHOBY wiaHa 154.
31111, jep TPOIIKOBM cacTaBa OJrOBOpa Ha PEBU3W]y NMPOTHBHMKA Npeayarada PemyOmmke
Cpbuje , HUCY OMIIN HEOIIXOTHHU.

IIpeacennuk Beha — cyauja
Becuna Cy0uh, c.p.

3a TayHOCT OTHPaBKa
3aMeHHK ynpaBUTe/ba NUCAPHHULIE
Munaunka Pankosuh



