Peny0iuka Cpouja
BPXOBHU KACALIMOHMU CY [
Pes 3189/2020
27.01.2022. ronune

Beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu kacanmonu cyz y Behy cacraBibeHOM ox cyamja: bpanucmaBa bocuspkoBuha,
npenceanuka Beha, bpanke Jpaxxuh u Janujene Hukonuh, unanosa Beha, y mapHuLK TyKujama
AA, bb u BB, cBu u3 ..., unju je nynomohnuk Mwnan MapkoBuh, agBokar u3 ..., IPOTHB
tys)keHor I'T w3 ..., unju je myHomohuuk bpanmcnas Illokar, amBokaTr u3 ..., pauu Mnpenaje
HEMOKPETHOCTH W yTBphema, OUTydyjyhn 0 peBH3UjU TyKWjama, U3jaBJbeHO] MPOTHB IPECyIe
Anenanmonor cyma y HoBom Cany I'x 3786/19 ox 23.01.2020. rommue, y cennunu Beha
onpkanoj mana 27.01.2022. ronune, 10HEO je

NPECYY

OJABALYJE CE kao Helo3BOJbEHA PEBU3Mja TYXKHJIAIA W3jaB/beHA MPOTHUB IPECYIE
Anenamonor cyna 'y HoBom Camy I'x 3786/19 ox 23.01.2020. romuHe, cTaBa Ipyror u
YETBPTOT U3pEKE.

NNPEUHAYYJE CE npecyna Anenanuonor cyna y Hosom Camy I'x 3786/19 on
23.01.2020. ronune y npBoM u Tpehem craBy m3peke, Tako mto ce OJABHUJA kao HeocHOBaHa
xanba TyxeHor u INOTBPBYJE mpecyna OcnoBHor cyma y Comb6opy II 1494/17 on
30.05.2019. ronune y npyrom, Tpehem M MIECTOM CTaBy M3pPEKE, a 3aXTEB TY)KEHOT 3a HAKHATY
TPOIIIKOBA >KaJIOEHOT MOCTYIIKa 0/10H]a.

Ob0pa3aoxeme

[Ipecynom OcHoBHor cyna y Com6opy I1 1494/17 o 30.05.2019. rogune, cTaBOM MPBUM
u3peKe, 00MjeH je KOHAYHO MpelHu3HpaHd MPUMapHU TYXOEHH 3aXTeB KOJUM CY TY)KHUOIH
TpaXXWIM Jja UM TYXKEHHU Tpena y apxkaBuHy Jneo napuene .. K.O. ..., nospmmHe 512M2, o3HaueH
Ha CKHUIM (DaKTHUUYKOT CTama TeoAeTckor BemTauewma on 29.08.2018. rommne oapeheHum
Taykama, ocjoOoljeHOr on JuIla M CTBapu, a KoOja HEMOKpeTHOCT je ymucaHa y Jlucr
HernokpeTHocTH .. K.O. ... . CtaBoM apyrum u Tpehum u3peke, ycBOjeH je KOHAYHO NMpeU3UpaHu
€BEHTYaJHU TY>KOCHH 3aXTeB U 00aBe3aH TY)KEHM J]a UCIUIaTU Ty)XHolLMMa u3Hoc of 2.560 eBpa
no cpeameM Kypcy Haponne 6anke CpOuje Ha AaH HUCIUIaTe, HAa UMe POMETHE BPEAHOCTH JieNa
napuene .. K.O. .., nospmuHe 512Mm2, y poky oa 15 naHa nmoJx npeTHOM NPUHYIHOT W3BPIICHA.
CrtaBOM 4eTBPTHUM U NETUM U3pPEKE, YCBOJEH je MPOTUBTYKOEHH 3aXTEB M YTBPHEHO Ja je TYKEHH
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BaHTPYHTOBHHU BJIACHHUK HaarpalheBnHe — cramOeHor o0jexra nospumue 119m2, cnparnoct 11 +
0, nsrpahenor 6e3 rpalheBuHCKe 103BOJE M carpaljeHOr Ha jaeny mapuene .., ynucane y Jlucr
HenokpetHocTH .. K.O. ... ¥ HOcual npaBa CBOjUHE Ha JIelly Te maplelie oTpeOGHOM Ha PEJJOBHY
yrnotpeOy 3rpajie y HOBPIIMHM 07 512 M2, MITO Cy TYXHOIM AYKHH Ja TPU3HAjy U JO3BOJIE J1a
TYXEHH OBO IPAaBO CBOjUHE YIHIIE Yy PETUCTap HETIOKPETHOCTH KajJa Ce 32 TO CTEKHY 3aKOHOM
nporucann ycioBu. CTaBOM IIECTHMM H3pEKe, OMIYYEHO je Ja CBaka CTpaHKa CHOCH CBOje
TPOILKOBE IMOCTYTIKA.

[Mpecynom Amnemanmonor cyna y Hosom Camy I'x 3786/19 ox 23.01.2020. romuwne,
CTaBOM INPBUM M3PEKE, YCBOjeHa je »kanba TyxxkeHor u mpecyna OcHoBHor cyaa y Combopy I1
1494/17 ox 30.05.2019. roguHe yKMHYTa y ey OMJIYKE O €BEHTYaTHOM TYXOEHOM 3aXTEBY
(craB npyru u Tpehn) u Tyx0a TyXuiama y HaBEJCHOM JIeTy KOJHM je TPaXeHO Jia ce 00aBexe
TY>KEHH Ha MCIUIaTy u3Hoca o4 2.560 eBpa 1o cpe/ilbeM Kypcy Ha JaH UCIUIaTe Ha UME MPOMETHE
BPEIHOCTH Jiena napuene .. yBeaeHe y Jluct nenokpernocru .. K.O. ... y noBpumnu ox 512m2,
onbayeHa, a MperHa4YeHa y JeNly OJJIyKe O TPOIIKOBMMA IOCTYIMKa (CTaB MIECTH), TAKO IITO CY
o0aBe3aHM TYXHUOLHM Ja HAJOKHAJE TY)KEHOM TPOIIKOBE MAPHUYHOT IMOCTYIKa y H3HOCY O
176.446,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaTOM OJf U3BPLIHOCTH IIPECyAE A0 HCILIaTe.
CraBoMm Jpyrum u3peke, oa0ujeHa je >kanba Tyxuiala ¥ MpBOCTENeHa Mpecyaa noTepheHa y
MPEeOCTaIoM MOOHjaHOM, HEYKHHYTOM W HENPEHHAYCHOM Jelly (CTaB MPBH, YETBPTH U TIETH).
CraBom TpehuM wu3peke, o0aBe3aHU Cy TYKHOIM Ja Ha MME TPOIIKOBA >KaOCHOT MOCTYIKA
ucIIiaTe Ty>keHoM u3Hoc of 43.714,00 aunapa y poky oa 15 mana on gana pocraBibamba. CTaBOM
YEeTBPTUM U3pEKE, OJJOM]EH je 3aXTEeB TYKHIIala 32 HaKHAy TPOIIKOBA Kaj10eHOT MOCTYIKA.

[IpoTuB mpaBOCHa)KHE MpECy/e OHETE Y IPYrOM CTEIeHY, TY)KHOLHU Cy OJIaroBpeMeHO
W3jaBUIM pEeBU3HjJy, 300r OMTHHMX TOBpena onapenada MapHUYHOT TOCTYIKA, IOTPEIIHO |
HEMOTIYHO YTBPhEHOT YHHEHUYHOT CTaba U MOorpelliHe MPUMEHe MaTepHjaaIHor MpaBa.

Oppenoom unana 410. craB 2. Tauka 5. 3IIII-a mpommcaHo je na je peBu3Hja
HEJI03BOJbEHA aKO j€ M3jaBJheHa MPOTUB MPECY/Ie MPOTUB KOj€ MO 3aKOHY HE MOXE Ja Ce MO IHece
(unan 403. craB 1. u 3.), ocum u3 unana 404. tor 3akona. [Ipema unany 403. ctaB 3. HaBeeHOT
3aKOHA, PEeBU3Mja HMjE /103BOJbEHA Y UMOBHHCKOIPABHUM CIIOPOBHMMA aKO BPEAHOCT IperMeTa
criopa nmoOujaHor Jiena He mpena3u AUHapcKy npoTtusBpeaHocT oa 40.000 eBpa mo cpenmem
kypcy Hapoane 6anke CpOuje Ha 1aH MOJHOIICHA TYXO0e.

VY 1yx6m noguetoj 22.09.2017. ronuHe, ca 3aXTEBOM J1a C€ TY>KECHH 00aBex e Ha Mpejiajy
3eMJBUINITA 0CJI000)EHOT OJ1 JIMIIa U CTBapH, BPEAHOCT MpeMeTa cropa oapeheHa je H3HOCOM Of
146.400,00 gunapa. Ilogaeckom ox 17.09.2018. ronnHe TyXKuouM Ccy NpEeHHAYMIIN TYXOYy Tako
mTOo Cy, y ckiany ca wianoMm 197. craB 2. 3IIII, Ty:kOeHOM 3aXTEBY MOCTaB/LEHUM Y TYXOU
JOIalld ¥ €BEeHTYAJIHH TYXXOCHHM 3axTeB 3a HCIUIATy W3Hoca oa 2.560 eBpa y IWHAPCKO]
IPOTUBBPEIHOCTH MO cpeameM Kypcy Haponne Ganke Cp6uje Ha maH ucruiare. TyxeHu je
22.11.2018. rogumHe TMOIHEO MPOTHUBTYXOY, Yy KOJjO] j€ BPEAHOCT MpeAaMeTa cropa ojapehena
n3HocoM oa 1.000.000,00 nunapa.

Nmajyhu u3noxkeHo y BHUIYy, BPEAHOCT IpeaMeTa Cropa y Jelly KOjUM je APYrocTerneHu
Cyl oaomo >kanly TyXujala ¥ MOTBPAMUO TMpBocTeneHy mpecyny on 164.400,00 munapa (1o
Ty:k6u) u 1.000.000,00 nuuapa (IO TPOTUBTYKOM) OYHUTIEAHO HE TMpena3d AUHAPCKY
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npotuBBpearoct onx 40.000 eBpa mo cpeamem Kypcy Hapomne Oanke CpOuje Ha nmaH
MOAHOIICHA TYXKO0e.

300r TOra je peBU3Hja TyXKWJIalla y TOM JIely He03BOJbEHA, I1a je 3aTO Ha OCHOBY 4JIaHa
413. 3111 ognmyyeHo Kao y MpBOM CTaBY U3pEKeE.

Onnyuyjyhu o peBU3Mju TyXHiala, W3jaBJbeHO] MPOTUB JPYrOCTENCHE Mpecyne y Jery
KOJUM j€ OAJyYEHO O KaJlOW TY>KEHOT — YKHHYTa MPBOCTEINEHA Mpecya y MOTieay OUIyKe O
€BEHTYaJTHOM TY)XOCHOM 3axTeBy M Tyxk0a y TOM Jeny oa0adeHa, a OJUIyKa O TPOLIKOBHMA
MOCTYIIKa MpenHadeHa, BpXxoBHU KacallMoHU ¢y je mpuMmeHoM 4diaHa 403. craB 2. Tauka 3. u
yiana 408. 3[1I1 Hamao 1a je peBu3Mja TyKujIama OCHOBaHa.

V crpoBeieHOM IOCTYNKY HUj€ y4HBbeHa OMTHA 1oBpesa oapenada NapHUYHOT ITOCTYIKa
u3 wiaHa 374. cras 2. tauyka 2. 3[III, Ha KOjy peBU3UJCKH Cy[ IA3U MO CIYkKOEHO] Iy>KHOCTH.
HaBoau peBusmje o yunmbeHoj OMTHO] TOBpeau oapeaada mapHUYHOT MOCTyKa U3 Tauke 9. cTaBa
2. TOr 4jlaHa HHUCY O]l 3Hauaja jep ce OJJHOCE Ha OJJIYKY O MPOTUBTYXKOEHOM 3aXTEBY, Y OJHOCY
Ha KOjH je peBU3Hja Ty)KuiIana oJ0adeHa Kao HeTI03BOJbECHA.

[Ipema yTBphEeHOM UYMIEHUYHOM CTamy, TY’KEHH U cana nokojHu JIJI 3axspydwmnu cy
12.12.1989. rogune npeayroBop o Mpoaaju aena mapuenia .. u .. ynucanux y 3KVJI .. K.O. ...,y
onpeheHnM Mepama W TrpaHuliaMa. Y TPEIyroBopy 3aKJbydeHOM Yy MucaHo] Gopmu Koju HUje
OBEpeH 0]1 CTpaHe cyna, yropopena je nena oz 15.500.000,00 tagammsux AUHApa KOjy je Ty>KEHU
— KyTiall UCIUIaTHO MPUIIMKOM MOTHHCHBaba IIPEAYroBopa, a mpojaasall ce 00aBe3ao Ja y poKy of
TOAMHY JlaHa CauMHM J1€00HU HALPT M CAYMHM IJIaBHU YTOBOD, Kao U Ja 006e30eau 1a Taj yroBop
3aKJbY4YH U JIPYTU CYBJIIACHMK O3HAYEHMX Mapiesna. J[pyrum jenoBuma HaBeIeHUX aplesa caaa
nokojuu JI/1 je pacronarao Ha UCTH Ha4WH, IPEIYrOBOPHMA 3aKJbydeHUM ca Kynuuma bb u Bb.
['maBHU yroBop HUKaJa HHUje 3aKJby4€H, a TYXKEHH j€ YIIa0 Yy IOcCe] 3eMJbULITa U 3aro4yeo
rpaamy cTaMOeHor objexTa y koju ce ycenuo TokoM 1990. ronune. IIpaBHOCHaXKHOM IpecyioM
Onmrrunckor cyna y Anatuny I1 285/08 ox 01.04.2009. rogune onbujeH je TyKOeHH 3aXTeB
BHUIIIE TYXHUJIala, u3Mely ocTaor ¥ Ty>KEHOT y OBOM CIIOpPY, KOJUM CY TpaXXHJIu yTBplewme mpaBa
CBOjUHE Ha napuenama .. u .. K.O. ..., a ycBojeH je NpoTUBTYXO€HHU 3aXTEB TY)KEHUX y TOM CIIOpY
u yTBp)eHa HMINTABOCT 3aKJbydeHHUX MpeayroBopa, Hu3Mmel)y ocramor u mpeayroBopa onx
12.12.1989. rogune koju je 3akibydeH ca TykeHum. Y mapauru I1 14/09 koja je mokpenyta
Ty’)k60M BB (cuna mokojuor JIJI) mpotuB Tyxenux bb m AA (cunosa moxojuor /IJ) u EE
(kymma 3/6 nmenoma maprena .., .., .. 1 .. K.O. ... u3 yroBopa o kynomnpoaaju ox 20.11.2007.
roauHe 3akJbydeHor ca npoaasiieM JKOK) 3akibydeHO je CyICKO TOopaBHAKE KOJUM je yTBpheHo
na je BB BnacHuk HoBo(opMupaHe napuene .., ca bb u AA cysnacHuk ca no 1/3 nena napuena
., . 1 ., a EE Bnacuuk mapnena .. u .. K.O. ... . Cnopna napuena .. ynucana je y Jluct
HenokpetHoctH .. K.O. ..., kao muBa y noBpmnHu of 15 apu u 94 M2 — rpajacko rpalheBUHCKO
3eMJbHIITE, O€3 ynucaHux o0jexata. TykeHH (akTHUKA KOPUCTH J€0 HaBeJeHe Maplielie ynja je
noBpiyHa 512M2 (mpukaszaH Ha CKULIM y3 Hasla3 BemTaka ox 29.08.2018. ronune) u Ha TOM ey
ce Haja3u npu3eMHU cramOeHu oOjexaT mnoBpmuHe 119m2. TpkuiiHa BpeIHOCT O3HAYEHE
mapIiesie M3HOCH S eBpa 1mo 1M2, 1mITo 3a J1e0 KOju APKH TyKeHU n3Hocu 2.560 eBpa.

Ha ocHoOBY Tako yTBpheHOI UYHMH-EHHUUYHOT CTama, MPBOCTENEHH CY[ j€ 3aKJby4uo Ja je
TYyKEHH TpaJmboM Ha Tyhem 3eMibHIITY, y CKJIagy ca wiaHoM 25. 3akoHa O OCHOBama
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CBOJUHCKOIIPAaBHUX OJIHOCA, CTEKAao MPaBO CBOJUHE HA eIy MpeAMETHE mapierne, 300r yera je
00MO TIPBH TYKOEHU 3aXTEB KOJUM Cy TYXHOLUM TPAXWIM Ipeaajy TOr JAeia 3eMJbUINTA
cJ1000THOT OJ1 CBUX JIMIA M CTBAapH. 110 CTAaHOBHUIITY TOT Ccyna, Ty)KEHH j€ HECAaBECHH I'PAUTEb,
a TY’)KHOITY Cy CaBECHH BJIACHUIIM 3eMJBHUINTA KOjUMa MPHIIaIa mpaBo u3bopa nu3mMely 3axrTeBa 3a
pyuieme rpaljeBHHCKOr 3eMJbuINTa U Bpahama UCTOT y Ipehalime cTame U 3aXTeBa 3a HCIUIATy
POMETHE LIEHE 3eMJBHILTA, Al Cy OHM IIPaBO M300pa M3TyOHIIM MPOTEKOM POKa O TPH TOJMHE
O]l 3aBpILIeTKa 00jeKTa, 300T Yera je OCHOBAaH CaMO HUXOB JAPYI'H — €BEHTYAIHU TYKOCHHU 3aXTEB
KOJUM CY TPXXHJIM UCIUIATy TPXKHUIITHE BPEAHOCTH 3eMJBHIITA.

[To craHOBHINTY APYroCTENEHOT Cy/a, Y OBOM CIIOPY MMa c€ MPUMEHUTH OJ[pe0a diaHa
24. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPABHHUX OJTHOCA, jep j€ TY)KEHU CABECTaH IPaTUTEh, MOIITO j&
ca MPaBHUM MPETXOJHUKOM TYXHJIAIA 3aKJbYYHO MPEIYrOBOP O KYIOIPOJajH, UCILIATHO LIEHY,
OMo yBeJIeH y Moce]l 3eMJBHUIITA U Ha UCTOM Y3 CarjaCHOCT MPOJIaBIia 3aroueo Ipajmby K0joj ce
HU JIPYTH CYBJIACHHK 3€MJBHILITA HUjE MMPOTHBHO. 300T TOra je, y CKJIaay ca CTaBOM 1. HaBeIACHOT
4JlaHa, 10 OCHOBY T'PaJIibe CTEKA0 MPaBO CBOjUHE HA 3€MJBHIITY Ha KOjeM je objekar u3rpalhen u
3eMJBHUIITY TOTPEOHOM 3a EETOBY PEIIOBHY yHOTpeOy, IOK CYy TYKHOIM YCJIe] MPOTeKa POKOBa
NPONKCAHUX CTaBOM 2. WCTe OJpeade MNPEeKIyIupaHd y 3aXTeBY 3a HAaKHAIy BPEIHOCTH
3emJpuiTa. M3 TUX pasinora, IpyrocTENeHu Cy/l jeé YKUHYO MPBOCTEIICHY NMPECyay Y ey KOjUM
j€ OJIITy4EHO O €BEHTYATHOM TYXKOCHOM 3aXTEBY U TYXOy 010amuo.

[To Hamaxemy BpXOBHOT KacallMOHOT CyJa, OCHOBAHO C€ PEBU3UjOM TY)KHJIAla yKaszyje
Ha TIOTPELIHY TPUMEHY MaTepHjaTHOT MpaBa.

TyxeHnu rpaheBuHCckM oOjekaT HHje M3rpaJuo Ha CBOM 3emJsbuiuty. Ilpemyrosop o
KYTIOIPO/Iajy KOJH j& 3aKJbYyYHO Ca IPAaBHUM MPETXOTHHUKOM TY)KMJIala HHj€ OCHOB 3a CTHIIAHE
IIpaBa CBOjJUHE, a TO MPABO TY)KEHU HMjE CTEKA0 HHU OAp:KajeM — MPaBHOCHAXHOM mpecyaoMm I1
285/08 on 01.04.2009. ronuHe 010MjeH je HETOB TYKOEHHU 3aXTeB 3a yTBphewe MpaBa CBOJUHE
300r Tora mTo HUje OMO caBecTaH JpXaiall jep je 3Hao Ja MpojaaBall HUje OHO jeIMHU BIACHUK
3eMJBUINTA. 3aTO C€ HE MOKE NMPHUXBATHUTH NPAaBHU CTaB JPYrOCTEIICHOT CyAa O TY)KEHOM Kao
CaBECHOM rpaautesby. [IpaBHM MPETXOAHUK TYXWIala ¥ APYrd cyBiacHUK 3emipuiira (JKOK)
3HAJIH Cy 3a TPajiby W TPAJbU Ce HUCY YCIPOTHBHIIM, IITO 3HAYM Ja Cy OHU OWJIM HECaBeCHU
BJIacHUIM 3emibHIITa. Ozpendama 3akoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKOIIPABHUX OJHOCA ypeheH je
OJIHOC CaBECHOI TpaJuTe/ba M HECaBECHOI BJIACHUMKA 3eMJbulnTa (wiaH 24.), HecaBeCHOT
rpajuTesba U CaBECHOI BJIACHMKA 3eMJbMINTA (WiaH 25.) M CaBECHOr IpaJuTesba U CABECHOT
BJIACHHUKA 3eMJbHINTA (WwiaH 26.). Y 0OBOM CiTy4ajy TY>KUOIIM Cy HECABECHH BJIACHUIIU 3€MJBHUIIITA,
aJlu je ¥ TY)KeHU OMO HecaBecTaH IpaJuTesb — 3HAO je J1a IPaJM Ha 3eMJBUIITY Ha KOjeM MOCTOjU
CYCBOjHHA U JIa MPEyrOBOP O KYMOMPOAaju HUJE 3aKJbYYHO Ca CBUM CYBJIACHHUIIMMA 3€MJBHIIITA.
OnHOC HEecaBeCHOT TpaJuTesba U HECABECHOI BJIACHHUKA 3€MJBHINTA HUjE PETYIHMCaH 3aKOHOM,
IITO 3HAYM Jla TOCTOjU IMpaBHA Mpa3HWHA KOja ce TOIMymaBa MPUMEHOM 3aKOHCKE aHaJIoTHje.
OnHOCy HecaBECHOI IpaJuTesba U HECABECHOI BJIACHHMKA 3€MJbUIITA, MO CXBaTamby BpxoBHOT
KacallMoHOT CyJla CIMYHA j€ CHUTYyalldja W3 4iaHa 25. 3aKoHa O OCHOBaMa CBOJHHCKOIPaBHUX
0JTHOCA KOja C€ OJJHOCH Ha HECAaBECHOT I'pajJUTesba M CaBECHOT BJIACHUKA 3€MJBMIITA, 300T uera
Ce BJIACHUKY 3€MJBHINTA (MAKO j€ ¥ OH HECAaBECTaH) MOpa MPU3HATH IIPaBO M300pa KOje ce MOXKe
OCTBAapUTH Y POKY OJf TpH TOJHMHE OJ JlaHa 3aBpIleTKa rpaame rpaheBuHckor objekra. Ilo
MPOTEKY TOT pOKa, HECABECHW BJIACHUK 3E€MJBHMINTA MMa CaMmoO IMPaBO HA HCILIATY MPOMETHE
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BPEIHOCTH, 300T Yera je MPBOCTENECHU Cy/ IPAaBUIHO YCBOJUO TYXOEHU 3axXTeB Kaja je o0ae3ao
TYXXECHOT Ha HCIUIaTy IIPOMETHE BPEAHOCTH 3EMJBHIITA.

W3 HaBenenunx pasziora, Ha ocHOBY wiaHa 416. cta 1. 3I1I1, omydeHo je kao y npyrom
CTaBy U3pEKE.

IIpencennuk Beha - cynuja
bpanucaas bocusbkoBuh, c.p.

3a TayHoCT oTHIpaBa
YnpaBure/b ncapHuLe
Mapuna AaTonuh



