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beorpan
Y UME HAPOJA

BpxoBuu cyn, y Behy cactaBibeHOM ox cyauja: Tatjane Mmbymi, mpenceqHuka Beha,
Jacmune CramenkoBuh u Becue Mactunosuh, unanoBa Beha, y mapHunu Tyxuona AA us ...,
ynju je myHomohnuk Jbuspa Kpctuh, agBokar y ..., mpoTtuB TyxeHuX I[IpuBpenHO IpyIITBO
»ToHueB rpaamwa“ 100 Cypaynuua u bb u3 ..., unju je 3ajeaHnuku nyHomohHuk JbybGomup
MuxaunoBuh, agBokar y ..., paad CTHIama 0e3 OCHOBA, OJUIYy4YyjyhH O pPEBH3UjU TYXKHOIA
W3jaBJbEHO] MPOTHB mpecyne AmenamuoHor cynga y beorpagy I'x 2968/24 ox 25.07.2024.
TOAMHE, Y CETHHUIHN oJipkaHoj aana 27.11.2025. rogune, noHeo je

HPECY QY

YCBAJA CE pesusnja tyxuona, IPEMHAYABA CE npecyna AnenanuoHor cyaa y
Bbeorpany I'x 2968/24 on 25.07.2024. roguHe Tako IITO ce TYKOCHU 3aXTEB KOJUM j€ TYXKHJIall
AA Tpaxuo na cyn obasexe tyxene [Ipuspenne apymrso ,, TonueB rpagma JOO Cypaynuia
u bb na comupmapHo ucruiate TyXHOILy Ha MMe CcTHlakba 0e3 ocHoBa m3HOC on 2.961.304,00

JHapa ca 3aTe3HoM kamaroMm noueB o1 24.02.2014. ronune no konauyne ucrnate OJABUJA xao
INPEYPAIBEH.

OO0paszaoxeme

ITpecynom IIpBor ocHoBHor cyna y beorpany I1 2684/23 on 25.01.2024. roaune, cTaBoM
MIPBUM H3peKe, 00aBe3aHU Cy TYXKEHHU Jla COJMJApHO HCIUIaTe TY)KUOLy Ha MME€ CTHIama 0e3
ocHoBa u3Hoc o1 2.961.304,00 auHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamatoMm moueB of 24.02.2014.
roJuHe 70 KoHauHe uciuiare. CTaBOM JApPYTrUM M3peKe, 00aBe3aHU Cy TY)KEHM J1a TY)KHOLYy Ha
MME€ HaKHaJe TPOIIKOBA MAPHUYHOI TOCTyNKa uciuiare u3Hoc ox 647.714,00 nuuapa ca
3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM rnoues oA 25.01.2024. rogune 10 ucriare.

[Ipecynom Amnenammonor cyna y beorpamy I'x 2968/24 on 25.07.2024. ronune
IperHaveHa je MPBOCTENEHa IpecyJa Tako IUTO je 0J0MjeH Kao HEOCHOBaH TY)KOCHM 3aXTeB
KOJUM j€ TYXHWJIall TPaXXHo Jla cy o0aBexke Ty>KEHe Ja COMUIApHO HCILIaTe TYXKHOLY Ha HMe
cTHIama 0e3 ocHoBa U3HOC 011 2.961.304,00 nuHapa ca 3aTe3HOM KamaToM moueB ox 24.02.2014.
rOJUMHE J10 KOHayHe WHcIUiaTe, W o0aBe3aH je TYXKWiIall Ja TYyKEHHMa Kao COJIMJApHUM
OyXHUIIUMa MCIUIaTH Ha UME€ TPOLIKOBA MOCTYINKa u3Hoc of 163.687,50 nuHapa ca 3aKOHCKOM
3aT€3HOM KaMaTOM OJ] U3BPIIHOCTHU MIPeCyAe 0 UCIUIaTe.

[IpoTuB mMpaBHOCHAXXHE IIpecyne JOHETEe Yy JAPYroM CTENeHy TYXHIAIl je HW3jaBHuo
JI03BOJbEHY M OJaroBpeMeHy peBU3H]y, MmoOujajyhu MCTy y LEJIOCTH M3 pasjora MpOoMUCaHUX
yiaHoM 407. 3akoHa 0 MapHUYHOM TMOCTYIIKY.
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Hcnuryjyhu nobujany npecyay no oxpeadbu wiana 408. 3akoHa 0 MApHUIHOM MOCTYIIKY
(,,Cn. tmacauk PC*, 6p. 72/11... 10/23, y namem texcty 3I1I1) BpxoBHu cya je oamydno aa je
peBHU3HWja TYXXHOIlAa OCHOBaHA, YTOJIMKO INTO je TYXOCHH 3axTeB Tpedaso OI0UTH Kao
MIpeyparmbCeH.

VY mocTymky JOHOIIEeHka MOoOHjaHe IMpecyae HHje ydhmbeHa OuTHa moBpena oapenada
MapHUYHOT MOCTynKa u3 wiaHa 374. craB 2. Tauka 2. 3IIII, Ha KOjy peBU3MjCKH CYJ IMa3u IO
ciry>kOeHoj ayxHocTd. HaBoau peBuIeHTa Ja je APYrOCTENEHHU CyJ YYUHHO OWTHY MOBpPEIY
nocrynka u3 wiana 374. ctaB 1. 3akoHa 0 MapHUYHOM IOCTYIIKY, @ Y BE3H ca wiaHoM 192. craB
4. 3akoHa O MApHUYHOM TOCTYIKY, HEOCHOBAHU Cy, C 003MpPOM Ja CyJ HHje Be3aH IpPaBHUM
OCHOBOM HaBeJeHMM Yy TyxOu. Hema HM npyrux OWUTHUX mMoBpena ojapenada MapHUYHOT
MOCTYIKA y cMHcTy oapenode unana 374. cras 1. 3111, kako TO y peBU3UjU UCTHYE TYKWIALl, a
€BEHTYaJHU HEAOCTallM y cMHcly onapende wiana 374. craB 2. tauka 12. 3IIII Hucy 3akoHOM
npeaBuleHn 3a peBU3MjCcKe pasiore, mo oapeaou wiana 407. 3I1I1.

[IpenMer Tyx)OCHOT 3aXxTeBa je M3HOC pa3ivKe M3Mehy IeHe KOjy je TYKHiall IUIaTHO
(1.300 eBpa o M2) u yrosopene 1ene (900 eBpa o M2) ctaHa KojH je MpeaAMET KyIomnpoiaje, jep
mpojaaBall, OBAE TyXeHo ApymTBOo ,,TorueB rpagma™ JOO Cypaynuna, HUje HCIYHHIO
yroBopeHy o0aBe3y M HUje U3BPILWIO YKIIKOY 3rpajie y poKy o1 6 Mecelu of AaHa A0OHjama
yrnotpeOHe J03BOJIE U HHje 0 TOME 00aBECTHIIO KYIIIA, OBJIC TYXKHOIA, KaKo OW TyXuial, Ouo y
MOTYhHOCTH J]a YIIHIIIE PAaBO CBOJUHE HA MIPEMETHOM CTaHy.

[Ipema ynmBEHUYHOM CTamy YTBpHEHOM 01 CTpaHe MPBOCTENEHOT cyaa, AaHa 15.05.2008.
TOJIMHE, TYXKEHO APYIITBO ,,ToHYeB Tpaama’ 100 Cypayiuiia y CBOjCTBY MPOJIABIA U TYKUJIAIl,
y CBOJCTBY KYIILA, 3aKJbYUMIN ¢y U oBepuiH IlpeayroBop o kymnomnponaju ctaa 0poj .., KOju ce
Hajasu y ... ymuiu 0poj .. y beorpany, nospmmae 63,70 M2, 3a kynonpozajuy neny oa 82.800,00
eBpa, ogHocHo 1.300,00 eBpa no 1M2, ca pokoM mu3rpaame crana 1o 30.12.2008. rogune, npema
0J100peHO0] TEeXHMYKOj noKyMmeHTauuju. Tyxenu bb je kKao BIaCHMK TY)KEHOT HPHUBPETHOT
JpYyLITBa O TYKUOLIa MPUMHUO YKymaH u3zHoc o1 45.000 eBpa, kako je yTBpheHo, Ha uMe Kanape.
Hana 30.06.2010. romuHe HCTE YroBOpPHE CTpaHE 3aKJbydwsie Cy M OBEpHiIe YTOBOp O
KYNONpoaju cTaHa Koju je ouo npeamer IIpenyrosopa on 15.05.2008. roaune, ca yroBOpeHOM
KymomnpojajHoM 1ieHom ctana oxa 6.051.500,00 nunapa, omgnocHo 95.000,00 nunapa 6e3 [1/IB-a
no M2. Tyxxenu bb je HoBall koju je MPUMHO OJ] TYKHOIIa 110 3aKJby4eHy MPEeAyroBopa yIiaTuo
Ha padyH TYKEHOT MpUBpEAHOT ApylTBa. [Ipeoctanu U3HOC 10 IyHE YTOBOPEHE IIEHE CTaHa O]l
6.535.620,00 muHapa je TyXHJal] yIUlaTHO Ha padyyH HpuBpenHor apymTsa. TyxeHu ,,ToHdeB
rpanma’ JIOO Cypaynunia je TpuINKOM U3TPaJlkhe MPEeIMETHE cTaMOeHe 3Tpajie OACTYIHO O]
0J100peHuX MpOojeKToBaHUX rabapura u u3rpaauo je sehu o0jexat o1 OHOT KOju je 610 0100peH
peremeM 0 0100pemy 3a usrpaamy oa 02.07.2007. ronune, 300T Yera HH 3rpajia HU CTAaHOBH
HuCy ykmwmxkenu. Oapenodom uinana 8. IlpegyroBopa u Yroopa o KymompoJaju NpojaBall ce
00aBe3ao0 J1a U3BPIIN YKEILKOY 3rpajie 0 CBOM TPOIIKY Y POKY OJ1 6 MeCelH O] laHa Jo0Hjama
yrnoTpeOHe J03BOJIE U J1a 0 TOME 00aBecTH KyIla, 10K ce Kymnai obaBe3ao oapeadoM uiaHa 9.
MpeyroBopa M YroBopa O KYIONPOJAaju Ja TPOLIKOBE YKHMKOE CBOI IMpaBa CBOJUHE Ha
KYIUbEHOM cTaHy caM Iuiaha. Tyxwunall ce BUIIe IyTa YCMEHO M MHcMeHo oOpahao TyxkeHuma
panu mpubaBibama TpahleBUHCKE U yHoTpeOHE J03BOJIE, C 003UPOM Ha OJICTyNama MPHIMKOM
usrpagme. Ty)KeHO MPUBPEIHO IPYIITBO HHUjE JIO 3aKJbydeH€ IJIaBHE paclpaBe NpuOaBHIIO
yHnoTpeOHY J103BOJTy, HUTH j€ JOOWJEHO PEIICHEe YIPAaBHOT OpraHa O JeTalu3aliju MpeIMEeTHOT
o0jexra. Iloctymak neranusanuje je y TOKy. BemrauemeMm CyJICKOr BeliTaka rpaleBHHCKe
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CTpYKE TPBOCTETICHH CYyJ j€ YTBPAHUO J1a TPXKHIIHA BPEIHOCT cTaHa u3Hocu 907 eBpa mo m2,
onHocHo 57.800,00 eBpa, a mITO Yy AMHAPCKO] MPOTUBBPEIHOCTH M3HOCH 6.814.620,00 nuHapa.

Koz oBako yTBpheHOT UMIEHUYHOT CTama, MPBOCTENEHU CYJ 3aKJbydyje Ja Cy TY>KEHU
OJITOBOPHH 3 IITETY KOjy TYXKHWJIAIl TPITH 3aTO IITO HUje CIPOBEACHA YKILMKOA 3Tpajiec HU HAKOH
nepuoga on 13 romuua, 300r yera TyKujal HE MOXE Ja YKIMDKM CBOJUHY Ha IpPEeIMETHOM
CTaHy, U IPUMEHOM oJpende wiana 172. cta 1. 3akoHa 0 OOJIMTalMOHUM OJTHOCHMA U o/ipenoe
yinana 18. craB 2. 3akoHa 0 MPUBPEAHUM APYIITBUMA yCBaja TykOeHH 3axTeB. [IpBocTenenu cyn
cMaTpa Jia OBe OKOJTHOCTH yMamyjy TPKUIIHY BPETHOCT CTaHa, peMa YyTBPhEHOM YHHEHUIHOM
cray Ha 907 eBpa/M2 wim 6.814.620,00 nuHapa /M2, 9uMe je TYXKUOIy HaHETa MaTepHjaHA
mrera, na je kpehyhu ce y rpanuiiama mocTaBjbeHOT TY)KOCHOT 3axTeBa 00aBe3ao TYyXKEHE Ja
Tyx)uony ucruiate uzHoc o 2.916.304,00 nunapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamMaTOM IMOYEB O]
24.02.2014. roguHe 10 UcIIate.

Jlpyrocrenenu cya cmarpa Ja je TMPBOCTENEHH CyJl Ha YTBP)EHO UMECHUYHO CTambe
MOTPEIIHO TIPUMEHHO MAaTEpHjaHO TPaBo, Ia je MPEUHAYUO MPBOCTEICHY MPeCcyay U 0A0uo
Ty)kOeHu 3axTeB. Jpyrocrenenu cyn je craBa ga IlpemyroBop ox 15.05.2008. roqune mma cBe
€JIEMEHTE YrOBOpa O KYIOIPOaju CTaHa, ¥ MPEJICTaBba YroBop o mponaaju. [Ipema ynmbeHNIHOM
OCHOBY TYX0€ M M3PUYMTOM HCKa3y TYXKHOIA, TY)KHIIAI[ je Y BpeMe 3aKJby4eha HOBOT YroBOpa
3HA0 J]a je MpeAar 3aXTeB 3a JIerajJuu3alujy HoBou3rpaheHOr o0jeKTa HaJIe)KHOM YIPaBHOM
OpraHy M OJJIyuyuo Ja ca TyxkeHuM ,, ToHueB rpagma* JIOO Cypaynuua 3akjbydd YroBOp O
KYTIOIPO/Iajy UCTE HEIMIOKPETHOCTH, KOTa CyJl CMaTpa HOBAIIMjOM 3aKJbYUEHOT yrOoBOPA, MO IICHU
on 900 empa/mM2, y3 ycMeHH criopa3yMm ca TyxeHuM bb ma ce y ciywajy nerammsamnmje y
pa3yMHOM pOKy 3aapxkaBa 1eHa on 1300 eBpa/m2, kako je TO yroBopeHo yroopom u3 2008.
roguae. Tyxwuony je Onio Mmo3HaTo W Ja je MOJHET 3aXTEeB 3a Jierajau3amujy, 300r dera ce He
MO’KE MO3UBATH Ha HECABECHOCT MPOJAABLA, HUTH je JOKa3a0 HECAaBECHOCT TYXKEHOT y MOCTYIKY
Jerajiu3aije Koju je y TOKy, U 0 4eMy OJyTy4yje HaJUIe)KHH yrpaBHH opraH. Takolhe, cmaTpa ga
j€ MOTpenIHo OAJy4eHO O MPUTOBOPY HEJOCTaTKa MacHBHE JIETUTUMAlMje Ha CTPAHU TY>KEHOT
bb, ca xojuMm Tyxunan Huje OMO y YrOBOPHOM OJIHOCY, HUTHU j€ TYyXKWJall JJ0Ka3ao ycJOBE 3a
poOujame MpaBHE JTUYHOCTH.

VY peBu3MjU TyXKWIJIAIl HABOJM J1a j€ TauyHO Jla TPaXH Jla My TYKEHH IUIaTe OHO IITO Yy
CYLWITHHM TpeJCTaBiba pa3nuky usmely yroBopenux 900 eBpa/M2 3a mpeAMETHU CTaH U OHOTa
mro je nao tyxkeHuma — 1.300 eBpa/M2, na je mpexyroBop Kao OCHOB IO KOME je TY)KHJall
Ty:)keHuMa nao Buiie oa 900,00 epa /M2 0TIao, 3aKJbydemeM yropopa o nponaaju. Ocum Tora,
KaKo YyKmbWkOa HHMje W3BpIIEHAa, a HUje je Moryhe H3BpIIMTH HAa OCHOBY OHE TpaljeBHHCKe
JI03BOJIE KOja je TpelodeHa TYKHOILy, TY)KEHH MOTY OJIrOBapaTH TYXKHOIY M IO OCHOBY
IpUYMbeHE TeTe. TyXEeHH AYryjy TYKHOILy M 3aTO LITO JI0 JIaHaC HUCY OTKJIOHWJIM NpaBHE
HEJIOCTAaTKe MpOoJaTe CTBApH, a TYXKHOIA HUCY O0AaBECTHJIM O TPABHOM HENOCTaTKy, Beh je y
BpeMe 3aKJbyueHa YroBOpa TYKMJIALl cCaM Ca3Hao 32 MPaBHE HEJJOCTATKe.

IIpema 3akibyuky BpxoBHOr cyna, peBH3Mja jé OCHOBaHa YTOJHUKO INTO je TYXKOEHH
3aXTeB IIPEypamEeH, a HE HEOCHOBAH.

Tyxunary nmorpaxyje pasnuky m3mely kymomnpomaajae 1ieHe mo Ilpemxyrosopy (1.300,00
eBpa mo M2) u yroBopene 1ene (900 eBpa mo M2), ¢ 003UpOM Ja TY)KEHH Kao IpojaBall HUje
noctynmo no wiany 8. IlpemyroBopa m YroBopa W MOCTymak Jeraju3aliije joul yBEK HHJ€
OKOHYaH, TMa TY)XeHH 300T OBAaKBOT MPaBHOT HEAOCTaTKa HE MOXKE Ja YKIIXH cTaH. [Ipema
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TaKBOM YHIEHUYHOM OCHOBY TYXOEHOI 3axTeBa W YTBp)eHMM YHIbEHHIIAMA, HOBYAHO
MOTPaXKUBAkE TYXKUOLA j€ 3aCHOBAHO HAa OJTOBOPHOCTH TYKEHOT MPUBPEAHOT APYIITBA Kao
MIPO/IaBIIa HETMIOKPETHOCTHU 3a MpaBHE HEJOCTAaTKE, OJHOCHO Ha MpaBy TYXKHOIA HA 3aIITHTY O]
esukije. [Ipema onpendu unana 514. 3akoHa 0 OOJIMTaIMOHUM OJIHOCHMMA, MPOJIaBal] OAroBapa
1 3a moceOHa OrpaHUYCH-a jaBHO-TIPaBHE MPUPOE KOoja KYMIy HUCY OWiia TO3HaTa ako je OH 3a
IBUX 3HA0 WM je 3HA0 Jla C€ MOTY OYEKHBAaTH, a HUje UX KYIIy CAOIIITHO. Y OBOM CIIy4ajy,
HABOJM Cy TYXO€ Ja MOCTOjU OTpaHUYCH:E MPaBHE MPUPOAC 300T KOjer TYKEHO MPUBPEIHO
JpPYIITBO HUje OMOryhuiio ycioBe Ja Ty)KHUJal] Ha OCHOBY YroBOpa O KYIOIPOJAjU YKEIKUA U
TUME CTEKHE TMpaBO CBOjUHE. POKOBM 3a 3amTHUTy OJ €BUKIHjE, OJHOCHO TAaKBHX IPAaBHUX
HeJ0CcTaTaKa UCIyHmhemha 00aBe3e TYKEHOT MPUBPEAHOT APYILITBA TEKy MO ojpendama wiaH 515.
3akoHa 0 oOJMUraoHuM ojxHocuMa. IIpaBo Kymia 1Mo OCHOBY NMpaBHUX HEJOCTaTaKa racH ce
HCTEKOM TOJIMHE JIaHa O]l JlaHa Ca3Hama 3a I0CTojame IpaBa Tpeher, OJJHOCHO 3a MOCTOjame
orpaHHYea jaBHO-TIpaBHE mpupoje (craB 1.) Anm, ako je Tpehe ymie mpe mMcTeka TOr poka
MOKPEHYJO CIOp, a KyIall M03Bao MpojaBlia Ja ce y CIOp yMeIla, MpaBoO KyIa Ce racu TeK
HCTEKOM ILLIECT MECELH M0 IMPaBHOCHAXXHO OKOHYaHOM cropy (craB 2.). CX0IHOM NPUMEHOM T€
olpende, Tyxuial OM UMao MPaBO J]a UCTHYE 3aXTEBE 3a 3aITUTY O]l €BUKIIHMje IpeMa TYKEHOM
MIPUBPEIHOM APYIITBY Kao MPOAABILY, U Y BE3W Ca TUM IpeMa MOBE3aHUM TYKCHUM (PU3UIKHM
JUIEM, YKOIUKO OU Y MPaBHOCHAKHO OKOHYAHOM YIPABHOM IOCTYIIKY 32 03aKOHEHE 3rpajie U
CTaHa KOjU je MpeAMET yroBopa, Mo ojpeadama 3aKkoHa O 03aKOWmEHY oOjexata OWo on0ujeH
3axTeB MpoJaBlia 3a Jeranusanujy. Taga 6u mocrojana TakBa OrpaHUYEHA MPaBHE MPUPOIE 300T
KOjUX OM MpaBo TY)KHOIIA HA CTaHy KOjH je KyITHOo OMJI0O HCKJbYYEHO, YMAhEHO MIIM OTPaHUYEHO,
y cmuciy oapende wiana 508. 3akoHa 0 OOMUTallMOHUM OJHOCHMA, Y KOM Ciiy4ajy Ou morie
HACTYIHTHU CAaHKIIMj€ NMPABHUX HEIOCTATaKa, U €BEHTYAIHO HOBYAHO MOTPAXKHUBAKE KOjE€ HCTUYEC
ty)kmial. C o03upoM 1@ je MOCTyHak Jierajau3aluje y TOKY, TYKOCHHM 3aXTeB TYyXKHOLa je
npeypamed. O TYXHOYEBOM 3aXTE€BY MOXKE C€ OJIyYMBATH TEK HAKOH IPAaBHOCHAKHOT
OKOHYama MOCTYIKA JIerajJu3alyje 3rpajie, OAHOCHO CTaHa KOju je mpeaMeT Kynomnponaje. [lopen
TOTa, TY)KWJIAIl HAje TBPJHMO Ja je MOKYIIAo Ja Ipoja CTaH, Te Ja My je Hy)eHa Mama IeHa O
TPKUIITHE 300T YNHH-EHUIIE /1A j€ CTaH HEYKILMKEH U Ja Ha Taj HAUWH TPIIU IITETY.

BpxoBHH cyn Hamomumbe Ja 0n0HMjame TYKOGHOT 3aXxTeBa Kao IpEeypameHor  He
cripeyaBa TYXKHOIIAa /1a MO OKOHYAlky M Yy 3aBHCHOCTH OJ] MCXOJa IOCTYIKa JIErajau3aluje
MIOJTHECE HOBY TYXOY.

Cnenom HaBeneHor, BpxoBHu cyn je npumeHom unaHa 416. ctaB 1. 3akoHa o
MapHUYHOM TMOCTYIKY OJUTYYHO Kao Y U3pELH.
IIpencennuk Beha — cyamnja
Tatjana Mubyurc.p.

3a Ta4HOCT OTIIpaBKa
3aMEeHUK ynpaBUTEIba MUCAPHULIE
Munanka Paakosuh



